SATZUNG DER GEMEINDE BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.29
1. Anderung

Brandheide -~ 0Ost

Aufgrund des § 10 Abs.l des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.8.1987 (BGB1.I S5.2141) in der zuletzt geltenden Fassung
sowie nach § 92 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 11.7.1994 (GVOBl. Schl.-H. $.321) in der
zuletzt geltenden Fassung wird nach BeschlufBlfassung durch die
Gemeindevertetung vom 25.03.1999 folgende Satzung lber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.29 "Brandheide - Ost",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

Es gilt die Baunuvtzungsverordnung {BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26.1.1990 (BGB1.I S5.132}, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBl.I S5.466).

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung . § 9 Abs.l1l Nr.1l BauGB

1.1. Mischgebiete mit der Bezeichnung 1 (MI 11 § 6 BauNVQ

GemalR § 1 Abs.5 BauNVO sind unzulassig:
Anlagen fiUr kirchliche und kulturelle Zwecke, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen sowie Vergnilgungsstdtten,

Gemanl § 1 Abs.B6 BauNV0 sind unzuléssig:

Vergniigungsstatten.

Gem&B § 1 Abs.5 in Verbindung mit & 1 Abs.S9 BauNVO sind unzuldssig:
Einzelhandelsbetriebe der lLebensmittelbranche sowie Betriebe und
Anlagen, in denen halogenierte Kohlenwasserstoffe in grdfieren
Mengen als fir die jeweilige Betriebsart produktionsméBig bedingt
gelagert, Dioxine in gesundheitsgefdhrdender Konzentration freige-
setzt, FCKW, die die Ozgonschicht sché&digen, verwendet sowie Asbest-

fasern bei Be- und Verarbeitungsvorgangen freigesetzt werden.

Gem&B § 1 Abs.5 BauNVD kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:
Anlagen fir Verwaltungen sowie fir soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.2. Mischgebiete mit der Bezeichnung 2 (MI 21 § 6 BauNVO
Gemah § 1 Abs.5 BauNVD sind unzulassig:

Anlagen fUr kirchliche und kulturelle Zwecke, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen sowie Vergnilgungsstéatten.

GemaB § 1 Abs.6 BauNV0 sind unzulédssig:
Vergnigungsstédtten.

Gem&B § 1 Abs.5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.7 BauNV0 sind
unzulédssig:

Wohnungen im ErdgeschofB und im 1. Obergeschof.

Gem&B § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNV0O sind unzuldssig:
Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sowie Betriebe und

Anlagen, in denen halogenierte Kohlenwasserstoffe in grdfieren



Mengen als fiUr die jeweilige Betriebsart produktionsmaBig bedingt
gelagert, Dioxine in gesundheitsgefdhrdender Konzentration freige-
setzt, FCKW, die die Ozonschicht scha@digen, verwendet sowie Asbest-

fasern bei Be~ und Verarbeitungsvorgédngen freigesetzt werden.

Gemaf? § 1 Abs.5 BauNV0O konnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:
Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

GemaB & 1 Abs.5 BauNV0O in Verbindung mit § 1 Abs.7 BauNVOD kdnnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden:

Wohnungen im DachgeschoB, soweit dieses nicht als VollgeschoB im
Sinne von § 20 Abs.l BauNVO gilt.

1.3. Mischgebiete mit der Bezeichnung 3 (MI 31 § 6 BauNVO
Gem&B § 1 Abs.5 BauNV0 sind unzulédssig:

Wohngebaude, Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,

Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnlgungsstétten.

GemaB § 1 Abs.6 BauNV0 sind unzul&@ssig:

Vergniigungsstatten.

GemaB § 1 Abs.5 BauNV0O in Verbindung mit § 1 Abs.7 BauNV0 sind
unzulassig:

Wohnungen in Gebduden, die nicht Wohngebdude im Sinne von § 6 Abs.?
Nr.l BauNVO sind.

GemaB § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO0 sind unzulédssig:
Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche sowie Betriebe und
Anlagen, in denen halogenierte Kohlenwasserstoffe in groferen
Mengen als fiUr die jeweilige Betriebsart produktionsm&Big bedingt
gelagert, Dioxine in gesundheitsgefédhrdender Konzentration freige-
setzt, FCKW, die die Ozonschicht schadigen, verwendet sowie Asbest-

fasern bei Be- und Verarbeitungsvorgéngen freigesetzt werden.

Gemd8B § 1 Abs.5 BauNVO kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:
Anlagen fiUr Verwaltungen sowie fir soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.



2. Stellplatze und Garagen § 12 BauNVD

Gem&B § 12 Abs.6 BauNV0 sind in den Mischgebieten mit der Bezeich-
nung 3 (MI3) nur Stellplétzé und Garagen zuldssig, die aus dem

Bedarf fir das jeweilige Baugebiet resultieren.

3. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1l BauGB

GemaB § 16 Abs.4 BauNVO0 darf das in den Mischgebieten mit den Be-
zeichnungen 2 und 3 (MI2 und MI3) festgesetzte Mindestmal der
Gescholflédchenzahl nicht uvunterschritten werden.

GemaB § 20 Abs.3 BauNVO0 sind bei der Ermittlung der Geschoffldchen-
zahl (GFZ) Flédchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume

und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

4. Grundflédchen von Garagen und Stellplétzen

sowie von Nebenanlagen & 19 Abs.4 BauNVO

In den Mischgebieten mit den Bezeichnungen 1 und 2 (MIl und MIZ)
kann die zulédssige Grundfl&che durch die Summe der Grundfl&chen wvan
Garagen und Stellplédtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen (siehe
Text "9.") sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, Uberschritten
werden, hoéchstens jedoch bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,8.
Eine weitergehende Uberschreitung ist als Ausnahme zuldssig, wenn
geeignete MaBnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsanteils oder

zum Ersatz fir versiegelte Bodenfldchen getroffen werden.

5. MindestgrdBe der Baugrundsticke § 9 Abs.l1 Nr.3 BauGB

Baugrundsticke dirfen eine Mindestgrdfie von 2 900 gm nicht unter-

schreiten.



6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Fior jeweils 5 Standpldtze von Stellplétzen ist ein Laubbaum in ein-
heimischer, standortgerechter Gehdlzart mit einem Stammumfang von
mind. 16 cm auf dem Grundstick anzupflanzen. Die Anpflanzungs-
pflicht umfaft auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgéngiger
Baume durch Neuvanpflanzung.

Fur Bepflanzungen auf den Grundsticken sind standortgerechte
Gehtlze entsprechend der potentiell natlrlichen Vegetation zu

verwenden; Nadelgeh8lze sind unzuldssig.

7. Bindung fur die Erhaltung von B&umen und Strduchern
§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk und B&umen in standort-
gerechten Laubgehdlzarten auf einem Erdwall zu erhalten bzw. zu

erganzen sowie bei Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlz-

art zu ersetzen.

B. Hohenlage der Baugrundsticke § 9 Abs.2 BauGB

Die vorhandene HO6henlage der Baugrundsticke ist zu erhalten.

9. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 Abs.l
BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der jeweils Uberbaubaren

Grundsticksfldche zuldssig.

10. Baulinien und Baugrenzen § 23 Abs.2 und 3 BauNVO
Ein Vortreten von Gebdudeteilen - Mauerpfeiler, Loggien, Balkaone,
Erker, Treppenhduser - gegenlber der Baulinie bzw. der Baugrenze in

einer max. Einzelldnge von 3,50 m ist bis max. 0,50 m,
ein Zurdcktreten von Gebdudeteilen gegenlber der Baulinie in einer
max. Einzelldnge von 3,50 m ist bis max. 0,50 m

als Ausnahme zulédssig.



1l. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVD

Die Hohenentwicklung der Hauptbauvkorper darf

eine max. Hohe der Schnittlinie von GebdudeauBenwand und Dachhaut
von 6,50 m sowie

gine max. Gesamthdhe von 9,50 m,

jeweils bezogen asuf die mittlere HOohe der Krone der Memelstrafie im

Bereich des jeweiligen Grundsticks, nicht dberschreiten.

12. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

AuBenwénde:

Verblendmzuerwerk - rot bis rotbraun -;
als Ausnahme konnen fir Werkhallen oder Werkstattgebdude farbig
beschichtete Bleche - rot bis rotbraun - sowie Holz zugelassen
werden.

Sichtbare Skelettkonstruktionen sind zulédssig; Ausfachungen sind
entspr. dem festgesetzten Verblendmauerwerk oder in den als Aus-
nahme vorhergehend aufgeflhrten Materialien auszufihren.

GroRflachige Verglasungen sind zulédssig.

Dacher:

Dacheindeckung -

fachziegel, Dachsteine, Faserzementdachschiefer oder Faserzement-
dachplatten

- rot bis rotbraun -

als Ausnahme kobnnen fiUr Werkhallen oder Werkstattgeb&dude andere
Dacheindeckungen zugelassen werden, waobel Materialien, die Licht
und Helligkeit reflektieren, ausgeschlossen sind.
Energiegewinnungsanlagen innerhalb und oberhalb der Dachfléachen
sind zulédssig, soweit sie der jewelligen Dachneigung entsprechen

und die festgesetzte Hdhenentwicklung nicht Uberschreiten.



AuBenwande und Dacher:
Bauteile und Materialien, die Licht und Helligkeit reflektieren,

sind unzuldssig.

Werbeanlagen jeglicher Art sind oberhalb der aufgefihrten
Schnittlinie von GebaudeauBenwand und Dachhaut des jeweiligen

Gebdudes unzuléssig.

NACHRICHTLICHE {JBERNAHMEN

Ltage im Anflugsektor

Im gesamten Plangebiet ist fir Anlagen, die eine HGhe von mehr als
105,00 0O.NN erreichen, eine Zustimmung gemdB § 12 Abs.3 des Luft-

verkehrsgesetzes erforderlich.

Knicks

GemédB § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung des Knicks
verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigung dieses Landschaftsbestand-

teiles fUhren konnen.



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am 2503.1993 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
25.03.1999 gebilligt.

\,L."

Urgermeister

BeschluB der Gemeindevertretung v

S3udelsdorf, den 06.04.1999

as P )
Diese Satzung Uber die 1., Anderung des Bebauungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

u‘;

Birgermeister

ausgefertigt.

BUudelsdorf, den 06.04.1999

Der SatzungsbeschluB Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der die Satzung und die Begrindung auif Dauer
wadhrend der Sprechstunden von jedermann eingesehen werden konnen
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 15.04.1999
ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
{(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
Entschéddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen.

Diese Satzung ist mithin am 16.04.1999 in Kraft getreten.

BUdelsdorf, den 16.04.1999

Blrgermeister

Planverfasser

Goebel - Thielemann - Bahlmann
Stadtplaner Eckernférde



