SATZUNG DER STADT BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33

Brandheide - Sidost

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBL.I §.2141) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach

§ 92 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig- Holstein (LBO)
vom 10.01.2000 (GVOBl. Schl.-H. $.47) wird nach BeschluBfassung
durch die Stadtvertretung vom 01.03.2000 folgende Satzung Uber
den Bebauvungsplan Nr. 33 "Brandheide - Sidost", bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Bavnutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990
(BGB1.I 5.132), in der zuletzt geltenden Fassung.

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1l Nr.l BauGB

mit_der Bezeichnung 1 (GEel) & 8 BauNVO

GemaB § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
sind nur Betriebe und Anlagen zulédssig, die einen fl&dchenbezogenen
Schalleistungspegel von 60 dB tags und 45 dB nachts nicht dber-

schreiten.

Gem&B § 1 Abs.5 BauNV0Q sind unzulassig:
Tankstellen.

GemaB § 1 Abs.6 BauNVO0 sind unzulassig:
Anlagen for kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnigungsstatten.

GemaB § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO sind unzulédssig:
Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche,

Schrottlagerplétze, Abwrackpldtze fir Kfz,

Betriebe, von denen Erschitterungen ausgehen, die in den Wohnge-
bieten westlich des Plangebietes wahrnehmbar und mehr als nur un-
wesentlich stdrend sind, sowie offene und unvollstdndig geschlossene
Anlagen zum Be- und Entladen von Schittgltern, die im trockenen Zu-
stand stauben konnen,

Betriebe und Anlagen zum gewerblichen Halten oder zur gewerblichen
Aufzucht von Tieren,

Betriebe und Anlagen zum Schlachten von Tieren,

Betriebe und Anlagen, in denen halogenierte Kohlenwasserstoffe in
groBeren Mengen als fir die jeweilige Betriebsart produktionsméafBig
bedingt gelagert, Dioxine in gesundheitsgeféhrdender Konzentration
freigesetzt, FCKW, die die Ozonschicht schadigen, verwendet sowie

Asbestfasern bei Be- und Verarbeitungsvorgédngen freigesetzt werden.

GemdBR § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNV0O kodnnen
ausnahmswelise zugelassen werden:

Energiegewinnungsanlagen.



mit _der Bezeichnung 2 (GEe2) § 8 BauNVO

GemaB § 1 Abs.4 Nr.2 BauNV0
sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die einen flachenbezogenen
Schalleistungspegel von 60 dB tags und 45 dB nachts nicht iber-

schreiten.

Gemal § 1 Abs.5 BauNV0 sind unzuldssig:
Tankstellen.

Gem&B § 1 Abs.6 BauNVD sind unzullssig:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnigungsstatten.

Gemdl § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO sind unzuléssig:
Einzelhandelsbetriebe - auller solchen in Verbindung mit Produktions-
stdtten und AutohZuser - sowie sonstige Handelsbetriebe, die im
Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswir-
kungen den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,
Schrottlagerpldtze, Abwrackplatze fir Kfz,

Betriebe, von denen Erschiitterungen ausgehen, die in den Wohnge-
bieten westlich des Plangebietes wahrnehmbar und mehr als nur un-
wesentlich storend sind, sowie offene und unvollstédndig geschlossene
Anlagen zum Be- und Entladen von Schittgltern, die im trockenen Zu-
stand stauben kdonnen,

Betriebe und Anlagen zum gewerblichen Halten oder zur gewerblichen
Aufzucht von Tieren,

Betriebe und Anlagen zum Schlachten von Tieren,

Betriebe und Anlagen, in denen halogenierte Kohlenwasserstoffe in
groBeren Mengen als fir die jeweilige Betriebsart produktionsméaBig
bedingt gelagert, Dioxine in gesundheitsgefdhrdender Konzentration
freigesetzt, FCKW, die die Ozonschicht schddigen, verwendet sowie

Asbestfasern bei Be- und Verarbeitungsvorgéngen freigesetzt werden.

GemaB § 1 Abs.5 in Verbindung mit & 1 Abs.8 BauNVO konnen ausnahms-
weise zugelassen werden:

Energiegewinnungsanlagen.



1.3. Gewerbegebiete mit der Bezeichnung 1 (GE1) § 8 BauNVD

GemaB § 1 Abs.5 BauNVO sind unzuldssig:
Tankstellen.

Gem&B § 1 Abs.6 BauNV0 sind unzuléssig:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie

Vergnigungsstéatten.

GemaB § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNV0 sind unzulassig:
Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche,

Schrottlagerplatze, Abwrackplétze fir Kfz,

Betriebe, von denen Erschitterungen ausgehen, die in den Wohnge-
bieten westlich des Plangebietes wahrnehmbar und mehr als nur un-
wesentlich stdrend sind, sowie offene und unvollstdndig geschlossene
Anlagen zum Be- und Entladen von Schittgitern, die im trockenen Zu-
stand stauben kdnnen,

Betriebe und Anlagen zum gewerblichen Halten oder zur gewerblichen
Aufzucht von Tieren,

Betriebe und Anlagen zum Schlachten von Tieren,

Betriebe und Anlagen, in denen halogenierte Kohlenwasserstoffe in
groBeren Mengen als fir die jeweilige Betriebsart produktionsméfig
bedingt gelagert, Dioxine in gesundheitsgeféhrdender Konzentration
freigesetzt, FCKW, die die Ozonschicht schédigen, verwendet sowie

Asbestfasern bei Be- und Verarbeitungsvorgédngen freigesetzt werden.

Gem&B § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNVO kdnnen ausnahms-
weise zugelassen werden:

Energiegewinnungsanlagen.



1.4. Gewerbegebiete mit der Bezeichnung 2 (GE2) § 8 BaulNVOD

GemaB § 1 Abs.5 BauNVO sind unzulassig:
Tankstellen.

GemaB § 1 Abs.6 BauNVO sind wunzuléssig:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie

Vergnlgungsstatten.

Gem&h § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.S BauNV0 sind unzulédssig:
Einzelhandelsbetriebe - auBer solchen in Verbindung mit Produktions-
stdtten und Autoh&user - sowie sonstige Handelsbetriebe, die im Hin-
blick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen
den Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

Schrottlagerplétze, Abwrackplatze fir Kfz,

Betriebe, von denen Erschitterungen ausgehen, die in den Wohnge-
bieten westlich des Plangebietes wahrnehmbar und mehr als nur un-
wesentlich stérend sind, sowie offene und unvollstadndig geschlossene
Anlagen zum Be- und Entladen von Schittgltern, die im trockenen Zu-
stand stauben kdnnen,

Betriebe und Anlagen zum gewerblichen Halten oder zur gewerblichen
Aufzucht von Tieren,

Betriebe und Anlagen zum Schlachten von Tieren,

Betriebe und Anlagen, in denen halogenierte Kohlenwasserstoffe in
gréBeren Mengen als fir die jeweilige Betriebsart produktionsméfBig
bedingt gelagert, Dioxine in gesundheitsgefd&hrdender Konzentration
freigesetzt, FCKW, die die Ozonschicht schéddigen, verwendet sowie

Asbestfasern bei Be- und Verarbeitungsvorgédngen freigesetzt werden.

GemaB § 1 Abs.5 in Verbindung mit § 1 Abs.9 BauNV0 kdnnen ausnahms-
weise zugelassen werden:

Energiegewinnungsanlagen.



2. Grundflachen von Garagen und Stellpléatzen
sowie von Nebenanlagen § 19 Abs.4 BauNVO

Die zuldssige Grundfléche kann durch die Summe der Grundfléchen von
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelé&ndeoberfl&che, durch die das

Baugrundstick lediglich unterbaut wird, Oberschritten werden.

In Baugebieten: um bis zu:
Eingeschrdnkte Gewerbegebiete mit der

Bezeichnung 1 (GEel) sowie eingeschréanktes

Gewerbegebiet mit der Bezeichnung 2 (GEe2)

ndrdlich der Verkehrsflache "D" 75 vom Hundert,

GeweThegehiete 60 vom Hundert.

Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der
Grundfladche ist als Ausnahme zuldssig, wenn geeignete MaBnahmen zur
Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz fir versiegelte

Bodenflédchen getroffen werden.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.l Nr.1l0 BauGB

Innerhalb der von der Bebawung freizuhaltenden Flachen (Sichtdrei-
ecke) dirfen Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen eine Hdéhe von
max. 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten;

die Anordnung von Einzelbdumen ist zul#ssig, wenn die Freihaltung
des Sichtfeldes der Anfahrsicht (Bezugslénge von 3,00 m ab Fahr-
bahnrand der einmindenden StraBe) gewdhrleistet ist.

4. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.l Nr.24 BaulGB

Immissionen, die aus der Nutzung der Flache fir den Gemeinbedarf

- Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - auf die
Wohnbebauung westlich des Plangebietes einwirken kOnnen, sind durch
bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen auf ein gemdB Sport-
anlagenlédrmschutzverordnung (18. BImSchV) vertragliches MaB zu

mindern.



5. Anpflanzen von Béumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind als Laubbdume
einheimischer, standortgerechter Gehdlzarten anzupflanzen und zu

unterhalten.

6. Erhalten von B&umen § 9 Abs.l1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die
vorhandenen B3ume zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen
in gleicher Gehtlzart oder anderer Laubbdume einheimischer, stand-

ortgerechter Gehélzarten zu ersetzen.

7. Anpflanzungen : § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

7.1. in Verkehrsflichen

Die innerhalb der Verkehrsfldchen festgesetzten Anpflanzungen sind
als Gras, Magerrasen oder Strauchwerk bis zu einer Hdhe von max.
0,70 m, bezogen auf die Oberkante der jeweiligen Verkehrsflache,
anzulegen und zu unterhalten.

Davon abweichend sind im nérdlichen Bereich der Verkehrsfl&che "D"
Anpflanzungen mit Strauchwerk und Bdumen in standortgerechten
Laubgeholzarten der einheimischen Knickvegetation anzulegen und zu

unterhalten.

7.2. in Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz -

Die festgesetzten Anpflanzungen sind mit Strauchwerk und Bdumen in
standortgerechten Laubgehtlzarten der einheimischen Knickvegetation

anzulegen und zu unterhalten.

7.3. in Baugebieten

Die festgesetzten Anpflanzungen sind mit Strauchwerk und Baumen in
standortgerechten lLaubgehdlzarten der einheimischen Knickvegetation
anzulegen und zu unterhalten.

Im nérdlichen eingeschrédnkten Gewerbegebiet mit der Bezeichnung 1

{(GEel) kann als Ausnahme eine freiwachsende oder beschnittene Hecke



aus Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Hainbuche {Carpinus betulus) mit
einer Breite von weniger als 3,00 m angelegt werden; diese ist in
einer Héhe von mind. 1,50 m und max. 1,80 m, bezogen auf die Hohen-

lage des Bawugrundsticks, zu unterhalten.

7.4. in Fléche fUr den Gemeinbedarf - Sportlichen Zwecken dienende

Gebdude und Einrichtunggn -

Die festgesetzten Anpflanzungen sind mit Strauchwerk und B&umen in
standortgerechten Laubgehélzarten der einheimischen Knickvegetation

anzulegen und zu unterhalten.

8. Bindung fir die Erhaltung von B&umen und Strduchern
§ 9 Abs.1l Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindung ist die
vorhandene Knickvegetation aus Strauchwerk und Baumen in standort-
gerechten Laubgehdlzarten zu erhalten bzw. zu ergédnzen sowie bei

Abgang durch Neuvanpflanzung in gleicher Gehdlzart zu ersetzen.

9. Hbéhenlage der Baugrundsticke § 9 Abs.2 BauNVD

Die vorhandene Hbdhenlage der Baugrundsticke ist zu erhalten.

10. Nebenanlagen § 14 Abs.l BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind ausschlieBlich

innerhalb der jewells Uberbaubaren Grundsticksflache unterzubringen.

11, Hohe baulicher Anlagen § 16 BaulVO

Bezogen auf die mittlere Hdhe der Krone der erschlieBenden Verkehrs-
flache im Bereich des jeweiligen Grundsticks darf in den einge-
schrinkten Gewerbegebieten

eine Hdhe der Schnittlinie von GebdudeauBenwand und Dachhaut von
max. 6,50 m und

eine Gesamthdhe von max. 10,50 m

nicht Uberschritten werden.

Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet mit der Bezeichnung 2 {GEe2)



sudlich der Verkehrsflache "D" kann ausnahmsweise

eine Hohe der Schnittlinie von GebdudeauBenwand und Dachhaut von
max. 8,00 m zugelassen werden, wenn

eine Gesamthdhe von 9,00 m

nicht Oberschritten wird.

Bezogen auf die mittlere Hohe der Krone der erschlieflenden Verkehrs-
flache im Bereich des jeweiligen Grundstickes darf in den Gewerbe-
gebieten

eine Gesamthdéhe von max. 12,00 m

nicht Uberschritten werden.

Als Ausnahme kann im Einzelfall eine gréBere Hohe der Schnittlinie
von GebdudeauBenwand und Dachhaut und/oder eine gréfere Gesamthdhe
zugelassen werden.

(Hohenbeschrénkung im gesamten Plangebiet siehe Text, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN, "I.M).

(Hohenbeschrdnkung im Bereich des Funkfeldes siehe Text,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, "ITI.").

12. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

AuBenwidnde:

Bauteile und Materialien, die Licht und Helligkeit reflektieren,
sind unzuldssig.

Décher:

Bauteile und Materialien, die Licht und Helligkeit reflektieren,
sind unzulassig.

Energiegewinnungsanlagen innerhalb und oberhalb der Dachfl&dche sind
zulassig, soweit sie der Dachneigung entsprechen und die festge-
setzte Héhenentwicklung nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen jeglicher Art sind oberhalb der aufgefiihrten Schnitt-
linie von Geb&udeauBenwand und Dachhaut des jeweiligen Geb&udes

unzuldssig.



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

I. Lage im Anflugsektor

Im gesamten Plangebiet ist fir Anlagen, die eine Hohe von mehr
als 105,00 m U.NN erreichen, eine Zustimmung gem&B § 12 Abs.3
des Luftverkehrsgesetzes erforderlich.

ITI. Funkfeld der Deutschen Telekom AG

Im Bereich des Funkfeldes dirfen bauliche Anlagen eine max. Hdhe
von 31,00 m G.NN nicht Uberschreiten.

III. Knicks

Gem&B § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung von Knicks
verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrédchtigung dieser Landschaftsbestand-

teile fUhren kdnnen.



Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am 01.03.2000 von der Stadtver-
tretung als Satzung beschleossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadt-
vertretung vom 01.03.2000 gebilligt.

Bidelsdorf, den 03.04.2000

Diese Satzung UOber den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus-

gefertigt.

BOdelsdorf,

Stadt Bidelsdorf

er Bﬂrgetmzister -

avungsplan sowie die Stelle, bei
der die Satzung und die Begrindung dazu auf Daver wdhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden konnen und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 15.04.2000 ortsiblich
hekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
M&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entsch&digungsan-
spriche geltend zu machen und auf das Erldschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Diese Satzung ist mithin am 16.04.2000 in Kraft getreten.

Bidelsdorf, den 20.04.2000

Planverfasser

Goebel - Thielemann - Bahlmann

Stadtplaner Eckernforde



