SATZUNG DER STADT BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45

Sondergebiet Eiderwiesen

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.l S.2414) in der
zuletzt geltenden Fassung sowie nach 8§ 92 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S.47) in der zuletzt geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 12.10.2007 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 45 ,Sondergebiet Eiderwiesen”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEIL B TEXT
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FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1. Sondergebiet - Einkaufszentrum - 8 11 Abs.2 und 3 BauNVO
1.1.1. Zulssig sind:

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.16

Einzelhandelsbetriebe, sonstige Handelsbetriebe und Geschéfte, Dienstleistungseinrich-
tungen sowie Schank- und Speisewirtschaften.

Unzuléssig sind:
Biro- und Verwaltungsgebéude, Lagerhauser und Lagerplatze, éffentliche Betriebe, Tank-
stellen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie Vergniigungsstétten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
maximal 1 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Die einzelhandelsrelevante Verkaufsflache des Einkaufszentrums darf 6 900 gm nicht
Uberschreiten.

Als Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der unter Abschnitt ,1.1.4.“ festgesetzten einzel-
handelsrelevanten Verkaufsflache zulassig:

maximal 1 SB-Warenhaus einschlie3lich Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache bis

4 000 gm;

maximal 1 Sonderpostenmarkt mit einer Verkaufsflache bis 100 gm;

die Sortimente Bekleidung und Sportbekleidung / Schuhe / PC, Software und PC-Zubehor /
Bicher / Unterhaltungselektronik und Elektrokleingeréate / Sportartikel / Spielwaren / Musik-
instrumente / Kunstgegenstande und Kunstzubehdr / Hausrat, Glas, Porzellan und Keramik /
Mobel und Einrichtungsgegenstande als selbstandige Kernsortimente bzw. Betriebs- und
Absatzformen mit einer Verkaufsflache bis jeweils maximal 800 gm.

Die vorhergehend aufgefiihrten Sortimente sind als Randsortimente zuléssig, wenn deren
Verkaufsflache insgesamt 10 % der jeweiligen Verkaufsflache des Kernsortimentes und
maximal 50 gm Verkaufsflache je Randsortiment nicht Ubersteigen; fur Sonderposten-
markte gilt dies entsprechend.

Innerhalb der unter Abschnitt ,1.1.4." festgesetzten zuldssigen einzelhandelsrelevanten

Verkaufsflache unterliegen Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, Warengruppen oder

Betriebs- und Absatzformen, die nicht unter Abschnitt ,1.1.5. aufgefuhrt sind, keiner Be-
grenzung der Verkaufsflache.

1.2. Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen - 8 11 Abs.2 BauNVO

1.2.1.

1.2.2.

Zulassig sind:

Anlagen fur gesundheitliche Zwecke und Kliniken, Biros und Anlagen fur Verwaltungen,
Dienstleistungseinrichtungen und Raume fur freie Berufe in allen Geschossen;

Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhandel mit medizinischen und / oder orthopadi-
schen Artikeln auf einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 300 gm im Erdgeschoss
sowie

maximal 2 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen im dritten und / oder
vierten Vollgeschoss.

Unzulassig sind:
Sonstige Wohnungen sowie Vergnigungsstatten.

1.3. Mischgebiete 8 6 BauNVvO

1.3.1.

Zulassig sind:
Anlagen fur freie Berufe, Dienstleistungseinrichtungen, Buros und Anlagen fur Verwaltun-
gen sowie fir soziale und gesundheitliche Zwecke in allen Geschossen,
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auf dem in Aussicht genommenen Grundsttick ,4“ Wohnungen in allen Geschossen sowie
auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,,3" Wohnungen oberhalb des ersten Voll-
geschosses.

1.3.2. Unzulassig sind:
Geschéfte und Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntigungsstatten in allen Ge-
schossen sowie
auf dem in Aussicht genommenen Grundstick ,3* Wohnungen im Erdgeschoss.

1.3.3. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke in allen
Geschossen.

1.4. Grundflache, Geschossflache und Vollgeschosse 88 19, 20 und 21a BauNVO

Auf die Grundflache gemanR § 19 Abs.2 BauNVO ist nur der Anteil des Baugrundstticks, der im
Erdgeschoss von baulichen Anlagen Uberdeckt wird, anzurechnen.

Gemal § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) Flachen von Auf-
enthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehd-
renden Treppenrdume sowie der fur die Zuganglichkeit der Aufenthaltsrdume erforderlichen Flu-
re, jeweils einschlief3lich ihnrer Umfassungswande, mitzurechnen.

Gemal § 21a Abs.1 und Abs.4 BauNVO sind Garagengeschosse unterhalb der Geléandeober-
flache nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und nicht auf die Grundflache (GR) oder
die Geschossflache (GF) anzurechnen.

2. Uberschreitung der zulassigen Grundflache § 19 Abs. 4 BauNVvVO

Die zulassige Grundflache auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken kann durch die Sum-
me der Grundflachen von Garagen und Stellpléatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich un-
terbaut wird, Uberschritten werden -

auf dem in Aussicht genommenen Grundstick: um bis zu :
nl” 16 600 gm;
w2 1 600 gm;
n 1400 gm;
iy 260 gm.
3. Baugrenzen § 23 Abs.3 BauNVO

Ein Vortreten von Gebéaudeteilen gegenlber der festgesetzten Baugrenze in einer maximalen
Einzellange von 3,50 m ist bis maximal 1,00 m zulassig.

Ein Vortreten von Vordachern des Erdgeschosses bis maximal 2,00 m gegentiber der Baugrenze
kann auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken , 1 und ,2“ als Ausnahme zugelassen
werden.

4. Anschluss an die Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Im Bereich der festgesetzten Zufahrt ist eine Ausfahrt vom in Aussicht genommenen Grundstick
»L“ zur offentlichen Verkehrsflache im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 40 A ,B 203 / Bricken-
stral3e, 1. Bauabschnitt* unzuléssig.

Zu- und Ausfahrten vom in Aussicht genommenen Grundstlck ,2“ zur 6ffentlichen Verkehrsflache
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 40 A ,B 203 / Briickenstral3e, 1. Bauabschnitt* sowie zur
mit ,NR 1" bezeichneten mit Rechten zu belastenden Flache auf dem in Aussicht genommenen
Grundstuick ,1“ sind unzulassig.
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5. Mit Rechten zu belastende Flachen 8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

5.1. Fahrrechte

Bezeichnung der Rechte: Nutzungsberechtigte:
.NR 5* Feuerwehr- und Rettungsdienste,
Abfallentsorgungsunternehmen.

5.2. Leitungsrechte

Bezeichnung der Rechte: Nutzungsberechtigte:
.,NR 6“, ,NR 7“ und ,NR 8" Versorgungsunternehmen,
Stadt Budelsdorf.

5.3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Bezeichnung der Rechte: Nutzungsberechtigte:

NR 1“ Eigentiimer der in Aussicht genommenen
Grundstucke , 1%, ,,2“ und ,,3",
Versorgungsunternehmen,
Feuerwehr und Rettungsdienste,
Abfallentsorgungsunternehmen,
Stadt Budelsdorf.

NR 2¢ Eigentiimer der in Aussicht genommenen
Grundstucke ,1“ und ,2",
Versorgungsunternehmen,
Feuerwehr und Rettungsdienste.

NR 3“ Eigentiimer der in Aussicht genommenen
Grundstucke ,1“ und , 3",
Versorgungsunternehmen,
Feuerwehr und Rettungsdienste,
Abfallentsorgungsunternehmen,
Stadt Bludelsdorf.

NR 4% Versorgungsunternehmen,
Feuerwehr und Rettungsdienste,
Stadt Budelsdorf.

6. Anlagen fiur den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundstticken ,1 bis 3" sind Anlagen fur den privaten ruhenden
Verkehr ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Flachen fur den privaten ruhenden Verkehr
sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig; Stellplatze fir Fahrrader konnen
ausnahmsweise auch aul3erhalb der vorgenannten Standorte zugelassen werden.

Mit Ausnahme von Stellplatzen in Tiefgaragen sowie von Stellplatzen fir Fahrrader ist eine Uber-
deckung bzw. Uberdachung von Stellplatzen auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,,1*
stidlich der mit Rechten zu belastenden Flache ,NR 1" und nordlich bzw. dstlich der mit Rechten
zu belastenden Flache ,NR 5" sowie auf dem in Aussicht genommenen Grundstick ,2“ unzu-
lassig.

7. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVvO

Auf den in Aussicht genommenen Grundstticken ,1 bis 3" sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen gemali § 14 Abs.1 BauNVO ausschlieflich innerhalb der berbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,1“ sind dartber
hinaus innerhalb der festgesetzten Flachen flir Nebenanlagen Verkaufs- und Ausstellungsstéande
zulassig, soweit sie eine Einzelgroflie von 30 cbm nicht Giberschreiten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir den privaten ruhenden Verkehr kénnen Nebenanlagen
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und Einrichtungen zur Unterbringung von Einkaufswagen als Ausnahme zugelassen werden,
soweit eine EinzelgréRe von 70 cbm nicht tGberschritten wird.

Die Anordnung von freistehenden Werbeanlagen gemafl Abschnitt ,9.3.3., Sitzbanken, Beleuch-
tungsanlagen, Papierkorben, u. &. ist - abweichend von den vorhergehend getroffenen Festset-
zungen - zulassig.

8. H6he baulicher Anlagen 8 16 BauNVvO
8.1. H6henentwicklung der Hauptbaukdrper

Die festgesetzten Hohen sind auf den jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkt (HBP) zu bezie-
hen -

auf in Aussicht Hohenbezug max. mittlere Hohe der Schnitt- max. Ge- mind. Ge-
genommenem auf: linie von Gebaudeaullenwand  samthohe: samthohe:
Grundstuck: und Dachhaut:

ul” HBP 1° 7,30 m, 7,30 m, 4,30 m;
2" .HBP 1* 16,30 m, 16,30 m, 11,00 m;
3" .HBP 2* 8,00 m, 12,50 m, 11,00 m;
i ,HBP 2* 8,75 m, 12,00 m, 11,00 m.

8.2. H6henentwicklung von Nebenanlagen auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Schnittlinie von Au3enwand und Dachhaut darf eine mittlere Hohe von 2,75 m, bezogen auf
die Hohenlage der vorhandenen Oberflache des Baugrundstiickes, nicht tberschreiten.

9. Gestaltung baulicher Anlagen §92 LBO

9.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper
9.1.1. Aullenwénde -

auf in Aussicht genom- Materialien - Farbe -:
menem Grundstlick:
L1 Beton, Sichtbeton oder Putz - natur oder mit Anstrich in

hellem Farbton -

sowie Verblendmauerwerk,

grol3flachige Verglasungen sind zulassig;

davon abweichend kénnen an der Sidseite des Gebaudes
Verkleidungen mit horizontal strukturierten Paneelen zugelas-
sen werden.

2" Beton, Sichtbeton oder Putz - natur oder mit Anstrich in
hellem Farbton -
sowie Verblendmauerwerk,
grof3flachige Verglasungen mit Paneelfiillungen sind zul&ssig.

,3“und 4" Verblendmauerwerk - rot,
grofflachige Verglasungen sind zulassig.

Bis zu 15 % der verbleibenden AufRenwandflachen konnen in anderen Materialien und /
oder anderen Farbgebungen ausgefiihrt werden.

9.1.2. Déacher -
auf in Aussicht genom- Dachneigung /
menem Grundstick: Dacheindeckung - Farbe -:
iy Flachdach /

extensive Dachbegriinung durch trockenheitsresistente,
selbstregenerierende Bepflanzunag.
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auf in Aussicht genom- Dachneigung /

menem Grundstiick: Dacheindeckung - Farbe -:
w2 Flachdach.
ch 10 ° bis 25°/

Dachziegel - anthrazit - oder
Zinkblech - grau patinierend -.
i 30° bis 35°/
Dachziegel - anthrazit - oder
Zinkblech - grau patinierend -.

Dachaufbauten -
Gauben sind bei Dachern mit einer Neigung von weniger als 30° unzulassig.
Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuldssig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,3" und ,4" sind Energie-Gewinnungs-
anlagen oberhalb und innerhalb der Dachflache zul&ssig, soweit sie der jeweiligen Dach-
neigung entsprechen und die festgesetzte Hohenentwicklung nicht tberschreiten.

9.2. Gestaltung von Stellplatzen, Fahrgassen und Tiefgaragen

Stellplatze -
Die Oberflachen der Stellplatze sind als Pflasterung auszubilden.

Uberdeckte Stellplétze -
Uberdeckungen von Stellplatzen sind mit einer extensiven Dachbegriinung durch trockenheits-
resistente, selbstregenerierende Bepflanzung zu versehen.

Zufahrten -

Die Zufahrten zu den Stellplatzen sowie die Fahrgassen im Bereich der mit ,NR 1“ bis ,NR 5"
bezeichneten mit Rechten zu belastenden Flachen sind als Pflasterung auszubilden.

Davon abweichend kdnnen die Fahrgassen im Bereich der mit ,NR 1%, ,NR 3“ und ,NR 5" be-
zeichneten mit Rechten zu belastenden Flachen auch in Schwarzdecke ausgebildet werden.

Tiefgaragen -

Tiefgaragen sind - soweit nicht unterhalb von Hauptgebauden gelegen und / oder durch Stellplat-
ze einschliel3lich deren Zufahrten Uberdeckt - mit wuchsfahigem Boden in ausreichender Starke,
jedoch mindestens 0,40 m, abzudecken und géartnerisch zu gestalten; Rampen- und Treppenan-
lagen sind hiervon ausgenommen.

9.3. Werbeanlagen

9.3.1. Bauaufsichtliche Genehmigung -

Die nach 8§ 69 Abs.1 Nr. 43 LBO genehmigungsfreien Werbeanlagen bedurfen einer
Baugenehmigung nach § 68 LBO.

Davon ausgenommen sind Stellschilder auf Gehweg- oder Vorplatzflachen vor den
Fassaden.

9.3.2. Allgemeine Anforderungen -

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie den Gesamteindruck der
Fassade sowie das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen sowie den
architektonischen und stadtebaulichen Charakter nicht stéren.

Es sind nur Werbeanlagen der auf dem jeweiligen Grundstiick ansassigen Leistungsan-
bieter zulassig.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Nasenschilder) dirfen nicht mehr
als 1,00 m und parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen nicht mehr als 0,50 m
aus der Fassadenflucht hervortreten.

Beklebungen, Beschriftungen, Stellschilder, Aushangeschilder u. &., die auch der Wech-
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selwerbung dienen, in und an Schaufenstern sind bis zu einer Gré3e von 20 % der je-
weiligen Schaufensterflache zulassig.

Werbefahnen auf dem Dach sowie Werbeanlagen mit sich bewegendem, wechselndem
und / oder durch Spiegel reflektiertem Licht sind unzulassig.

9.3.3. Anordnung und Gro3e von Werbeanlagen -

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,1“ sind zulassig:

eine freistehende, beleuchtete Saule mit einer Grundflache von max. 1,50 gm und einer
Ho6he von max. 20,00 m - bezogen auf den Hohenbezugspunkt ,HBP 1" - im Bereich der
in einer Breite von 3,00 m festgesetzten Anpflanzungen ndérdlich der Kreuzung der
Briuckenstral3e (B 203) und westlich der Anbauverbotszone;

zwei freistehende, doppelseitige Werbeanlagen in einer Einzelgrof3e von max. 6 gm;
eine beleuchtete Werbeanlage mit einer Grof3e von max. 24 gm an der nordéstlichen Ge-
baudeseite - die festgesetzte Hohenentwicklung gemaf Abschnitt ,8.1.“ darf um bis zu
3,00 m Uberschritten werden -;

jeweils eine beleuchtete Werbeanlage mit einer Grél3e von max. 24 gm an max. zwei
Eingangsbereichen an der slidlichen Gebaudeseite - die festgesetzte Héhenentwicklung
gemal Abschnitt ,8.1.“ darf um bis zu 1,00 m Uberschritten werden - sowie
Werbeanlagen aus beleuchteten Einzelbuchstaben unterhalb der ausgefiihrten Gebéau-
dehdhe mit einer Gesamtlange (Summe der Einzelanlagen) von 30 % der jeweiligen
Fassadenlange (Abwicklung), jedoch max. 6 gm Werbeflache pro Einzelwerbung.

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstuick ,,2“ sind zulassig:

eine freistehende, doppelseitige Werbeanlage in einer Gréf3e von max. 6 gm,

eine Werbeanlagen unterhalb der ausgefiihrten Gebdaudehthe mit einer Grél3e von max.
16 gm sowie

jeweils eine Werbeanlage pro Leistungsanbieter aus beleuchteten Einzelbuchstaben in
der Erdgeschosszone mit max. 6 gm Werbeflache pro Einzelwerbung.

Auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken 3 und ,4“ sind zuléssig:
jeweils eine freistehende, doppelseitige Werbeanlage in einer Einzelgrél3e von max.
6 gm.

10. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

10.1. Gebdudeldngen

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,,3" darf eine Lange des Hauptgebaudes von 45,00
m nicht unterschritten werden (Mindesthdhe des Hauptgebaudes - siehe Text, Abschnitt ,,8.1.%).

10.2. Ausbildung von AuRenwéanden

Auf in Aussicht genommenem Grundstiick;  Bauschalldamm-Mal von R'w:

»2 - sudliche und 6stliche Gebaudeseite” fur Schlaf- und Bettenraume mindestens 50 dB,
fir Wohn- und Biroraume mindestens 45 dB;

,2 - nordliche und westliche Gebaudeseite* fir Schlaf- und Bettenrdume mindestens 45 dB,
fir Wohn- und Blroraume mindestens 40 dB.

W3 fur Schlaf- und Bettenrdume mindestens 45 dB,
fir Wohn- und Biroraume mindestens 40 dB.
L4 mindestens 35 dB.

10.3. Ausbildung von Fenstern

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,2“ sind Schlaf- und Bettenrdume an der 6stlichen
und der sudlichen Gebaudeseite mittels einer raumlufttechnischen Anlage zu beliften; an der
nordlichen und der westlichen Gebaudeseite sind die Fenster von Schlaf- und Bettenrdumen min-
destens mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen auszustatten.
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Soweit auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,3" Fenster von Schlaf- und Bettenrdumen
an der ¢stlichen oder der stdlichen Gebaudeseite angeordnet werden, sind diese mit schallge-
dampften Bellftungseinrichtungen auszustatten.

10.4. Anordnung von Schallschirmen

Innerhalb der im nordwestlichen Bereich des in Aussicht genommenen Grundstticks ,1“ - angren-
zend an die Flurstlicke 455/123, 456/124 bzw. 457/124 - in einer Breite von 1,50 m bis 3,00 m
festgesetzten Anpflanzungen ist im Bereich der Flurstiicke 455/123 und 456/124 ein mindestens
2,00 m hoher und im Bereich des Flurstiicks 457/124 ein mindestens 2,50 m hoher sowie

an der ostlichen Grenze des in Aussicht genommenen Grundstiicks ,4“ ist ein mindestens 2,50 m
hoher,

fugendicht ausgefuhrter Schallschirm mit einem Flachengewicht von mindestens 15 kg/gm zu
erstellen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,1“ sind Anlieferungszonen an der Nordseite des
Gebéaudes einzuhausen. Die Einhausung muss fugendicht ausgefiihrt sein; Aul3enbauteile mis-
sen ein bewertetes Bauschalldamm-Mal von R'w mind. 25 dB aufweisen.

11. Fihrung von Versorgungsleitungen 8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Die FUhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzuléssig.

12. Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

12.1. Offentliche Griinflache

Die offentliche Grinflache - Parkanlage - ist naturnah zu gestalten. Rasen- bzw. Wiesenflachen
sind mit standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen anzulegen und extensiv zu unterhalten.
Fur Baum- und Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlzarten zu verwenden. Wege
sind mit wassergebundenen Belagen oder als Pflasterung auszubilden.

12.2. Private Grinflachen

Die privaten Grunflachen - Naturnahe Griinzone - sind naturnah zu gestalten. Die ndrdliche Fla-
che ist als Feuchtwiese, die sudliche Flache ist als Rasen- oder Wiesenfldche mit standortge-
rechten Graser-Krauter-Mischungen anzulegen und extensiv zu unterhalten. Fur Gehdlzpflan-
zungen sind standortgerechte Laubgehdlzarten zu verwenden. Wege sind mit wassergebunde-
nen Beldgen oder als Pflasterung auszubilden.

13. Anpflanzungen 8§ 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit 8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

13.1. in Baugebieten

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind mit standortgerechten heimischen
Strauchern der Pflanzqualitét ,verpflanzte Straucher, 60 bis 100 cm* mit einem Reihenabstand
von max. 1,50 m und einem Pflanzabstand von max. 1,50 m, versetzt angeordnet, anzulegen.
Im nordwestlichen Bereich des in Aussicht genommenen Grundstlcks ,1" sind die Anpflanzun-
gen mit einer Bewuchshdhe von mindestens 1,50 m und maximal 2,50 m, in den Ubrigen Berei-
chen mit einer Bewuchshéhe von mindestens 0,50 m und maximal 1,00 m zu unterhalten.

Davon abweichend kdnnen die unter den anzupflanzenden Baumen im Bereich der mit Rechten
zu belastenden Flache ,NR 1“ festgesetzten Anpflanzungen auch als naturnahe Rasenflache mit
standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen angesat und extensiv unterhalten werden.

Die in den sudlichen Bereichen der in Aussicht genommenen Grundstticke ,1“ und ,3“ festgesetz-
ten Hecken sind in der Pflanzenart Hainbuche (Carpinus betulus) in der Pflanzqualitat ,Hecken-
pflanzen aus weitem Stand, 2 x verpflanzt, ohne Ballen* als durchgehende, geschnittene Hecken
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anzulegen und mit einer Bewuchshdhe von mindestens 1,25 m und maximal 1,50 m zu unter-
halten.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgangiger Bepflanzungen durch Neuanpflan-
zung in gleicher Bewuchsart.

13.2. in der nérdlichen privaten Griinflache - Naturnahe Parkanlage -

Im Bereich der festgesetzten Anpflanzungen ist ein Erdwall aus wuchsfahigem Boden mit einer
Wallhéhe von mind. 0,75 m und max. 1,00 m, einem WallfufR von 3,00 m Breite und einer leicht
gemuldeten Wallkrone von mind. 1,50 m Breite anzulegen sowie mit Strauchwerk und Baumen in
standortgerechten Laubgeho6lzarten der einheimischen Knickvegetation in zweireihiger Bepflan-
zung auszubilden und zu unterhalten; abgéngige Bepflanzungen sind zu ersetzen.

14. Anpflanzen von Baumen 8§ 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die innerhalb der mit ,NR 1" bezeichneten mit Rechten zu belastenden Flache sowie ndrdlich
und sidlich daran angrenzend festgesetzten B&dume sind als schlankwiichsige Laubb&ume der
Baumart Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®) in der Pflanzqualitat ,Hochstamm
mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 20 bis

25 cm",

die innerhalb der Flachen fur den privaten ruhenden Verkehr auf den in Aussicht genommenen
Grundsttcken ,1“ und 3" festgesetzten Baume sind als standortgerechte, grof3kronige, Schatten
spendende und stadtklimaresistente Laubbaume heimischer Gehdlzarten in der Pflanzqualitat
»-Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang
20 bis 25 cm®*,

die noérdlich und sudlich der mit ,NR 4“ bezeichneten mit Rechten zu belastenden Flache festge-
setzten Baume sind als standortgerechte mittelkronige Laubbaume heimischer Gehdlzarten in der
Pflanzqualitat ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 18 bis 20 cm“ und

die innerhalb der nérdlichen Privaten Grinfliche - Naturnahe Griinzone - festgesetzten Baume
sind als Laubb&ume der Baumart Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) in der Pflanzqualitat
,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang
18 bis 20 cm*“

anzupflanzen. Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgén-
giger Baume durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

Soweit die festgesetzten Baume innerhalb befestigter Flachen angeordnet sind, ist je Baum ein
durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 cbm sowie eine unversiegelte Baumscheibe in
einer Grol3e von mindestens 4 gm auszubilden und mit befahrbarem Baumgitterrost zu schitzen.
Soweit die festgesetzten Baume vorhandene oder geplante Trassen von Ver- und Entsorgungs-
leitungen bertihren, sind geeignete Baumschutzsysteme fir die Wurzelbereiche vorzusehen.

15. Erhaltung von Baumen 8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Ge-
hélzart in der Pflanzqualitat ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, Stammum-
fang 20 bis 25 cm* zu ersetzen.

Die Baume sind bei Baumaflinahmen wirksam durch die in der DIN 18 920 sowie die in den
Richtlinien fur die Anlage von Stral3en (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4
~Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei BaumalRnahmen* aufgefihrten Mal3-
nahmen zu schitzen.

Im Traufbereich zu erhaltender Baume sind keine baulichen Nutzungen und / oder Versiegelun-
gen des Bodens zulassig; Ver- und Entsorgungsleitungen sind aufRerhalb der Wurzelbereiche zu
verlegen.
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16. Zuordnung von Ausgleichsmal3inahmen 8 9 Abs.1a BauGB

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches sind als Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen bereitzu-
stellen und dauerhaft zu sichern:

auf den Flursticken 10/72, 10/68, 10/53 und 10/55 der Flur 7 der Gemarkung Budelsdorf ins-
gesamt 26 standortgerechte Laubbdume heimischer Gehdlzarten mit einem Stammumfang von
mindestens 12 bis 14 cm;

auf den Flursticken 34 und 39/1 der Flur 2 der Gemarkung Binsdorf eine Flache in einer GroRRe
von 48 460 gm, die der Sukzession zu Uberlassen ist, sowie

auf dem Flursttick 8/1 der Flur 3 der Gemarkung Neu-Duvenstedt eine Flache in einer Gré3e von
10 060 gm, die mit Gehdlzinseln zu bepflanzen ist.

Diese MalRhahmen bzw. Flachen und die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Griinflachen,
Wasserflachen sowie MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschatft, die anzupflanzenden Baume, die Anpflanzungen und die extensive Dach-
begriinung auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,1“ sind den Grundstiicken der Bau-
gebiete sowie der dort zulassigen Versiegelung von Grund und Boden einschliel3lich der Inan-
spruchnahme von nach Naturschutzrecht geschutzten Flachen zugeordnet.

KENNZEICHNUNGEN

Flache mit Altablagerungen

Diejenigen Flachenanteile von Baugrundstiicken, die mit Altablagerungen in einer Machtigkeit
zwischen 0,7 m und bis zu 4,6 m belastet sind, sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Bei BaumalRnahmen zutage geftrderte abgelagerte Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen; fur
den Fall erkennbarer schadlicher Bodenverunreinigungen ist die Untere Bodenschutzbehorde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde unverziglich zu benachrichtigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Anbauverbotszone

Gemal 8§ 9 Abs.1 des Bundesfernstral3engesetzes dirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschut-
tungen und Abgrabungen gréReren Umfangs aul3erhalb der zur ErschlieRung der anliegenden
Grundstiucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils
gemessen vom aulReren Rand der befestigten und fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Dies gilt nicht, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes entspricht,
der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene Uberbaubare
Grundstucksflachen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der Stralenbaulast zustande ge-
kommen ist.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 12.10.2007 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht dazu wurden mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 12.10.2007 gebilligt.

Budelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Burgermeister -

Diese Satzung uUber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Blidelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Burgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der die
Satzung einschlief3lich der Begriindung und des Umweltberichtes dazu sowie die zusammen-
fassende Erklarung gemaf 8 10 Abs.4 BauGB auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kénnen und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(8 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und auf das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des 8§ 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Budelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Burgermeister -

Planverfasser

Bahlmann - Goebel
Stadtplaner Eckernforde
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