Vorlage fiir die o6ffentliche Sitzung der Stadtvertretung
am Donnerstag, dem 23. Marz 2017, um 19.30 Uhr,
im Regionalen Biirgerzentrum, Am Markt 2

Zu 1) Vereidigung des neu gewdhlten Biirgermeisters

Der Gemeindewahlausschuss hat in seiner Sitzung am 11. November 2016 das
endgtiltige Gesamtergebnis der Wahl des Birgermeisters der Stadt Biidelsdorf am
06. November 2016 festgestellt. Danach ist Herr Rainer Hinrichs zum Biirgermeister
der Stadt Budelsdorf gewéhlt worden.

Nach Prufung der gemal § 83 Abs. 1 der Gemeinde- und Kreiswahlordnung
vorgelegten Unterlagen hat der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde die
Wahl des hauptamtlichen Biirgermeisters der Stadt Biidelsdorf mit Schreiben vom
21.12.2016 fur glltig erklart.

Gemal § 3 der Hauptsatzung der Stadt Buidelsdorf wird der Burgermeister fir die
Dauer von 8 Jahren gewéhlt.

Mit Wirkung vom 01. April 2017 wird somit Herr Hinrichs zum hauptamtlichen
Burgermeister der Stadt Blidelsdorf und damit zum Wahlbeamten auf Zeit ernannt.

GemaR § 63 der Gemeindeordnung wird der hauptamtliche Blirgermeister vor

seinem Amtsantritt vom Vorsitzenden der Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung
vereidigt. Er leistet den Beamteneid.

Zu 2) Beachtung der AusschlieBungsgriinde nach § 22 GO

Hinweise auf mégliche AusschlieBungsgriinde liegen bisher nicht vor.

Zu 3) Entscheidungen iiber Einwendungen gegen die Niederschrift der
Sitzung am 15. Dezember 2016

Schriftliche Einwendungen liegen bisher nicht vor.

Zu 4) Anfragen, Vorschlage und Anregungen von Einwohnerinnen und
Einwohnern zu Angelegenheiten der értlichen Gemeinschaft, die
nicht auf der Tagesordnung stehen



Zu 5) Mitteilungen des Biirgervorstehers

Zu 6) Mitteilungen des Biirgermeisters

Zu 7) Neuwahl einer Schiedsperson

Herr Christian Ibrom ist von seinem Amt als Schiedsmann fir die Stadt Biidelsdorf
zurtickgetreten und wurde mit Beschluss des Amtsgerichtes Rendsburg vom
14.12.2016 mit Wirkung vom 31.12.2016 aus seinem Ehrenamt entlassen.

Mit Verdffentlichung in der Januarausgabe der Biidelsdorfer-Rundschau sowie

im Internet wurden interessierte Biirgerinnen und Biirger gebeten, sich zu
bewerben. Gleichzeitig wurden die Fraktionen um Vorschlage firr die Neubesetzung
des Ehrenamtes gebeten.

Die Vorschlagsfrist endete am 15.02.2017

Folgende Bewerbungen/Vorschldge sind eingegangen:

Jorg Seemeier
Wiesenkamp 44, 24782 Budelsdorf

Doris Hall
Neue Dorfstrale 52a, 24782 Biidelsdorf

Nach § 3 der Schiedsordnung fir das Land Schleswig-Holstein vom 10.04.1991
(GVOBI. Schl.-H. S. 232) erfolgt die Wahl der Schiedspersonen durch die Stadt-
vertretung.

Frau H6ll und Herr Seemeier, der ebenfalls zur Sitzung eingeladen wird, stehen
nach einer kurzen persénlichen Vorstellung fiir evtl. Fragen zur Verfiigung.

Die Wahl erfolgt gem. § 40 Gemeindeordnung.

Gewahlt wird, wenn niemand wiederspricht, durch Handzeichen, sonst durch
Stimmzettel.

Gewahlt ist wer die meisten Stimmen erhélt. Bei Stimmengleichheit entscheidet das
vom Vorsitzenden der Stadtvertretung zu ziehende Los.

Wahl:

Die Stadtvertretung wahlt Frau/Herrn zur/m Schiedsfrau/-mann der
Stadt Budelsdorf.




Zu 8) Zustimmung zur Neuwahl des Wehrfiihrers der Freiwilligen
Feuerwehr Biidelsdorf

Im Rahmen der Jahreshauptversammlung am 13.01.2017 haben die aktiven
Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr

Herrn Thomas Kramer, wohnhaft John-Brinkmann-Str. 21, 24782 Biidelsdorf,
zum Wehrfuhrer der Freiwilligen Feuerwehr Budelsdorf gewahit.

Inhaltlich wird auf die Ausfihrungen unter TOP 4.1 in der Vorlage fiir die Sitzung des
Ausschusses fur Ordnung, Senioren und Soziales am 22.03.2017 verwiesen.

Der Ausschuss fir Ordnung, Senioren und Soziales wird der Stadtvertretung
voraussichtlich empfehlen, nachstehenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Der Wahl des Herrn Thomas Kramer zum Gemeindewehrfiihrer der Freiwilligen
Feuerwehr Bldelsdorf wird zugestimmt.

Die Zusténdigkeit der Stadtvertretung ergibt sich aus § 28 Nr. 1 GO in Verbindung
mit § 11 Abs. 3 Satz 1 des Brandschutzgesetzes.

Zu 9) Zustimmung zur Neuwahl des stellvertretenden Wehrfiihrers der
Freiwilligen Feuerwehr Biidelsdorf

Im Rahmen der Jahreshauptversammiung am 13.01.2017 haben die aktiven
Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr

Herrn Robert Scheffer, wohnhaft Pommernweg 22, 24782 Budelsdorf,
zum stellvertretenden Wehrfilhrer der Freiwilligen Feuerwehr Biidelsdorf gewahlt.

Inhaltlich wird auf die Ausfiihrungen unter TOP 4.2 in der Vorlage fiir die Sitzung des
Ausschusses fir Ordnung, Senioren und Soziales am 22.03.2017 verwiesen.

Der Ausschuss flir Ordnung, Senioren und Soziales wird der Stadtvertretung
voraussichtlich empfehlen, nachstehenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Der Wahl des Herrn Robert Scheffer zum stellvertretenden Gemeindewehrfithrer der
Freiwilligen Feuerwehr Buidelsdorf wird zugestimmt.

Die Zustandigkeit der Stadtvertretung ergibt sich aus § 28 Nr. 1 GO in Verbindung
mit § 11 Abs. 3 Satz 1 des Brandschutzgesetzes.




Zu 10) Nach- und Umbesetzung von stddtischen Gremien und
Funktionstrdgern

10.1 Neuwabhl eines Mitglieds des Ausschusses fiir Umwelt,
Ortsentwicklung und Verkehr (UOV)

Es wird auf den als Anlage 1 beigefiigten Antrag der SPD-Fraktion vom 17.01.2017
verwiesen.

Aufgrund des Ausscheidens von Herrn Walter Reichelt als bisheriges Biirgerliches
Mitglied (BM) im Ausschuss fir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr (UOV) schlagt
die SPD-Fraktion vor, Herrn Henning Schmidt (BM) als bisheriges 1.
stellvertretendes Mitglied im UOV abzuberufen und nunmehr als neues Mitglied fir
diesen Ausschuss zu wahlen.

Die Abberufung erfolgt gemaf § 40 a Abs. 1 GO. durch Beschluss.
Der Beschluss bedarf der Mehrheit der anwesenden Stadtvertreter.

Beschlussvorschlag:

Burgerliches Mitglied Henning Schmidt wird als 1. stellvertretendes Mitglied der SPD-
Fraktion aus dem Ausschuss fir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr abberufen.

Die Wahl erfolgt im Meiststimmenverfahren gem. § 40 Abs. 3 GO.

Danach ist gewahlt, wer die meisten Stimmen erhélt.

Bei Stimmengleichheit entscheidet das vom Vorsitzenden der Stadtvertretung zu
ziehende Los.

Wabhlvorschlag:

Burgerliches Mitglied Henning Schmidt wird als neues Mitglied der SPD-Fraktion in
den Ausschuss far Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr gewahit.

10.2 Neuwabhl eines 1. stellvertretenden Mitglieds des
Ausschusses fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr
(Uov)

Es wird auf den als Anlage 1 beigefuigten Antrag der SPD-Fraktion vom 17.01.2017
verwiesen.

Soweit das Burgerlichen Mitglied Henning Schmidt als 1. stellvertretendes Mitglied
des Ausschusses fir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr (UOV) abberufen wird,
ist diese Position neu zu besetzen.




Der SPD Ortsverein und die SPD-Fraktion schlagen vor, dass Frau Carina
Rossbach, wohnhaft in 24782 Budelsdorf, Léwenstralke 4 A, nunmehr

1. stellvertretendes Mitglied (Burgerliches Mitglied) im Ausschuss fir Umwelt,
Ortsentwicklung und Verkehr werden soll.

Die Wahl erfolgt im Meiststimmenverfahren gem. § 40 Abs. 3 GO.

Danach ist gewahlt, wer die meisten Stimmen erhélt.

Bei Stimmengleichheit entscheidet das vom Vorsitzenden der Stadtvertretung zu
ziehende Los.

Wahlvorschlag:

Burgerliches Mitglied Carina Rossbach wird als neues 1. stellvertretendes Mitglied
der SPD-Fraktion in den Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr
gewahlt.

10.3 Neuwabhl eines 1. stellvertretenden Mitglieds des
Ausschusses fiir Ordnung, Senioren und Soziales (0SS)

Es wird auf den als Anlage 1 beigefiigten Antrag der SPD-Fraktion vom 17.01.2017
verwiesen.

Aufgrund des Ausscheidens von Herrn Walter Reichelt als bisheriges

1. stellvertretendes Blrgerliches Mitglied (BM) im Ausschuss fiir Ordnung, Senioren
und Soziales (OSS) schlagt die SPD-Fraktion vor, Frau Carina Rossbach (BM)
nunmehr als neues Mitglied fiir diesen Ausschuss zu wahlen.

Die Wabhl erfolgt im Meiststimmenverfahren gem. § 40 Abs. 3 GO.

Danach ist gewahlt, wer die meisten Stimmen erhalt.

Bei Stimmengleichheit entscheidet das vom Vorsitzenden der Stadtvertretung zu
ziehende Los.

Wahlvorschlag:

Burgerliches Mitglied Carina Rossbach wird als neues 1. stelivertretendes Mitglied
der SPD-Fraktion in den Ausschuss filr Ordnung, Senioren und Soziales gewahlt.

10.4 Bestellung eines stellvertretenden Mitglieds des
Projektausschusses zur Umsetzung der
Rahmenvereinbarung iiber interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Rendsburg und
der Stadt Biidelsdorf (PA)

Es wird auf den als Anlage 1 beigefiigten Antrag der SPD-Fraktion vom 17.01.2017
verwiesen.




Aufgrund des Ausscheidens von Herrn Walter Reichelt als bisheriges
stellvertretendes Mitglied des Projektausschusses zur Umsetzung der
Rahmenvereinbarung tber interkommunale Zusammenarbeit zwischen der
Stadt Rendsburg und der Stadt Biidelsdorf (PA) schlagt die SPD-Fraktion vor,
Herrn Henning Schmidt nunmehr als neues stellvertretendes Mitglied fiir diesen
Projektausschuss zu bestellen.

Da § 28 Satz 1 Nr. 20 GO von der Bestellung und nicht von einer Wahl spricht,
handelt es sich hierbei um einen Sachbeschluss gem. § 39 GO.

Beschliisse werden gem. § 39 Abs. 1 GO mit Stimmenmehrheit gefasst.

Bei der Berechnung der Stimmenmehrheit zéhlen nur die Ja- und Nein-Stimmen.
Bei Stimmengleichheit ist ein Antrag abgelehnt.

Wabhlvorschlag:

Burgerliches Mitglied Henning Schmidt wird als stellvertretendes Mitglied der SPD-
Fraktion fur den Projektausschusses zur Umsetzung der Rahmenvereinbarung tiber
interkommunale Zusammenarbeit zwischen der Stadt Rendsburg und der

Stadt Bidelsdorf gewahlt.

10.5 Neuwabhl eines 1. stellvertretenden Mitglieds des
Ausschusses fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr
(UoV)

Mit dem als Anlage 2 beigefiigten Schreiben vom 01.03.2017 beantragt die CDU-
Fraktion die Abberufung und Neuwahl.

Die Abberufung erfolgt gemaR § 40 a Abs. 1 GO durch Beschluss.
Der Beschluss bedarf der Mehrheit der anwesenden Stadtvertreterinnen und
Stadtvertreter.

Beschlussvorschlag:

Burgerliches Mitglied Sonja Marsau wird als 1. stellvertretendes Mitglied der CDU-
Fraktion aus dem Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr abberufen.

Die Wahl erfolgt im Meiststimmenverfahren gem. § 40 Abs. 3 GO.

Danach ist gewéhlt, wer die meisten Stimmen erhélt.

Bei Stimmengleichheit entscheidet das vom Vorsitzenden der Stadtvertretung zu
ziehende Los.

Wahlvorschlag:

Blrgerliches Mitglied Karola Sieh-Petersen wird als 1. stellvertretendes Mitglied der
CDU-Fraktion in den Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr gewéhilt.




10.6 Neuwahl eines 1. stellvertretenden Mitglieds des
Ausschusses fiir Bildung, Familie und Freizeit (BFF)

Mit dem als Anlage 3 beigefligten Schreiben vom 01.03.2017 beantragt die CDU-
Fraktion die Abberufung und Neuwahl.

Die Abberufung erfolgt gemaR § 40 a Abs. 1 GO durch Beschluss.
Der Beschluss bedarf der Mehrheit der anwesenden Stadtvertreterinnen und
Stadtvertreter.

Beschlussvorschlag:

Burgerliches Mitglied Timo Héppner wird als 1. stellvertretendes Mitglied der CDU-
Fraktion aus dem Ausschuss fir Bildung, Familie und Freizeit abberufen.

Die Wahl erfolgt im Meiststimmenverfahren gem. § 40 Abs. 3 GO.

Danach ist gewahlt, wer die meisten Stimmen erhalt.

Bei Stimmengleichheit entscheidet das vom Vorsitzenden der Stadtvertretung zu
ziehende Los.

Wahlvorschlag:

Birgerliches Mitglied Karola Sieh-Petersen wird als 1. stellvertretendes Mitglied der
CDU-Fraktion in den Ausschuss fur Bildung, Familie und Freizeit gewahit.

10.7 Bestellung von stadtischen Vertreterinnen und Vertretern in
die Biidelsdorfer Seniorenwohnanlage am Park gGmbH
(SWA)

Fur den Aufsichtsrat war u. a. Birgermeister Jirgen Hein durch die Stadtvertretung
in deren Sitzung am 20. Juni 2013 als stadtischer Vertreter bestellt worden.

Durch das Ausscheiden von Herrn Jurgen Hein aus dem Birgermeisteramt wird
vorgeschlagen, den zukiinftigen Biirgermeister Herrn Rainer Hinrichs mit Wirkung
vom 01. April 2017 neu zu bestellen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlie3t, Herrn Rainer Hinrichs (Blirgermeister ab 01. April
2017) mit Wirkung vom 01. April 2017 als stadtischen Vertreter fiir den Aufsichtsrat
der Seniorenwohnanlage am Park gGmbH zu bestellen.




10.8 Entsendung von stimmberechtigten Vertreterinnen und
Vertretern zur Mitgliederversammlung des Stadtebundes
Schleswig-Holstein

In ihrer Sitzung am 20. Juni 2013 hat die Stadtvertretung beschlossen, u. a.
Birgermeister Jirgen Hein als stimmberechtigten Vertreter der Stadt Buidelsdorf in
die Mitgliederversammlung des Stadtebundes Schleswig-Holstein zu entsenden.
Durch das Ausscheiden von Herrn Jurgen Hein aus dem Birgermeisteramt wird
vorgeschlagen, den zukiinftigen Biirgermeister Herrn Rainer Hinrichs mit Wirkung
vom 01. April 2017 in die Mitgliederversammlung zu entsenden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschliet, Herrn Rainer Hinrichs (Biirgermeister ab 01. April
2017) mit Wirkung vom 01. April 2017 als stimmberechtigten Vertreter der Stadt
Budelsdorf zur Mitgliederversammilung des Stadtebundes Schleswig-Holstein zu
entsenden.

10.9 Entsendung von stidtischen Vertreterinnen und Vertretern
in die Lokale Aktionsgruppe (LAG) der Eider- und
Kanalregion Rendsburg (AktivRegion)

In ihrer Sitzung am 20. Juni 2013 hat die Stadtvertretung beschlossen, neben
Burgervorsteher Horst Eckert auch Biirgermeister Jiirgen Hein in die Lokale
Aktionsgruppe als stadtischen Vertreter zu entsenden.

Durch das Ausscheiden von Herrn Jiirgen Hein aus dem Biirgermeisteramt wird
vorgeschlagen, den zukinftigen Biirgermeister Herrn Rainer Hinrichs mit Wirkung
vom 01. April 2017 zu entsenden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschliet, Herrn Rainer Hinrichs (Birgermeister ab 01. April
2017) mit Wirkung vom 01. April 2017 als stadtischen Vertreter der Stadt Budelsdorf
in die Lokale Aktionsgruppe (LAG) der Eider- und Kanalregion Rendsburg
(AktivRegion) zu entsenden.

10.10 Bestellung einer weiteren Vertreterin oder eines weiteren
Vertreters als stimmberechtigtes Mitglied im Aufsichtsrat
der Entwicklungsgesellschaft Borgstedtfelde mbH (EGB)

Nach der derzeit noch gliltigen Fassung des Gesellschaftsvertrages wird die Stadt
Bldelsdorf im Aufsichtsrat der EGB durch den Birgermeister kraft Amtes sowie
Stadtvertreter Lerbs als weiteres Mitglied vertreten.




Durch das Ausscheiden von Herrn Jurgen Hein wiirde eigentlich Herr Rainer Hinrichs
als neu gewahlter Burgermeister mit Wirkung zum 01.04.2017 dessen Sitz im
Aufsichtsrat der EGB ibernehmen. Voraussetzung hierfiir wére jedoch, dass Herr
Hinrichs seine Funktion als kaufmannischer Geschéftsfilhrer der EGB niederlegt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates der EGB vertreten jedoch einhellig die Auffassung,
dass zum gegenwartigen Zeitpunkt eine Neubesetzung der Funktion des
kaufméannischen Geschéftsfihrers fiir das Projekt ,Interkommunales Gewerbegebiet
Borgstedtfelde” sehr nachteilig wére. Aus diesem Grunde haben sich alle Beteiligten
daflir ausgesprochen, dass Herr Hinrichs seine Funktion als kaufmannischer
Geschéftsfuhrer noch fiir die Dauer von 2 Jahren fortsetzt.

Fir diesen Fall sieht der Gesellschaftsvertrag vor, dass die Stadt Bidelsdorf mit
Wirkung zum 01.04.2017 ein Ersatzmitglied im Aufsichtsrat der EGB bestellt.

Da die Bestellung von Stadtvertreter Lerbs als weiteres Mitglied hiervon nicht beriihrt
wird, bleibt sie Stadt Budelsdorf weiterhin mit 2 Vertretern im Aufsichtsrat vertreten.

Gemal § 28 Satz 1 Nr. 20 der Gemeindeordnung entscheidet die Stadtvertretung
tber die Bestellung (und Abberufung) der stadtischen Vertreterinnen und Vertreter,
da die Beteiligung i.H.v. 8.100,00 € den in der Hauptsatzung bestimmten
Beteiligungsbetrag von 5.000,00 € Uibersteigt.

Beschlussvorschlag:

Frau/Herr...................... wird als Ersatzmitglied in den Aufsichtsrat der
Entwicklungsgesellschaft Borgstedtfelde mbH berufen.

Zu 11) Einnahme- und Ausgabeplanung fiir das stadtische
Sondervermdgen ,,Kameradschaftskasse* der Freiwilligen
Feuerwehr Biidelsdorf

Im Rahmen der Jahreshauptversammlung am 13.01.2017 haben die aktiven
Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr den vom Wehrvorstand aufgestellten
Einnahme- und Ausgabeplan beschlossen.

Inhaltlich wird auf die Ausfiihrungen unter TOP 4.3 in der Vorlage fiir die Sitzung des
Ausschusses fur Ordnung, Senioren und Soziales am 22.03.2017 verwiesen.

Der Ausschuss flr Ordnung, Senioren und Soziales wird der Stadtvertretung
voraussichtlich empfehlen, nachstehenden Beschluss zu fassen:
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Beschlussempfehlung:

Der in der Jahreshauptversammlung der Freiwilligen Feuerwehr Buidelsdorf am
13.01.2017 durch die aktiven Mitglieder beschlossenen Einnahme- und
Ausgabeplanung wird zugestimmt.

Die Zustandigkeit der Stadtvertretung ergibt sich aus § 2a des Brandschutzgesetzes
in Verbindung mit § 4 der Satzung fur Sondervermégen der Stadt Biidelsdorf fiir die
Kameradschaftspflege der Freiwilligen Feuerwehr Biidelsdorf.

Zu 12)1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,,Sondergebiet
Eiderwiesen“ der Stadt Biidelsdorf
- Satzungsbeschluss -

Inhaltlich wird auf die Ausfilhrungen unter TOP 4 in der Vorlage des Ausschusses fiir
Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr am 28.02.2017 verwiesen.

Die gemaR der Niederschrift zur Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt,
Ortsentwicklung und Verkehr am 28.02.2017 angegebenen redaktionellen
Anderungen wurden in den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
~Sondergebiet Eiderwiesen” sowie in die Abwagungstabelle eingearbeitet.

Diese sind dieser Vorlage als Anlage 4 und Anlage 5 beigefugt.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
28.02.2017 einstimmig beschlossen, der Stadtvertretung zu empfehlen,
nachstehenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

1.

Die wéahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet Eiderwiesen” abgegebenen Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden werden gemaR der im Zuge der Verteilung der Vorlage zur
Sitzung des Ausschusses fur Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr am 28.02.2017
mitgesandten Aufstellung zur Kenntnis genommen, beriicksichtigt oder nicht
beriicksichtigt.

Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2,

Aufgrund des § 10 in Verbindungs mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geltenden Fassung beschlief3t die Stadtvertretung die
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 »~oondergebiet Eiderwiesen” der Stadt

Bldelsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung.

Das Gebiet des seit dem 16.04.2008 rechtverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 45
~Sondergebiet Eiderwiesen” liegt im stidwestlichen Bereich des Stadtgebietes von
Bldelsdorf westlich der Briickenstrae (B 203), unmittelbar angrenzend an das
Stadtgebiet von Rendsburg.

Das Teilgebiet der 1. Anderung umfasst dessen stidlichen Teilbereich und wird in
etwa begrenzt

im Norden durch die befahrbare ErschlieBungsfliche des Einkaufszentrums
,Rondo* sowie die nérdliche Grenze der Griinflache auf dem
stadtischen Flurstiick 127/75 der Flur 6 der Gemarkung Biidelsdorf,

im Osten durch die westliche Grenze der Béschung der BriickenstraRe (B 203),

im Suden durch die nérdliche Grenze der bestehenden Bahnanlagen,

im Westen durch die éstliche Grenze des FuR- und Radweges sidlich der

Léwenstralle.

Der genaue Plangeltungsbereich ist in der nachstehenden Ubersichtskarte durch
schwarze Umstrichelung und rote Unterlegung gekennzeichnet:
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3.
Die Begriindung wird gebilligt.

4.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet Eiderwiesen“ durch die Stadtvertretung gem.
§ 10 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben,
wo der Plan einschlieBlich der Begriindung wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Die Zustandigkeit der Stadtvertretung ergibt sich aus § 28 Nr. 2 der
Gemeindeordnung.

Zu 13) Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 18 , Lindenstrale -
KampstraBe* der Stadt Biidelsdorf
- Satzungsbeschluss -

Inhaltlich wird auf die Ausfilhrungen unter TOP 5 in der Vorlage des Ausschusses fiir
Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr am 28.02.2017 verwiesen.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
28.02.2017 einstimmig beschlossen, der Stadtvertretung zu empfehlen,
nachstehenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

1.

Die wahrend der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Lindenstrale - KampstralRe“ abgegebenen
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden werden gemaR der im Zuge der Verteilung der Vorlage zur
Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr am 28.02.2017
mitgesandten Aufstellung zur Kenntnis genommen, beriicksichtigt oder nicht
bertcksichtigt.

Der Burgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

2.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung fiir das
Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geltenden Fassung beschlieRt die Stadtvertretung die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Lindenstrale - KampstraRe* der Stadt Biidelsdorf,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text inkl. Begriindung, als Satzung.
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Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Lindenstrale -
Kampstralle® der Stadt Budelsdorf liegt im zentralen Teil des Stadigebietes und
umfasst folgende Flurstiicke bzw. Bereiche:

Flurstucke 30/87, 27/60, 27/116, Flur 5, Gemarkung Budelsdorf, kleine Teilbereiche
der Flurstiicke 24/30, Flur 5, Gemarkung Biidelsdorf (Lindenstralle), 32/59, Flur 5,
Gemarkung Bidelsdorf (Kampstralie), kleine Teilflachen privater Grundstiicke im
ndrdlichen Bereich der Kaiserstralte und im &stlichen Bereich des stidlich der
Kaiserstralle gelegenen Wendehammers.

Der genaue Plangeltungsbereich ist in der nachstehenden Ubersichtskarte durch
schwarze Umstrichelung und rote Unterlegung gekennzeichnet:

3.
Die Begriindung wird gebilligt.

4,

Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Lindenstrale - Kampstralle“ durch die Stadtvertretung
gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist
anzugeben, wo der Plan einschlieRlich der Begriindung wéhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.

Die Zustandigkeit der Stadtvertretung ergibt sich aus § 28 Nr. 2 der
Gemeindeordnung.




—
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Zu 14) Neufassung der Satzung der Stadt Biidelsdorf iiber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrdgen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Unter fachkundiger Beratung der Gesellschaft fur Kommunalberatung und
Kommunalentwicklung mbH (Gekom) wurde eine an die aktuelle Rechtslage
angepasste neue Fassung der Satzung der Stadt Budelsdorf tiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung) erarbeitet.

Inhaltlich wird auf die Ausfithrungen unter TOP 6 in der Vorlage des Ausschusses fur
Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr am 28.02.2017 und den der Sitzungsvorlage
als Anlage 3 beigefiigten Entwurf der ErschlieBungsbeitragssatzung verwiesen.

Der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
28.02.2017 einstimmig beschlossen, der Stadtvertretung zu empfehlen,
nachstehenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die der Sitzungsvorlage fir den Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr
im Entwurf als Anlage 3 beigefiigte Satzung der Stadt Budelsdorf Giber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung) wird beschlossen.

Der Burgermeister wird ermachtigt, evtl. noch erforderlich werdende Anderungen, die
nicht von wesentlicher Bedeutung sind, vorzunehmen.

Die Zustandigkeit der Stadtvertretung ergibt sich aus § 4 und § 28 Ziff. 2 GO.

Zu 15) Satzung der Stadt Biidelsdorf zur Erhebung von Kosten-
erstattungsbetrdgen nach §§ 135a - 135¢c Baugesetzbuch (BauGB)

Inhaltlich wird auf die Ausfilhrungen unter TOP 8 in der Vorlage des Ausschusses fiir
Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr am 28.02.2017 und den der Sitzungsvorlage
als Anlage 4 beigefiigten Satzungsentwurf verwiesen.

Der Ausschuss fir Umwelt und Verkehr hat in seiner Sitzung am 28.02.2017 einstimmig
beschlossen, der Stadtvertretung zu empfehlen, nachstehenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die der Sitzungsvorlage fiir den Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr
im Entwurf als Anlage 4 beigefugte Satzung der Stadt Biidelsdorf zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach §§ 135a - 135¢ Baugesetzbuch (BauGB) wird
beschlossen.

Der Burgermeister wird erméchtigt, evtl. noch erforderlich werdende Anderungen, die
nicht von wesentlicher Bedeutung sind, vorzunehmen.
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Zu 16) Neufassung der Satzung der Stadt Biidelsdorf liber die
Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung)

Inhaltlich wird auf die Ausfithrungen unter TOP 8 in der Vorlage des Ausschusses fir
Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr am 28.02.2017 und den der Sitzungsvorlage
als Anlage 3 beigefiigten Entwurf der ErschlieBungsbeitragssatzung verwiesen.

Erganzt wurden in § 1 Abs. 1 und 2 des Satzungsentwurfs die entsprechenden
Flurstiicke, § 24 Absatz 1 Satz 2 wurde wie folgt redaktionell angepasst:

,Die Grundstickseigentimerinnen/Grundstiickseigentiimer werden dariiber
grundséatzlich vorher benachrichtigt; das gilt nicht fir Probeentnahmen und
Abwassermessungen sowie bei Gefahr im Verzug.“

Der Ausschuss fur Umwelt und Verkehr hat in seiner Sitzung am 28.02.2017 einstimmig
beschlossen, der Stadtvertretung zu empfehlen, nachstehenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Die der Sitzungsvorlage flr den Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr
im Entwurf als Anlage 5 beigefligte Satzung der Stadt Biidelsdorf (iber die
Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung) einschlielich der als Anlage 5a
beigefligten Anlage zu § 12 Abs. 2 dieser Satzung wird beschlossen.

Der Burgermeister wird erméchtigt, evtl. noch erforderlich werdende Anderungen, die
nicht von wesentlicher Bedeutung sind, vorzunehmen.

Die Zustéandigkeit der Stadtvertretung ergibt sich aus § 4 und § 28 Ziff. 2 GO.

Zu 17)Neufassung der Satzung der Stadt Biidelsdorf iiber die
Erhebung einer Vergniigungssteuer fiir das Halten von Spiel- und
Geschicklichkeitsgeriten (Spielgeratesteuersatzung)

Inhaltlich wird auf die Ausfilhrungen unter TOP 6 in der Vorlage fiir die Sitzung des

Hauptausschusses am 16.03.2017 verwiesen.

Der Hauptausschuss wird der Stadtvertretung voraussichtlich empfehlen,
nachstehenden Beschluss zu fassen:
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Beschlussempfehlung:

Die der Sitzungsvorlage fiir den Hauptausschuss im Entwurf als Anlage 1 beigefiigte
Satzung der Stadt Budelsdorf tber die Erhebung einer Vergniigungssteuer fiir das
Halten von Spiel- und Geschicklichkeitsgeraten (Spielgeratesteuersatzung) wird
beschlossen.

Der Biirgermeister wird erméchtigt, evtl. noch erforderlich werdende Anderungen ,
die nicht von wesentlicher Bedeutung sind, vorzunehmen,

Die Zustandigkeit der Stadtvertretung ergibt sich aus § 4 und § 28 Ziff. 2 GO.

Zu 18)Verdanderung Jahresabschluss 2015

Nach dem Beschluss des Jahresabschlusses 2015 durch die Stadtvertretung am
15.12.2016 sollte der Jahresabschluss endgtiltig mit dem Finanzprogramm CIP
durchgefiihrt werden. Nach diesem Schritt sind technisch keine Veranderungen mehr
maglich. Bei einem vorgeschalteten letzten Sicherheits-Testlauf hat sich jedoch
gezeigt, dass noch Zuweisungen in Héhe von 182.494,60 € aufzulésen waren. Diese
haben den Jahresiiberschuss 2015 und damit das Jahresergebnis 2015 von
682.360,70 € auf nunmehr 864.855,30 € erhéht.

Die Buchung resultiert aus automatischen Buchungslaufen, die im Rahmen des
Abschlusses der Anlagenbuchhaltung vorgenommen werden. In den
Originalunterlagen ist die Buchung aufgefiihrt, jedoch offensichtlich im System nicht
ausgefuhrt worden. Laut Fehlermeldung des Systems konnte diese Buchung nicht
durchgefiihrt werden, weil das entsprechende Produktsachkonto nicht angelegt war.
Die reale Durchfiihrung im April 2016, im Vier-Augen-Prinzip, hatte diesbeziiglich zu
keinerlei Fehlermeldung gefiihrt. Eine routineméRige Uberpriifung Mitte des Jahres
hatte ebenfalls keine Beanstandungen ergeben.

In beiden Fallen hatte die Software die Fehlermeldung ausgeben miissen, die
tatsachlich jedoch erst im Dezember erfolgte.

Der Jahresabschluss 2015 wurde zwischenzeitlich final vorgenommen, inklusive der
Auflésung der Zuweisungen und der damit verbundenen Erhéhung des
Jahresliberschusses.

Die genannte Summe entspricht 1% der jahrlichen Einnahmen bzw. Ausgaben.
Nach Rucksprache mit der Kommunalaufsichtsbehérde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde ist die Erstellung eines neuen vollstandigen Jahresabschlusses nicht
notwendig, da es sich hier der GréRe nach um eine nicht wesentliche Anderung
handelt.

Der Hauptausschuss und die Stadtvertretung sind iber die Anderung zu informieren.

Die Stadtvertretung wird um Kenntnisnahme gebeten.

(Die Veranderung des Jahresabschlusses wird der Kommunalaufsicht anschlieBend
offiziell mitgeteilt.)
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Zu 19) Anderung des Gesellschaftsvertrages der Entwicklungs-
gesellschaft Borgestefelde mbH (EGB)

Inhaltlich wird auf die Ausfiilhrungen unter TOP 7 in der Vorlage fir die Sitzung des
Hauptausschusses am 16.03.2017 verwiesen.

Der Hauptausschuss wird der Stadtvertretung voraussichtlich empfehlen,
nachstehenden Beschluss zu fassen:

Beschlussempfehlung:

Der der Sitzungsvorlage fir den Hauptausschuss als Anlage 3 beigefiigten
Neufassung des Gesellschaftsvertrages der Entwicklungsgesellschaft Borgstedtfelde
mbH (EGB) wird zugestimmt.

Als Vertreter der Stadt Budelsdorf in der Entwicklungsgesellschaft Borgstedtfelde
wird der Blurgermeister erméachtigt und verpflichtet, der Anderung des
Gesellschaftsvertrages durch Gesellschafterbeschluss zuzustimmen.

Der Burgermeister wird dariiber hinaus erméchtigt, gemeinsam mit den tbrigen
Gesellschafterkommunen evtl. noch erforderlich werdenden Anderungen des
Gesellschaftervertrages zuzustimmen, sofern diese nicht von grundsétzlicher
Bedeutung sind.

Die Zusténdigkeit der Stadtvertretung ergibt sich aus § 28 Satz 1 Nr. 18¢c GO.

Zu 20) Annahme einer zweckgebundenen Spende 2017

Die Al Vermégensverwaltung GmbH & Co.KG, Herr Hans-Julius Ahlmann,

Am Ahlmannkai, 24782 Budelsdorf, hat sich an der Ubergangslésung fiir die
Kindertagesstatte Rondolino in Form einer Spende in Héhe von 20.000,00 Euro
zweckgebunden beteiligt.

Beschlussempfehlung:

Die Stadtvertretung beschlieBt die Annahme der zur Schaffung der Ubergangslésung
fur die Kindertagesstatte Rondolino zweckgebundene Spende von der

Al Vermégensverwaltung GmbH & Co.KG, Herr Hans-Julius Ahimann,

Am Ahlmannkai, 24782 Bidelsdorf, in Héhe von 20.000,00 Euro.

Gem. § 76 Abs. 4 der Gemeindeordnung (GO) obliegt die Einwerbung und
Entgegennahme des Angebots einer Zuwendung (Spende, Schenkung)
ausschlief3lich dem Birgermeister und die Stadtvertretung entscheidet in 6ffentlicher
Sitzung Uber die tatsachliche Annahme der Spende.
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Zu 21) Anfragen von Stadtvertreterinnen und Stadtvertretern

Nichtoéffentlicher Teil:
Zu 22)Beteiligung an der Sparkasse Mittelholstein

- Wird nur den Stadtvertreterinnen und Stadtvertretern bekannt gegeben. -

Offentlicher Teil:

Zu 23)Bekanntgabe des in nichtdffentlicher Sitzung gefassten
Beschlusses

Der Tagesordnungspunkt 22 wird nach MaBgabe der Beschlussfassung der
Stadtvertretung voraussichtlich nichtéffentlich beraten.

Budelsdorf, den 15.03.2017
gez. Hein

Hein



- AX Anlage 1

SPD- Fraktion Biidelsdorf 7 17.01.2017

An den
Biirgervorsteher der Stadt Blidelsdorf

Anderung bei der Besetzung von Gremien und Stellen der Stadt Biidelsdorf

Sehr geehrter Herr Eckert,

die SPD-Fraktion hat sich in ihrer ordnungsgemig einberufenen Sitzung am 16.01.2017 nach dem
Verzicht von Herrn Walter Reichelt auf all seine Amter iiber die Besetzung von Gremien und Stellen
wie folgt einstimmig geeinigt:

Abberufung von Walter Reichelt (BM) aus dem Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr
(UOV) und als 1. Stellv. Mitglied aus dem Ausschuss fiir Ordnung, Senioren und Soziales (0SS)und als
stellv. Mitglied aus dem Projektausschuss zur Umsetzung der Rahmenvereinbarung iiber
interkommunale Zusammenarbeit zwischen der Stadt Rendsburg und der Stadt Biidelsdorf (PA),
Abberufung von Henning Schmidt (BM)als 1. stellv. Mitglied im Ausschuss fiir Umwelt, ‘\-j:“',f’;"f\ 7
Ortsentwicklung und Verkehr (UOV).

Wahl von Henning Schmidt (BM) als stellv. Mitglied im Projektausschuss zur Umsetzung der
Rahmenvereinbarung tiber interkommunale Zusammenarbeit zwischen der Stadt 03 e T
Rendsburg und der Stadt Biidelsdorf (PA), s I

Wahl von Henning Schmidt (BM) in den Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr (UOV).

Der SPD-Ortsverein und die SPD-Fraktion schlagen Frau Carina Rossbach-Steessive, LowenstraRe 4 A,
carina.rossbach@gmx.de zur Nachwahl als Biirgerliches Mitglied der Stadtvertretung vor.

Wahl von Carina Rossbach (BM) als 1. Stellv. Mitglied in den Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung
und Verkehr (UQV).

Ich bitte Sie, die Neubesetzung der Stellen den Gremien der Verwaltung zur Kenntnis zu geben und
die entsprechenden Beschliisse fiir die am 23. Marz 2017 geplante Stadtvertretersitzung vorbereiten

zu lassen.
‘I
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Anlage 2

b U B R A

CDU Fraktion Horst Beyer
Stadt Biidelsdorf ' Fraktionsvorsitzender
01.03.2017

Biirgervorsteher der Stadt Biidelsdorf
Herrn Horst Eckert o.V.i.A.

Am Markt 1

24782 Biidelsdorf

Betr.: Umbesetzung eines Fachausschusses

Sehr geehrter Herr Biirgervorsteher,

die CDU-Fraktion stellt folgenden Antrag, mit der Bitte ihn in der Sitzung der
Stadtvertretung am 23.03.17 beraten zu lassen:

Im FachausschuB fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr ist das biirgerliche
Mitglied Sonja Marsau als stellvertretendes Mitglied abzuberufen. Stattdessen ist
als neues biirgerliches Mitglied zu berufen

Frau Karola Sieh-Petersen

Hollerstralle 8
24782 Biidelsdorf

Mit freundlichem GruR

o b

. tf-tgimslralle 8 = 24782 Budelsdorf = Telefon: (04331) 38735 = beyer-horst@t-online.de
Hier

Inr Lago,

loschen Sie
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CDU Fraktion Horst Beyer
Stadt Blidelsdorf Fraktionsvorsitzender
01.03.2017

Biirgervorsteher der Stadt Biidelsdorf
Herrn Horst Eckert o.V.i.A.

Am Markt 1

24782 Biidelsdorf

Betr.: Umbesetzung eines Fachausschusses

Sehr geehrter Herr Biirgervorsteher,

die CDU-Fraktion stellt folgenden Antrag, mit der Bitte ihn in der Sitzung der
Stadtvertretung am 23.03.17 beraten zu lassen:

Im FachausschuB fiir Bildung, Familie und Freizeit ist das biirgerliche Mitglied
Timo Hoppner als stellvertretendes Mitglied abzuberufen. Stattdessen ist als
neues biirgerliches Mitglied zu berufen

Frau Karola Sieh-Petersen
Hollerstralle 8
24782 Biidelsdorf

Mit freundlichem GruR

/fom/ L’?

[

it Lo ]g-lglmstraISeS 24782 Budelsdorf = Telefon: (04331) 38735 = beyer-horst@t-online.de
g Jf:r 1
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Anlage Y

SATZUNG DER STADT BUDELSDORF
UBERDEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45
1,ANDERUNG

Sondergebiet Eiderwiesen

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI.I S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung fiir
das Land Schleswig- Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet
Eiderwiesen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1890 (BGBL.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

Gemarkung Biidelsdorf Flur 6
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SATZUNG DER STADT BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45

1. ANDERUNG

Sondergebiet Eiderwiesen

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI.l S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung
fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet Eider-
wiesen®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.| S$.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1. Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen - § 11 Abs.2 BauNVO
Zulassig sind: ‘

Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke und Kliniken, Bliros und Anlagen fir Verwaltungen,
Dienstleistungseinrichtungen und Raume fir freie Berufe in allen Geschossen,

Einzelhandel mit medizinischen und / oder orthopadischen Artikeln auf einer Verkaufsflache von
maximal 300 gm im Erdgeschoss,

Unzulassig sind:
Wohnungen sowie Vergnligungsstétten.

- Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir kulturelle Zwecke in allen Geschossen.

1.2. Grundfléche § 19 BauNVO

Auf die Grundflache (GR) gemaRl § 19 Abs.2 BauNVO ist nur der Anteil des Baugrundstiicks, der
im Erdgeschoss von baulichen Anlagen bestanden wird, anzurechnen.

Gemal § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflédche (GF) Flachen von Auf-
enthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdume sowie der flr die Zuganglichkeit der Aufenthaltsrdume erforderlichen Flu-
re, jeweils einschlieRlich ihrer Umfassungswande, mitzurechnen. Technikgeschosse ohne Auf-
enthaltsrdume sind nicht anzurechnen.

2. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche § 19 Abs. 4 BauNVO

Im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen - kann die zuldssige Grundflache durch die Sum-
me der Grundflachen von Stellpléatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anla-
gen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um
bis zu 2 100 gm Uberschritten werden.

3. Baugrenzen § 23 Abs.2 und 3 BauNVO

Ein Vortreten von Gebaudeteilen gegeniiber der festgesetzten Baugrenze in einer maximalen
Einzelldnge von 3,50 m ist bis maximal 1,00 m zulassig.

Ein Vortreten von Vordachern des Erdgeschosses bis maximal 2,00 m gegeniiber der festgesetz-
ten Baugrenze kann als Ausnahme zugelassen werden.

4. Anschluss an die Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zu- und Ausfahrten vom Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen - sind

zur offentlichen Verkehrsflache im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 40 A ,B 203 / Briicken-
stralle, 1. Bauabschnitt* unzulassig,

zur mit Rechten zu belastenden Flache ,NR 1 nur Uiber die mit Rechten zu belastende Flache
-NR 2" zulassig.
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5. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

5.1. Leitungsrechte

Bezeichnung der Rechte: Nutzungsberechtigte:
,NR 6“ und ,NR 8" Versorgungsunternehmen,
Stadt Budelsdorf.

5.2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Bezeichnung der Rechte: Nutzungsberechtigte:

,NR 1“und ,NR 2“ Eigentiimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicke ,1.1", ,1.2" ,2" und ,3",
Versorgungsunternehmen,
Feuerwehr und Rettungsdienste,
Abfallentsorgungsunternehmen,
Stadt Biidelsdorf.

6. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

6.1. Nutzungszuordnung

Die Gemeinschaftsstellplatze auf dem in Aussicht genommenen Grundstiick ,1.2“ sind den Eigen-
timern der in Aussicht genommenen Grundstucke ,1.1% ,2° und ,3" nutzungs- und erschlie-
Rungsrechtlich zugeordnet.

6.2. Anordnung

Anlagen flr den privaten ruhenden Verkehr sind ausschliefilich innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fiir den privaten ruhenden Verkehr zulassig; Stellplatze fiir Fahrrader konnen ausnahmswei-
se auch aufierhalb der vorgenannten Standorte zugelassen werden.

Eine Uberdeckung bzw. Uberdachung von Stellplétzen fiir Fahrrader sowie eines Bereiches in
einer Breite von max. 10 m zwischen der westlichen Seite des Baukdrpers auf dem in Aussicht
genommenen Grundstlick ,2“ und der Palette mit Gemeinschaftsstellplatzen auf dem in Aussicht
genommenen Grundstiick ,1.2% ist zulassig.

Eine Uberdeckung bzw. Uberdachung von anderen ebenerdigen Stellplatzen sowie von Stellplét-
zen im obersten Geschoss der Palette mit Gemeinschaftsstellplatzen - mit Ausnahme von zuge-
hérigen Treppen- oder Aufzugsanlagen - ist unzulassig.

7. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemafR § 14 Abs.1 BauNVO sind ausschlief3-
lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir den privaten ruhenden Verkehr kdnnen Nebenanlagen
und Einrichtungen zur Unterbringung von Einkaufswagen als Ausnahme zugelassen werden,
soweit eine-Einzelgrofte von 70 cbm nicht (iberschritten wird.

Die Anordnung von freistehenden Werbeanlagen gemaf Abschnitt ,9.3.3." sowie von Sitzbanken,
Beleuchtungsanlagen, Papierkérben u. &. ist - abweichend von den vorhergehend getroffenen
Festsetzungen - zuldssig.



8. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

8.1. Hohenentwicklung der Hauptbaukérper im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen -

Die festgesetzten Héhen sind auf den Héhenbezugspunkt (,HBP 1“) zu beziehen -

Baukorper mit max. max. mittlere Héhe der Schnittkante = max. Gesamthohe:
Zahl der Vollgeschosse: von Gebaudeaullenwand und
Dachhaut:
zwei 8,50 m; 11,50 m;
sieben 29,00 m; 29,00 m.

8.2. Héhenentwicklung der Stellplatzpalette

Die Oberkante der Fahrbahn des 2. Obergeschosses der offenen Palette darf eine Héhe von
6,50 m Gber dem Héhenbezugspunkt (HBP ,1%) nicht Giberschreiten.

9. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO

9.1. Gestaltung der Hauptbaukérper

211,

9.1.2.

Aullenwéande im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen

Materialien - Farbe -:
Verblendmauerwerk, Sichtbeton, Putz oder groRflachige Verglasungen mit Paneel-
fullungen (Bindungen bzgl. Schallddmm-Maf - siehe Text, Abschnitt ,10.1.%).

Bis zu 15 % der verbleibenden AulRenwandflichen kénnen in anderen Materialien ausge-
fuhrt werden.

Dacher im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen -
Flachdach.

Dachaufbauten -

Auf dem zweigeschossigen Gebaudeteil sind Dachaufbauten fiir Technikeinhausungen
zuldssig, soweit sie gegeniber der ausgefihrten Gebaudeaullenwand um mindestens
4,50 m zurtickspringen.

Energie-Gewinnungsanlagen -
Auf dem zweigeschossigen Gebaudeteil sind Energie-Gewinnungsanlagen zuléssig,
soweit sie gegenlber der ausgefiihrten Gebadudeaullenwand um mindestens 4,50 m

. zurUckspringen, die maximale Gesamthdhe nicht Gberschreiten und aus matten bzw.

nicht reflektierenden Materialien bestehen.

Die Neigungsausrichtung von Energie-Gewinnungsanlagen ist so zu platzieren, dass
keine Beeintrachtigungen fur Flugzeugbewegungen im Bereich des militérischen Flug-
platzes Hohn erfolgen.

9.2. Gestaltung von Stellplétzen und Fahrgassen

Ebenerdige Stellplatze -
Die Oberflachen sind als Pflasterung auszubilden.

Zufahrten -

Die Zufahrten zu den ebenerdigen Stellplatzen sowie die zugehorigen Fahrgassen sind als
Pflasterung auszubilden.

Davon abweichend kénnen die Fahrgassen im Bereich der mit ,NR 1 bezeichneten mit Rechten
zu belastenden Flachen auch in Schwarzdecke ausgebildet werden.



9.3. Werbeanlagen

9.3.1. Bauaufsichtliche Genehmigung -

Die nach § 63 Abs.1 Nr.11 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen beddrfen einer
Baugenehmigung nach § 62 LBO.
Davon ausgenommen sind Stellschilder auf Gehweg- und Vorplatzflachen.

9.3.2. Allgemeine Anforderungen -

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie den Gesamteindruck der
Fassade und das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen sowie den
architektonischen und stédtebaulichen Charakter nicht stéren.

Es sind nur Werbeanlagen der auf dem jeweiligen Grundstiick anséssigen Leistungs-
anbieter zulassig.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Nasenschilder) diirfen nicht mehr
als 1,00 m und parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen nicht mehr als 0,50 m
aus der Fassadenflucht hervortreten.

Beklebungen, Beschriftungen, Stellschilder, Aushangeschilder u. 4., die auch der Wech-
selwerbung dienen, in und an Schaufenstern sind bis zu einer Grée von 20 % der jewei-
ligen Schaufensterflache zuléssig.

Werbefahnen auf dem Dach sowie Werbeanlagen mit sich bewegendem, wechselndem
und / oder durch Spiegel reflektiertem Licht sind unzul@ssig. '

9.3.3. Anordnung und GroRe von Werbeanlagen -

Zulassig ist eine freistehende, doppelseitige Werbeanlage in einer Gréfie von max. 6 gm,
soweit ein Abstand von mind. 50 m zum Einmiindungsbereich des Nutzungsrechtes ,NR
1* in die Briickenstra3e nicht unterschritten wird, '

eine Werbeanlage unterhalb der ausgefiihrten Gebdudehdéhe in einer Gréle von max.

16 gm sowie

jeweils eine Werbeanlage pro Leistungsanbieter aus beleuchteten Einzelbuchstaben in
der Erdgeschosszone mit max. 6 gm Werbeflache pro Einzelwerbung.

10. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

10.1. Ausbildung von Aulenwénden

Zum Schutz vor Auenldrm sind Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen im Sonderge-
biet - Dienstleistungseinrichtungen - mit passivem Schallschutz zu versehen.

Der passive Schallschutz muss mindestens dem Larmpegelbereich V geman DIN 4109 entspre-
chen und nachfolgend aufgefuhrtes resultierendes Schalldamm-Mal erreichen:

Burordume, Praxis- und Warterdume, Verkaufsraume,

Laborraume u. a. - ' Schalldamm-MaR R'w 40 dB;
Unterrichtsrdume, Ruherdume u. a. Schalldamm-Ma R'w 45 dB.

Fir Aullenwénde ohne Sichtverbindung zur Briickenstral®e und zur Bahnstrecke kann das erfor-
derliche resultierende Schallddmm-MaR R'w um bis zu 5 dB vermindert werden.

10.2. Ausbildung von Fenstern oder Raumbelliftungen

Im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen - missen R&ume zum dauernden Aufenthalt von
Menschen zur Liftung mindestens ein zu 6ffnendes Fenster an der nicht der Briickenstrafte oder
der Bahnlinie zugewandten Gebaudeseite besitzen oder die Fenster mit schallgeddmpften Be-
liftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die Raume mittels einer raumlufttechnischen An-
lage bellftet werden.

11. Fiihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr,13 BauGB

Die Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzulassig.
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12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die offentliche Griinflache - Parkanlage - ist naturnah als Rasen- bzw. Wiesenflache mit standort-

gerechten Graser-Krauter-Mischungen auszubilden und extensiv zu unterhalten. Fir Baum- und
Geholzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlzarten zu verwenden. Wege sind mit was-
sergebundenen Beldgen oder als Pflasterung auszubilden.

13. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

13.1. im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen -

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind als naturnahe Rasenflache mit stand-
ortgerechten Graser-Krauter-Mischungen anzuséen und extensiv zu unterhalten.

Die festgesetzten Hecken sind in der Pflanzenart Hainbuche (Carpinus betulus) in der Pflanz-
qualitat ,Heckenpflanzen aus weitem Stand, 2 x verpflanzt, ohne Ballen* als durchgehende, ge-
schnittene Hecken mit einer Bewuchshéhe von mindestens 1,25 m und maximal 1,50 m anzule-
gen und zu unterhalten.

13.2. im Bereich des in Aussicht genommenen Grundstiicks ,1.2"

Die festgesetzten Hecken sind in der Pflanzenart Hainbuche (Carpinus betulus) in der Pflanz-
qualitét ,Heckenpflanzen aus weitem Stand, 2 x verpflanzt, ohne Ballen* als durchgehende, ge-
schnittene Hecken mit einer Bewuchshdhe von mindestens 1,25 m und maximal 1,50 m zu erhal-
ten bzw. bei Abgang infolge der BaumalRnahmen fiir die Stellplatz-Palette wieder anzupflanzen
und zu unterhalten.

13.3. im Bereich der mit Rechten zu belastenden Fldche ,NR 1°

Die unter den vorhandenen Baumen festgesetzten Anpflanzungen sind als naturnahe Rasen-
flache mit standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen zu erhalten bzw. bei Abgang infolge der
BaumalRnahmen fir die Stellplatz-Palette wieder anzus&en und zu unterhalten.

14. Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die als zu erhalten festgesetzten vorhandenen Badume sind bei Abgang durch Neuanpflanzung in
gleicher Gehdlzart in der Pflanzqualitat ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20 bis 25 cm"“ zu ersetzen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Traufbereich zu erhaltender Baume auRerhalb der Wur-
zelbereiche zu verlegen oder es sind geeignete Baumschutzsysteme fir die Wurzelbereiche vor-
zusehen.

Soweit die festgesetzten Baume innerhalb befestigter Fldchen angeordnet sind, ist je Baum ein
durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 cbm sowie eine unversiegelte Baumscheibe in
einer GroRe von mindestens 4 gm zu erhalten und mit befahrbarem Baumgitterrost zu schitzen.

Die Baume sind bei BaumaRnahmen wirksam durch die in der DIN 18 920 sowie die in den Richt-
linien fur die Anlage von Straflen (RAS-LP4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4
~Schutz von Badumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen* aufgefiihrten
MaRnahmen zu schitzen.

15. Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,1.2 und ,2" festgesetzten Bdume sind als
standortgerechte, groRkronige, Schatten spendende und stadtklimaresistente Laubbdume hei-
mischer Gehoérzarten in der Pflanzqualitét ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x ver-
pflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 20 bis 25 cm“ anzupflanzen. Die Anpflanzungs-
pflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Baume durch Neuanpflan-
zung in gleicher Gehdlzart.
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Soweit die festgesetzten Bdume innerhalb befestigter Flachen angeordnet sind, ist je Baum ein
durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 cbm sowie eine unversiegelte Baumscheibe in
einer Grofte von mindestens 4 gm auszubilden und mit befahrbarem Baumgitterrost zu schiitzen.
Soweit die festgesetzten Baume vorhandene oder geplante Trassen von Ver- und Entsorgungs-
leitungen berihren, sind geeignete Baumschutzsysteme fiir die Wurzelbereiche vorzusehen.



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ) von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrtndung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom gebilligt.

Blidelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Burgermeister -

Diese Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Budelsdorf, den

Stadt Blidelsdorf
- Der Birgermeister -

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Stelle,
bei der die Satzung einschlielich der Begriindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kénnen und die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und auf das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Bldelsdorf, den

Stadt Bidelsdorf
- Der Blrgermeister -

Planverfasser

DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde



BEBAUUNGSPLAN NR. 45 DER STADT BUDELSDORF
1. ANDERUNG

Sondergebiét Eiderwiesen

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Lage, GrofBe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet des seit dem 16.04.2008 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet

Eiderwiesen” liegt im sudwestlichen Bereich des Stadtgebietes von Bldelsdorf westlich der

Briickenstralie (B 203), unmittelbar angrenzend an das Stadtgebiet von Rendsburg.

Das Teilgebiet der 1. Anderung umfasst dessen siidlichen Teilbereich und wird in etwa begrenzt

im Norden durch die befahrbare ErschlieBungsflache des Einkaufszentrums ,Rondo" sowie die
nordliche Grenze der Griinflache auf dem stadtischen Flurstiick 127/75 der Flur 6 der
Gemarkung Biidelsdorf,

im Osten  durch die westliche Grenze der Béschung der Briickenstralle (B 203),

im Siiden  durch die nordliche Grenze der bestehenden Bahnanlagen,

im Westen durch die éstliche Grenze des Ful’- und Radweges stidlich der Lowenstralle

(Anlage a - Ubersichtskarte).

Die Grofke des Anderungsbereiches betrégt ca. 1,386 ha und beinhaltet das bisher in Aussicht
genommene Grundstick ,2“, den sudlichen Teil der Stellplatzanlage (in Aussicht genommenes
Grundstick ,1.2%) des Einkaufszentrums (nunmehr als in Aussicht genommenes Grundstiick ,1.1"
bezeichnet) sowie eine vorhandene Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen und die Griinzonen
im Anschluss an das Stadtgebiet von Rendsburg.

Der bisher als in Aussicht genommenes Grundstiick ,1“ bezeichnete Teil des Bebauungsplanes
Nr. 45 ,Sondergebiet Eiderwiesen" wird durch das Einkaufszentrum ,Rondo” sowie die zugehori-
gen Stellplatzanlagen genutzt; auf dem bisher in Aussicht genommene Grundstiick ,2“ befinden
sich Stellplatzanlagen und eine unbebaute, mit Rasen angesate Flache.

Die Anbindung des Plangebietes an die Briickenstralle iber eine durch Lichtzeichenanlage gere-
gelte Kreuzung ist durch eine vorhandene, als Nutzungsrecht im Privateigentum verbleibende Ge-
bietserschlieBung (,NR 1“) mit ausreichender Breite der Fahrbahn fir die Anlieferung und die ent-
stehenden Verkehrsablaufe zu den Stellplatzen gesichert. Die zur Zeit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet Eiderwiesen® noch' bestehende Anbauverbotszone entlang der
Briickenstrafle ist auf der Grundlage des Festsetzungsbescheides des Landesbetriebs flir Stra-
Renbau und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein vom 21.02.2011 aufgehoben; folglich entfallt
die diesbeziigliche Nachrichtliche Ubernahme.

Die friher stdlich und nérdlich einer ehemaligen Werksbahntrasse zu Industriebetrieben dstlich
der Briickenstralle (B 203) vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen wurden zum Teil anlass-
lich der Erschliefungsarbeiten flr das Einkaufszentrum in die mit Rechten zu belastende Flache
,NR 1% verlegt; nach wie vor verlauft jedoch eine Druckrohrleitung sowie im Suden eine Ableitung
von Niederschlagswasser Uber die Flache der Stellplatzanlagen bzw. das in Aussicht genommene
Grundstick ,2°. Aulerdem ist in der westlichen 6ffentlichen Grinflache abgedeckt oberirdisch und
in einem anschliefenden Teil der Stellplatzanlagen unterirdisch das Bauwerk eines Sandfangs fiir
Regenwasser vorhanden. Die angrenzend an die Flache fir Bahnanlagen bestehende Zéahlstation
fur Abwasser soll bestehen bleiben.

Wege fiir FuRganger und Radfahrer binden den studwestlichen Bereich von Blidelsdorf tiber die
LéwenstraRe westlich des Anderungsbereiches sowohl - {iber eine Wegefiihrung parallel zur
Bahnanlage mit einer Briicke (iber die B 203 - an das Gebiet der Obereider als auch - (iber zwei
Untertunnelungen der Bahnanlagen - an Wohngebiete in Rendsburg an; dies wird unverandert
beibehalten.

Der Anderungsbereich ist - wie das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet
Eiderwiesen® - durch Schallemissionen aus dem Fahrverkehr auf der Briickenstralie (B 203)
sowie den Zugverkehr der angrenzenden Bahnlinien belastet. Ein Altlastenverdacht flir die im Be-
bauungsplan bisher dargestellte Flache, die zu friiheren Zeiten der Ablagerung insbesondere von
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Beton- und Baumaterialresten sowie von Sand eines &stlich des Plangebietes gelegenen In-
dustriebetriebes gedient hat, besteht nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde des Krei-
ses Rendsburg-Eckernférde nicht; die diesbezlgliche Kennzeichnung kann somit entfallen.

Der Anderungsbereich liegt im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Brekendorf, im
Radius des militarischen Richtfunks sowie im Bauschutzbereich des militérischen Flugplatzes
Hohn.

2. Planungserfordernis sowie Ziele und Zwecke der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die im Bebauungsplan Nr. 45 fur das Grundstiick , 1 getroffenen Bindungen werden - mit Ausnah-
me der nunmehr vorgesehenen verdnderten Anordnung von Stellplitzen durch Teil-Uberbauung
mit einer Palette mit zwei zusétzlichen Ebenen als Gemeinschaftsanlage - unverandert beibehal-
ten.

Fur das bisher festgesetzte Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen - auf dem Grundsttick ,2"
ist nunmehr eine veranderte Baukérperform mit einer im nordlichen Teilbereich geringeren bzw. im
sudlichen Teilbereich htheren Anzahl der Vollgeschosse zwecks Errichtung eines Gebaudes mit
Dienstleistungseinrichtungen zur Sicherstellung der infrastrukturellen Versorgung des Stadtgebietes
vorgesehen; der Zuschnitt dieses Sondergebietes sowie die zuldssige Grund- und Geschossflache
und die Anordnung der Stellplatze missen deshalb entsprechend angepasst werden. Eine bisher in
einer privaten Griinflache vorgesehene Wasserflache ist bisher nicht angelegt worden; sie ist fiir die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser nicht mehr erforderlich und kann entfallen. Fiir das geplante
Solitargebaude mit Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen und die Stellplatzanlagen sollen
weiterhin angepasste gestalterische Festsetzungen getroffen werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit § 21
des Landesnaturschutzgesetzes von Schleswig-Holstein sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 45 nicht vorhanden; au’erdem bestehen keinerlei Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b des Baugesetzbuches genannten Schutzgliter.
Die im Anderungsbereich vorhandenen Baume sollen zum (iberwiegenden Anteil erhalten werden.

Da es sich um die Schaffung der Voraussetzungen flir eine veranderte Nutzung einer bestehen-
den Stellplatzanlage sowie eine verénderte bauliche Nutzung eines rechtsverbindlich als Bauge-
biet iiberplanten Innenbereichsgrundstiicks handelt, wird die Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a des Baugesetzbuches aufgestellt; auf eine Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung sowie eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB und auf die Erarbeitung des
Umweltberichtes nach § 2a BauGB kann deshalb verzichtet werden.

3. Entwicklung der 1. ﬂnderung des Bebauungsplanes

3.1. ErschlielBung

Die duRere ErschlieBung des Gebietes bleibt durch die Briickenstral’e (B 203) als ausreichend aus-
gebauter Grtlicher und Uberdrtlicher Hauptverkehrsstralte mit beidseitigen Geh- und Radwegen so-
wie Bushaltebuchten in der Nahe des Anderungsbereiches sichergestellt. Die private Haupt-Gebiets-
erschlieBung Uber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ,NR 1“ wird ent-
sprechend dem Bestand in die Planung (ibernommen. Die Zu- und Abfahrten zu den Stellplatzen
halten ausreichende Abstédnde zum Kreuzungsbereich mit der Bundesstrale ein. Gleiches gilt fiir die
Zu- und Abfahrt zu den Stellplatzen auf dem Grundstiick ,2", welche ausschlieRlich Gber das Nut-
zungsrecht ,NR 2° erfolgen kann.

Fir die vorhandene Stellplatzanlage auf dem Grundstiick ,1.2“ wird im mittleren Teil eine Uberbau-
ung mit einer bis zu zweigeschossigen Palette - ggf. in zwei Bauabschnitten - vorgesehen, um als
Gemeinschaftsanlage den Stellplatzbedarf der Grundstiicke ,1.1" des Einkaufszentrums, des zu-
satzlichen und nicht auf dem Grundstiick ,2“ unterzubringenden Bedarfs aus dessen Nutzung Gber-
wiegend als Arztehaus sowie denjenigen fiir das derzeit unbebaute Grundstiick ,3" unterbringen zu
kénnen.

Die Anordnung von é&ffentlichen Parkplatzen ist im Plangebiet nach wie vor nicht erforderlich, da fiir
die Besucher der Einrichtungen Stellplatze in liber die Mindestanforderung des Stellplatzerlasses
des Landes Schleswig-Holstein hinausgehender Anzahl bereitgestellt werden.



Die vorhandenen Wege fiir FuRganger und Radfahrer bleiben unverandert bestehen und mussen
nicht ergénzt oder bzgl. ihrer Fllhrung verbessert werden.

Die vorhandene Druckrohrleitung fiir Schmutzwasser von Anliegern 6stlich der Briickenstralle und
der vorhandene unterirdische Teil des Sandfangs werden als Nutzungsrecht ,NR 6" sowie die zwi-
schenzeitlich erstellte Ableitung fiir Niederschlagswasser in die Obereider als Nutzungsrecht ,NR 8¢
in die Planung tbernommen. Eine Versickerung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken kann
wegen der Geologischen Verhaltnisse und des hohen Versiegelungsanteils weiterhin nicht erfol-
gen.

Innerhalb der fir Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten tiber die Léwenstrale anfahrbaren stidti-
schen Ver- und Entsorgungsflache ist ausreichend Platz, um - neben der Z&hlstation fiir Abwasser -
auch evtl. zukunftig erforderliche weitere Entsorgungseinrichtungen oder zusatzlich eine Station fir
die Elt.-Versorgung unterbringen zu kénnen.

3.2. Nutzung der Grundstiicke und Gestaltung der Gebaude

Die Baugrundstiicke des Anderungsbereiches bleiben weiterhin als Sondergebiet - Einkaufszen-
trum - im Teilbereich des bisherigen Grundstiicks , 1" bzw. als Sondergebiet - Dienstleistungsein-
richtungen - im Bereich des Grundstiicks ,2“ festgesetzt.

Fir das Grundstiick ,2“, das auch vorher schon insbesondere Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke
und Raume fur freie Berufe an verkehrstechnisch gut angebundener Stelle aufnehmen sollte, um
bestehende Infrastruktureinrichtungen, die in anderen Bereichen der Stadtgebiete von Rendsburg
und Bldelsdorf keine zukunftsorientierten und langfristigen Entwicklungsperspektiven haben, umset-
zen zu kdnnen, werden die diesbeziiglichen Festsetzungen .im Wesentlichen beibehalten.

Die im Erdgeschoss weiterhin zugelassenen Einzelhandelseinrichtungen fiir medizinische bzw. or-
thopéadische Artikel mit einer Verkaufsflache von insgesamt 300 gm sind weiterhin als nicht innen-
stadtrelevant anzusehen und sollen die gesundheitliche Versorgung verbessern. Bliros und Anlagen
fur Verwaltungen bzw. Dienstleistungseinrichtungen wie eine Bankfiliale oder Rdume fiir freie Berufe
wie Arztpraxen bzw. Kliniken oder eine Apotheke sind an dieser Stelle in dem vorgesehenen Umfang
erforderlich. Auf die bisher als Ausnahme eingeschrankt zugelassen Wohnungen wird jedoch zukiinf-
tig verzichtet, da die Schallbelastungen aus Fahr- und Zugverkehr die Voraussetzungen fir gesunde
Wohnverhéltnisse nahezu ausschlieRen. Ob sich sonstige Gewerbebetriebe in die planerische Ziel-
setzung fur die Schaffung von zentral gelegenen Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen mit
ortlicher und Uberdrtlicher Bedeutung einfligen, muss im Einzelfall gepriift werden; deshalb erfolgt
deren Zulassigkeit nur als Ausnahme. Anlagen flr kulturelle Zwecke waren an diesem Standort in
angemessener Grofe gebietsvertraglich und in rdumlicher Ndhe zu den Ausstellungsflachen der
Kunstausstellung ,NordArt“ bzw. dem Veranstaltungsgebaude der ,Thormannhalle* dstlich der
Briickenstralle bei Bedarf eine sinnvolle Ergénzung, wahrend Vergniigungsstéatten nach wie vor
ausgeschlossen bleiben.

Der bis zu siebengeschossige sudliche Gebaudeteil soll sich - im Zusammenhang mit der annahernd
so hohen Bebauung des nérdlich an der Einmiindung der Hollerstrale-West in die Briickenstralle
gelegenen ,Kate-Ahlmann-Hauses" mit Nutzung durch Dienstleistungseinrichtungen sowie einer im
Bereich des Entwicklungsgebietes ,Obereider” der Stadt Rendsburg geplanten vergleichbaren Ho-
henentwicklung flr ein Hotel - herausheben und einen deutlich pragenden Bezugspunkt im stadti-
schen Raum bilden; der nérdliche bis zu zweigeschossige Gebéudeteil wird bzgl. der Hohenent-
wicklung zu derjenigen des Einkaufszentrums ,Rondo” und der Bebauung &stlich der Briickenstrafie
Uberleiten.

Soweit Technikrdume oder Energie-Gewinnungsanlagen auf dem Dach des zweigeschossigen Teils
des Hauptbaukérpers untergebracht werden missen oder sollen, haben diese gegeniiber der Haupt-
ansicht deutlich zuriickzutreten.

Zur Klarstellung wird weiterhin vorgegeben, dass fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfléache (GR),
die gegenliber den bisherigen Vorgaben wegen des an dieser Stelle entstandenen héheren Bedarfs
fir die vorgesehenen Einrichtungen um 280 gm erhdht werden muss, nur der im Erdgeschoss von
baulichen Anlagen bestandene Anteil angerechnet wird; Uberdeckungen von z. B. Wegeverbindun-
gen zwischen Stellplatzpalette und Hauptgebaude oder Eingangstiberdachungen sind davon nicht
betroffen. Die Geschossflache (GF) wird bedarfsgerecht und fir eine nachhaltige Entwicklung an
dieser Stelle um 500 gm angehoben. Flachen von Aufenthaltsrdumen samt zugehdrigen Bauteilen in
Nicht-Vollgeschossen sind weiterhin mitzurechnen; dies gilt nicht fir Technikgeschosse ohne Aufent-
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haltsraume.

Auf dem - gegenuber der bisherigen Planung insbesondere durch Einbeziehung der ehemals vorge-
sehenen Wasser- bzw. privaten Grinflachen vergréRerten - Grundstiick ,2“ kann nunmehr eine
Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,28 (bisher 0,30) und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von ca.
1,08 (bisher 1,40) erreicht werden.

Wegen der flir den hohen Personalanteil der Dienstleistungseinrichtungen erforderlichen groRfléchi-
gen Stellplatzanlagen auf dem Grundstiick ,2* samt Anfahrbarkeit fiir Taxen sowie Rettungsfahrzeu-
ge - Besucher bzw. Patienten sollen hauptsachlich die Gemeinschaftsstellplatze auf dem Grundstick
»1.2° nutzen - ist es erforderlich, einen hoheren Anteil an Grund und Boden zu versiegeln als dies die
Baunutzungsverordnung fiir den Regelfall vorsieht. Bei den nunmehr - zusétzlich zur Grundflache -
zugelassenen 2 100 gm handelt es sich gegenliber den Vorgaben im Bebauungsplan Nr. 45 um eine
Erhéhung von 500 gm; ca. 1 490 gm sind an dieser Stelle bereits jetzt als Stellplatze einschl. Zufahr-
ten befestigt.

Somit ergibt sich ein Gesamt-Befestigungsanteil von ca. 78 % der Grundstiicksflache, was den in der
Baunutzungsverordnung vorgegebenen Maximalwert von 80 % unterschreitet.

3.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche sowie
Flachen fiir den privaten ruhenden Verkehr und fiur Nebenanlagen

Auf dem Grundstiick ,2° |asst die gewéhlte GroRe der Uberbaubaren Grundstiicksfliche sowie die
zugelassene Uberschre[tung durch einzelne Bauteile Variationsmdglichkeiten bei der Gestaltung des
Baukérpers zu.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsanlagen des privaten ruhenden Verkehrs fiir
die zugeordneten Grundstiicke ,1.1", ,2" und ,3" auf dem Grundstiick ,1.2“ bzw. der diesbeziiglichen
Flache auf dem Grundstiick ,2“ kann der nach Landesrecht erforderliche Bedarf an Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge und Fahrrader untergebracht werden; bei Erfordernis sind Stellplétze fiir Fahrrader
auch auflerhalb der vorgenannten Standorte méglich. Auf eine Uberdeckung oder Uberdachung von
Stellplatzen im &stlichen Teil des Anderungsbereiches siidlich der GebietserschlieRung ,NR 1° soll
weitgehend verzichtet werden, um die Sichtbeziehungen zum Stadtbild von Rendsburg mit der Ma-
rienkirche bzw. zum stédtebaulichen Entwicklungs- und Erholungsgebiet Obereider nicht ibermaRig
einzuschrénken. Aus diesem Grund wird auch die Héhenentwicklung der Stellplatz-Palette begrenzt
und eine Uberdeckung der oberen Ebene - mit Ausnahme von Treppenhausern, Aufzugsanlagen 0.
a. - ausgeschlossen.

Die Anordnung gebietsbezogener untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen ist wie bisher
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache allgemein zuldssig; dariiber hinaus bleiben auch
Méblierungen von Freiflaichen z. B. durch Sitzbéanke, Beleuchtungsanlagen, Papierkérbe u. &. an
allen Stellen auf den Grundstlicken mdglich.

Standorte fiir Einkaufswagen kénnen weiterhin auf den Stellplatzanlagen als Ausnahme zugelassen
werden, soweit sie bestimmte EinzelgréRen nicht tiberschreiten.

3.4. Héhenentwicklung und Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorgaben beziiglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden zur Erzielung eines ausgewoge-
nen Gesamteindrucks in einem flr die Einfliigung in das Ortsbild erforderlichen Umfang getroffen.

Den Festsetzungen bzgl. der Hohenentwicklung des Hauptgebdudes und der Stellplatz-Palette wird
wegen der beabsichtigten Hervorhebung von Baukorperteilen bzw. der weitgehenden Beibehaltung
von Sichtbeziehungen besondere Bedeutung beigemessen. Der vorgegebene Hohenbezugspunkt

~ entspricht der Hohenlage im Kreuzungsbereich mit der Briickenstrafie und war auch fiir das Ge-
b&dude des Einkaufszentrums ,Rondo“ mafligebend. Bei den zugelassenen Héhen wurde auch der
ggf. erforderliche Ausbau von Technik-Geschossen bzw. -Einrichtungen beachtet.

Unter Bertlicksichtigung vertretbarer Toleranzen werden fiir das Grundstiick ,2“ Bindungen fiir die
Gestaltung der Auflenwande und Déacher vorgegeben. Da die Flachdacher hier von der das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 45 umgebenden Wohnbebauung auch wegen der Gebaudehdhe nicht
einsehbar sind, wird auf eine Bindung bzgl. der Gestaltung der Dachflachen verzichtet. Die Aufien-
wandgestaltung soll dem besonderen Nutzungszweck und der Ausbildung eines Solitdrgebdudes
Rechnung tragen. Energie-Gewinnungsanlagen sind allerdings so anzuordnen, dass keine Beein-
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tréachtigungen durch Reflexion fur Flugzeugbewegungen im Bereich des militérischen Flugplatzes
Hohn eintreten.

Die Vorgaben der Oberflachenausbildung von Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs einschlief3-
lich des Uberwiegenden Teils der Zufahrten in Pflaster entspricht dem Bestand und,soll weiterhin

- neben einer ansprechenden Gestaltung der relativ groen Stellplatzanlagen - eine Verminderung
der Versiegelung auf den Grundsticken bewirken. Fiir die durch Anlieferfahrzeuge zu befahrende
Fahrgasse im Bereich des Nutzungsrechtes ,NR 1" wird weiterhin und entsprechend dem Bestand
eine. Ausbildung in Schwarzdecke zugelassen.

Die Konzeption fur die Werbeanlagen eroffnet die Moglichkeit, auf das Zentrum fiir Dienstleistungen
sowie auf die dort ansassigen Leistungsanbieter in angemessener Weise hinzuweisen, ohne die
Verkehrssicherheit an der Einmiindung der Gebietserschlieung in die B 203, den Gesamteindruck
der Fassade und das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen, der angrenzenden
Griinzone sowie die Stadtbilder beider Stadte und die im Gebiet Obereider vorgesehenen Entwick-
lungen zur Aufwertung dieses Bereiches UberméRig zu beeintrachtigen.

3.5. MalRnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

Zwecks Ermittlung der Schallimmissionen, die aus dem Fahrverkehr auf der Bundesstralte 203
sowie den Schienenverkehr auf der angrenzenden Bahnlinie auf das geplante Gebaude mit Dienst-
leistungen einwirken, wurde ein Schalltechnisches Gutachten (Teil 2 ,Schallimmissionen durch
Verkehrslarm®) erstellt. Zur Einhaltung von Immissionsgrenzwerten oder schalltechnischen Orientie-
rungswerten waren an dieser Stelle technisch und wirtschaftlich nicht realisierbare Schallschirme
notwendig, die auflerdem unvertragliche Auswirkungen auf das Ortsbild haben wiirden; daher wird
passiver Schallschutz umgesetzt. Ohne die vorgegebenen MaRnahmen wiirden auf dem Grundstiick
,2", welches aufgrund seiner Vorbelastung nahezu insgesamt im ermittelten Larmpegelbereich V
nach DIN 4109 liegt, die Immissionsrichtwerte an allen Geb&udeseiten und in allen Geschossen er-
heblich tUberschritten werden. Deshalb wird festgesetzt, dass bestimmte Bauschall-Dammmale fiir
die Auflenwénde sowie Anforderungen an die Raumbeliiftung einzuhalten sind, damit R&ume zum
dauernden Aufenthalt von Menschen - nach Ruhebedurfnis unterschieden - so vor ungesunden Ein-
wirkungen geschutzt werden.

Das Schalltechnische Gutachten (Teil 1 ,Schallimmissionen durch Gewerbelarm“) hat weiterhin er-
geben, dass die Nutzungen im Einkaufszentrum ,Rondo” sowie der Fahrverkehr zur und innerhalb
der auf dem Grundsttck ,1.2" geplanten Stellplatz-Palette keine Auswirkungen auf die Wohnbebau-
ung oder sonstige vorhandene Nutzungen in der Lowenstrafle sowie auf benachbarte Nutzungen im
Gebiet der Stadt Rendsburg haben, die deren bestehende Vorbelastung erhéhen. Die Anforderungen
der TA Larm an Maximalpegel bleiben erfiillt.

In unmittelbarer Nahe von elektrifizierten Bahnstrecken ist mit Beeinflussung von Monitoren, medizi-
nischen Untersuchungsgerdten und anderen, auf magnetische Felder empfindlich reagierende Geréa-
te zu rechnen. Es obliegt dem Grundstlickseigentiimer, fur entsprechende bauliche Schutzvorkeh-
rungen zu sorgen.

Weiterhin werden Erschutterungen aus dem Betrieb der Bahnanlagen und aus dem Fahrverkehr auf
der Briickenstralte auf die Bebauung im Anderungsbereich einwirken. Dem ist bei Griindungs- und
Bauarbeiten bzw. durch die Wahl von geeigneten Ma3nahmen bzw. Materialien Rechnung zu tragen.

3.6. Griingliederung und Anpflanzungen

Die entlang der Bahntrasse verlaufende offentliche Griinflache - Parkanlage - bleibt mit ihren Wege-
verbindungen und Anschliissen zu Einrichtungen im Anderungsbereich erhalten; die urspriinglich
vorgesehene Ausdehnung nach Nordosten kann nicht mehr erfolgen, da die auf dem Grundstlick
»1.2° vorhandenen Stellplatze weiter stdlich liegen als im Bebauungsplan Nr. 45 vorgesehen. Au[!.er-
dem entféllt die bisher ausgewiesene private Griinfliche samt Wasserzone.

Die zwischenzeitlich auf der Grundlage der diesbezuglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 45 angepflanzten Baume im Bereich der privaten ErschlieBungsflache ,NR 1“ sowie auf der be-
stehenden Stellplatzanlage werden als zu erhaltende Bidume in die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Ubernommen, soweit darauf nicht im Bereich der zuklnftigen Palette mit Gemeinschaftsstell-
platzen verzichtet werden muss. Hier werden nur diejenigen Baume mit einem Erhaltungsgebot be-
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legt, die sowohl wahrend der Bauzeit als auch nach Abschluss der Malinahme bestehen bleiben
konnen. Durch die auszubildende Zufahrt zur Palette sowie den Baukodrper werden 17 Baume mit
Sicherheit entfallen missen und kann das Pflanzgebot fiir einen gegentiiber den Vorgaben des Be-
bauungsplanes Nr. 45 noch fehlenden Baum nicht umgesetzt werden. Es wird Ersatz durch die 5
bereits vorhandenen - gegeniiber den Festsetzungen im Ursprungs-Bebauungsplan zuséatzlich ge-
pflanzten - Baume siidlich der Anbindung der Gebietserschlieung an die BriickenstralRe sowie die
Neuanpflanzung von 13 Baumen auf dem Grundstiick ,2" geschaffen. Insgesamt bleibt die Anzahl
der Baume gegentber den Bindungen im Bebauungsplan Nr. 45 unveréandert.

Die Bindungen bzgl. Baumarten, Pflanzqualitaten, Ersatz fiir abgehende Baume mit Erhaltungsgebot,
Ausbildung des durchwurzelbaren Volumens an Erdreich oder MindestgréRen von unversiegelten
Baumscheiben und deren Schutz vor Verdichtung durch Baumgitterrost bleiben bestehen; aulRerdem
die Bindungen, dass zu erhaltende Baume bei Bauarbeiten entsprechend zu schiitzen und fuir Bau-
me in der Nahe von Ver- und Entsorgungstrassen geeignete Baumschutzsysteme fiir die Wurzelbe-
reiche vorzusehen sind.

Im stdlichen Teil der 6ffentlichen Grunflache - Parkanlage - werden zwei pragende Weidengruppen
mit einem Erhaltungsgebot belegt. Die tibrigen innerhalb der &ffentlichen Griinflache sowie der Ver-
und Entsorgungsflache vorhandenen weiteren Baume kdnnen nicht als zu erhalten festgesetzt wer-
den, da an ihren Standorten bereits umfangreiche Leitungstrassen verlaufen; ihre Erhaltung ist je-
doch anzustreben.

Die zwecks Abgrenzung der grof¥flachigen Stellplatzanlagen gegeniber der 6ffentlichen Griinflache
angepflanzten Hecken sind zu erhalten bzw. fiir den Fall eines Abgangs anlésslich der Baumafnah-
men an der Stellplatz-Palette wieder herzustellen. Deren Zielsetzung, durch ihre Anordnung und die
die vorgegebene Pflanzenart - sobald die festgesetzte Bewuchshohe erreicht ist - eine wirksame und
durchlaufende Griinabschirmung zu bewwken wird auch flr Stellplatzrelhen auf dem Grundstiick ,2“
Ubernommen und fortgefiihrt.

Die tibrigen Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken sind - entsprechend den Vorgaben fiir die
offentliche Griinflache - als naturnahe Rasen- oder Wiesenflache zu erhalten oder nach Abschluss
der Baumalinahmen wieder herzustellen.

Die Anlage bzw. Erhaltung und Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschlieflich der Baume
und Hecken obliegt dem Grundstiickseigentliimer.

Die in der Planzeichnung dargestellten BaumgréRen stellen keine Begrenzung der sich entwickeln-
den Baumkulissen dar. Die Bindungen beziiglich der Baumarten bei Neuanpflanzungen und bei Er-
satz abgegangener Bdume sowie die vorgegebenen einheimischen Gehdlzarten werden dauerhaft
die beabsichtigte Gestaltung des erschlieRenden Raumes durch deutlich sichtbare Griinstrukturen
sicherstellen.

4. Bodenordnende MaRnahmen

Das Flurstiick 503, von dem Teile im Geltungsbereich dieser Anderung des Bebauungsplanes liegen,
ist im Besitz der Vermogensverwaltung eines ortsanséssigen Gewerbebetriebes als Investor sowohl
fur das Einkaufszentrum ,Rondo" als auch fiir das geplante Arztehaus.

Die Flurstlicke 127/21, 127/75, 127/74, 127/22 und 129/6 der festgesetzten Ver- und Entsorgungs-
flache sowie der offentlichen Griinflachen sind Eigentum der Stadt Bldelsdorf bzw. der Stadt Rends-
burg (Flurstiicke 127/42 und 127/45).

Bodenordnende MalRnahmen sind von daher nicht erforderlich.

5. ErschlieBung

Zusatzlich erforderliche MalRnahmen der ErschlieBung werden vom Eigentlimer der Grundstiicke in
den Baugebieten bzw. von den Versorgungsunternehmen durchgefiihrt.

5.1. Verkehrserschlieflung

Die Grundstiicke des Anderungsbereiches sind (iber die im Privateigentum verbleibende Erschlie-
Bungsflache ,NR 1" an die &ffentliche Verkehrsflache der BriickenstralRe (B 203) im Bereich eines
bestehenden Kreuzungsbauwerks angebunden. Zwecks Vorbereitung der dinglichen Sicherung einer
Nutzung dieser privaten Erschlieungsflache durch bestimmte Begiinstigte werden entsprechend mit
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Rechten zu belastende Flachen festgesetzt.

5.2. Versorgung und Entsorgung

Zwischen dem Grundstlckseigentiimer und der Stadt bzw. den Versorgungsunternehmen sind bzw.
werden entsprechende Vertrage geschlossen.

Zwecks Vorbereitung der dinglichen Sicherung von bestehenden Schmutz- und Niederschlagswas-
serleitungen sowie des unterirdischen Teil des Sandfangs werden auf den sich im Privatbesitz be-
findlichen Grundstiicken ,1.2“ und ,2“ mit Rechten zugunsten der Stadt Blidelsdorf zu belastende
Flachen festgesetzt.

Im Plangebiet wird die FUhrung oberirdischer Versorgungsleitungen weiterhin ausgeschlossen, da
diese eine Beeintrachtigung des Ortsbildes darstellen wiirden, die als vermeidbar im Sinne des § 1a
des Baugesetzbuches sowie entsprechender Paragraphen der Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetze angesehen wird. Eine Anordnung von Masten bzw. Leitungsfiihrungen im Bereich der er-
schlieenden Flache ,NR 1 kann darliber hinaus wegen der gebotenen Verkehrssicherheit bei der
Nutzung durch Anlieferfahrzeuge fir das Einkaufszentrum ,Rondo" sowie wegen der vorhandenen
Baume zwecks Gestaltung des Stadtbildes und der Freiraume keinesfalls erfolgen; eine Anordnung
von Masten bzw. Leitungsfiihrungen auf den in Aussicht. genommenen Grundstiicken wiirde dem
Nutzungszweck der Baugebiete widersprechen und Einschrankungen bzgl. Bebaubarkeit und Nutz-
barkeit zur Folge haben. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet Eiderwiesen® sind
bereits unterirdische Leitungstrassen aller Versorgungstréger vorhanden.

5.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.

5.2.2. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.
Die festgesetzte Flache fur Versorgungsanlagen ist ausreichend gro3, um bei Bedarf eine
Elt.-Trafostation aufnehmen zu kénnen.

5.2.3. Gas:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.

5.2.4. Telefon: _
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

5.2.5. Kabelfernsehen:
Anschluss an das Netz von Kabel Deutschland.

5.2.6. Entwasserung:
Anschluss der Schmutz- und Regenwasserleitungen Uber die Grundstlicksentwéasserung fur
das Einkaufszentrum ,Rondo” an das stadtische Abwassernetz;
entsprechende Nachweise zu Aufnahmekapazitaten und ggf. die Erstellung von groer di-
mensionierten Rohrleitungen mit Drosseleinrichtungen sind erforderlich.

5.2.7. Loéschwasser: )
Im Bereich der an den Anderungsbereich angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen sind
Hydranten zur Léschwasserversorgung vorhanden.

5.2.8. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde.

6. Sonstiges

6.1. Bodenbeschaffenheit und Baugrundverhaltnisse

Im Plangebiet befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Altablagerungen und Altlasten-
standorte. Fir den Fall eines Auftretens von organoleptisch auffalligen Bodenbereichen bei Bauar-
beiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu informieren.

Weitere detaillierte Baugrunduntersuchungen - veranlasst durch den Grundstiickseigentimer - sind
zwingend erforderlich, insbesondere bezlglich des auf den derzeit unbebauten Fléchen vorherr-
schenden Baugrundaufbaus, der Flachenausdehnung nicht tragfahiger Schichten, der fiir die ge-
planten Baumalnahmen evtl. erforderlichen Tiefgriindung durch Bohrpféhle, der von dem Betrieb
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auf der angrenzenden Bahnlinie und der Briickenstrafie (B 203) ausgehenden Erschiitterungen mit
maoglichen Auswirkungen auf Griindungsmafinahmen, des Setzungsverhaltens von Bauk&rpern
sowie der Stdnde von Stau- und Schichten- bzw. Grundwasser mit den daraus resultierenden Maf-
nahmen im Bereich von Unterkellerungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen einen nach Was-
serrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen und Revisionsdrainagen nur zuldssig sind, so-
weit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Bei hoch anstehendem Grund-
wasser wird empfohlen, auf den Bau von Kellern zu verzichten.

6.2. Tiefenbohrungen flir die Nutzung von Erdwéarme

Tiefenbohrungen, die flr die Nutzung von Erdwérme erforderlich sein kénnen, sind der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde mindestens vier Wochen vor Ausfiihrung der
Bohrarbeiten anzuzeigen.

6.3. Immissionsgutachten

Auf das Schalltechnische Gutachten - bestehend aus dem Teil 1 ,Schallimmissionen durch Gewer-
belarm” und dem Teil 2 ,Schallimmissionen durch Verkehrslarm" - vom 05.12.2016, aufgestellt
durch das Ingenieurbiiro fir Akustik Busch GmbH in Kronshagen, wird hingewiesen.

‘7. Kosten

Fur die Aufstellung und Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet
Eiderwiesen" entstehen der Stadt Blidelsdorf auf Grund einer Kosteniibernahmeerklarung des Ei-
gentlimers. der Baugrundstiicke im Plangebiet keine Kosten.

Durch die Versorgungstrager werden gegebenenfalls weitere Netzkostenbeitrage fiir Wasser-,
Elektrizitats- und Gasversorgung sowie fiir Telefon- oder Kabelanschliisse - soweit nicht bereits
vorhanden - erhoben.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet Eiderwiesen* wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom - gebilligt.

Blidelsdorf, den

Stadt Blidelsdorf
- Der Blrgermeister -

Planverfasser

Dipl.-Ing. Monika Bahlmann
Stadtplanerin  Eckernforde
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