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1. Plangebiet und Anlass der 1. Anderung

1.1 GroRe und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung

Der nérdliche Teil gjés Planénderungsgebietes liegt westlich der StraRe ,An der Rauhestedt"
und noérdlich der Strafle ,Neue DorfstraRe”. Der sudliche Teil des Plandnderungsgebietes
erstreckt sich sudlich der StraR0e ,Neue DorfstraRe" und westlich der StraRe ,Parkallee” bis zu
StraRe ,Neuer Gartenweg“. Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 46/15, 51/16,
51/18, 51/4 und 51/17 sowie das Flurstiick 52/9 (alle Flur 4) und anteilig die angrenzenden
Flursticke der Verkehrswege mit Parkallee (Flurstiick 258), An der Rauhestedt (Flurstiick
56/16) und ,Neue Dorfstrale” der Flur 4, Gemarkung Biidelsdorf mit ca. 10.260 gm. '

Abb. 1: Lage des Plananderungsgebietes im Raum (rot umrandete Flachen)

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 32 ,Neue DorfstraBe - An der Rauhestedt - Parkallee"
(Ursprungsplan) vom 16.03.1998 weist bis auf die an die StraBe ,Neuer Gartenweg”
angrenzenden Einzelhé&user den Plangeltungsbereich der 1. Anderung als Mischgebiet nach §
6 BauNVO aus. Sowohl bezuglich der festgesetzten Ausweisung als Mischgebiet als auch
bezuglich der ortlichen Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen) entspricht dieser
Bebauungsplan nicht mehr dem heutigen Bedarf. Planungsziel der Stadt Budelsdorf ist, die
verstarkte Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken auch fiir den Mehrfamilienhausbau bedienen
kénnen. Dieses soll bevorzugt in zentrumsnah gelegenen Gebieten erfolgen kénnen. 1m
Plangeltungsbereich sind fiir eine kiinftige Wohnbaunutzung vor allen Dingen die stdlich im
Plangeltungsbereich liegenden Grundstiicke geeignet. Hier liegen konkrete Nachfragen fur die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern vor. Um das Planungsziel der Verbesserung des
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innerstadtischen Wohnungsangebotes zu erreichen und dem konkreten Bedarf Rechnung zu
tragen, beabsichtigt die Stadt Budelsdorf den Bebauungsplan Nr. 32 fiir den oben bezeichneten
- Geltungsbereich zu &ndern.

1.3 Wahl des Planaufstellungsverfahrens

Das Plananderungsgebiet liegt innerstadtisch und zentrumsnah. Die Planungsziele der Stadt
betreffen mit der beabsichtigten Anderung der zuldssigen Nutzung ,andere MaBnahmen der
Innenentwicklung® gemaR § 13 a (1) Satz 1 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung).
Danach kann die Plandnderung unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens aufgestellt
werden. Die nach § 13 a (1) Satz 2 und Satz 5 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen hierfir
sind erfllt: '

o Die zulgssige Grundfidiche im Sinne des § 19 (2) BauNVO liegt weit unter dem
Schwellenwert von 20.000 gm. '

» Esbestehen keinerlei Anhaltspunkte fur eine mégliche Beeintrachtigung der in § 1 (6)
Nr. 7 b genannten Schutzgiiter. Erhaltungs- und Schutzziele eines Natura-2000-
Gebietes sind nicht betroffen.

e Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 BImSchG zu beachten wéren. .

Damit sind fur die Aufstellung der 1. Anderung der Satzung die Voraussetzungen zur
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB effiillt. Eine Umweltprifung wird nicht
durchgefihrt.

2. Plandnderung und Festsetzungen

21 Plandnderungen

‘Die Anderungen betreffen die Lage und Ausrichtung der Uberbaubaren Flachen, die Anderung
der zulassigen baulichen Nutzung fiir Einzelflachen und Anderungen betreffend der zuldssigen
Dachformen und Traufhéhen sowie Vorschriften zur Farbauswahl.

2.2  Festsetzungen

Mischgebiete (MI) nach § 6 BauNVO

Fur die Grundstiicke mit den Kennzeichnungen 3 und 7 verbleibt die Ausweisung als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Die Grundstiicke sind bebaut und entsprechend genutzt. Die
Grundzuge der Nutzung werden hier nicht gedndert. Der Stellung und Kubatur der dortigen
Gebzude kommt eine wichtiger gestalterischer Bedeutung fiir die stadtebauliche Situation im
Einmindungsbereich der StraRenziige ,An der Rauhestedt* und ,Neue DorfstraBe* zu. Die
raumbildende Wirkung dieser Geb&ude soll auch kiinftig sichergestellt sein. Aus diesem Grund
werden fiir die Grundstiicke mit den Kennzeichnungen 3 und 7 entlang der strallenseitigen
Fluchten der bestehenden und kinftigen Geb&ude Baulinien festgesetzt. Die (berbaubare
Flache auf dem Flurstiick mit der Kennzeichnung 7 wird zusatzlich ,L“-férmig ausgerichtet und
entspricht somit dem stadtebaulichen Konzept der gewiinschten Raumbildung.

Fur die Mischgebiete (MI) werden durch Ubernahme der Festsetzungen des

Ursprungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:
¢ offene Bauweise,
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zwei Vollgeschosse zwingend, drei Vollgeschosse sind zugelassen,

die Firstrichtung,

das MaR der baulichen Dichte (Text (Teil B Nr. 2.1 und 2.2),

Nutzungsbeschrénkungen (Text (Teil B) Punkte 1.2 bis 1.5),

Griinordnerische MaRgaben fir die Errichtung der éstlich das Gebiet begrenzenden

Hecke (Text (Teil B) Punkt 3.3), ‘ )

e Grunordnerische MaRgaben fur den Erhalt und die Nachpflanzung von Einzelb&umen
(Text (Teil B) Punkte 3.1 und 3.2),

» Ausweisung von Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze,

» Festsetzungen zur maximalen Héhe der Gebaude (Text (Teil B) Punkt 4.1).

Allgemeine Wohngebiete (WA) geméR § 4 BauNVO: : :
Die Grundstiicke mit den Kennzeichnungen 8, 9 und 10 werden als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Das Grundstiick mit der Kennzeichnung 10 ist bebaut.
Dem Grundsatz der Sicherung der gewiinschten stidtebaulichen Struktur wird durch die
Festsetzung von Baulinien und die Lage und Ausrichtung der Baufelder Rechnung getragen.
Auf dem Grundstiick mit der Kennzeichnung 8 ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit Miet- und Eigentumswohnungen vorgesehen. Die geplante Bebauung ist fur drei
Vollgeschosse konzipiert. Die Zufahrt erfolgt von Norden iiber die Parkallee. Dort sind auch die
erforderlichen Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze durch Ausweisung zugeordnet. Das
bereits grundbuchlich gesicherte Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der mit den
Nummer 7 und 8 gekennzeichneten Grundstiicke wird aus dem Ursprungsplan iibernommen.
Die beiden auf dem Flurstiick vorhandenen Linden sind gem&R § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit
Erhaltungs- und Nachpflanzgebot belegt. Das Flurstiick war im Ursprungsplan als Mischgebiet
(M) festgesetzt. Diese Festsetzung wird gedndert.

Die vorhandene Bebauung an der Strale ,Neuer Gartenweg" unterscheidet sich grundsétzlich
von der Geb&ude- und Nutzungsstruktur in der Parkallee. Die StraBe ,Neuer Gartenweg" wird
durch zweigeschossige Einzelhauser, die zum Teil im Villenstil ausgebildet sind, geprigt. Diese
bauliche Grundstruktur wird im Plangeltungsbereich fiir die Grundstiicke mit den
Kennzeichnungen 9 und 10 fortgefilhrt und gesichert. Fur diesen Teil des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) wird eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise mit einer
zwingenden Zweigeschossigkeit festgesetzt. StraRenseitig sind Baulinien festgesetzt. Die
Anordnung der Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplitze erfolgt jeweils dstlich der bestehenden
und kunftigen Gebdude. Der jeweils nach Siiden ausgerichtete Gartenanteil soll als solcher
freigehalten werden. Die an der StraRBe ,Neuer Gartenweg" stehenden Linden und neu
gepflanzten Stralenbdume sind gem&aR § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit Erhaltungs- und
Nachpflanzgebot belegt. Sie sind ortsbildpréagend.

Die im Ursprungsplan entlang der ,Parkallee” festgesetzte Baumreihe wird als Festsetzung
ubernommen und entsprechend ausgewiesen. Die Standorte liegen zum Teil auf privaten, zum
Teil auf &ffentlichen Griinflachen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden durch Ubernahme der Festsetzungen des
Ursprungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:
» offene Bauweise,
* zwei Vollgeschosse zwingend fiur die Grundstiicke (Kennzeichnung 9 und 10) an der
StralBe ,Neuer Gartenweg", _
* zwei Vollgeschoss zwingend und drei Vollgeschosse zugelassen fir das Grundstiick
(Kennzeichnung 8) an der ,Parkallee,
o die Firstrichtung, ,
» das MaR der baulichen Dichte (vgl. Text (Teil B Nr. 2.1 und 2.2),
e Nutzungsbeschrankungen (Text (Teil B) Punkte 1.1),
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e Griunordnerische MaRgaben fiir die Errichtung der 6stlich und siidlich das Wohngebiet
mit der Kennzeichnung 8 begrenzenden Hecke (Text (Teil B) Punkt 3.3),

» Grinordnerische MaRgaben fiir den Erhalt und die Nachpflanzung von Einzelb&umen
(Text (Teil B) Punkte 3.1 und 3.2),

* Ausweisung von Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze,

» Festsetzungen zur maximalen Héhe der Geb&ude (Text (Teil B) Punkt 4.1).

Anpassung der &rtlichen Bauvorschriften an Anforderungen moderner Architektur:

Die im Ursprungsplan (1998) festgelegten &rtlichen Bauvorschriften werden im Zuge der
anstehenden Satzungsanderung fir den Geltungsbereich der 1. ‘Anderung  des
Bebauungsplanes Nr. 32 aktualisiert. Die Stadt Bidelsdorf reagiert damit auf Anforderungen
einer sich @ndernden, modernen Architektur sowohl im Mehrfamilienhausbau als auch fir
Einzelhduser. Es soll die Verwendung von Staffelgeschossen wie die Errichtung von
sogenannten ,Stadtvillen* erméglicht werden. Auf die Festsetzung maximaler Traufhéhen
wird daher im Plangeltungsbereich der 1. Anderung der Satzung verzichtet. Die Vorschriften
fur die zuldssigen maximalen Hohen der Hauptgebiude bleiben wie im Ursprungsplan
bestehen (Text(Teil B) Punkt 4.1). .

Die Vorschriften ber die Gestaltung der Dicher der Hauptgebdude werden den
* Anforderungen einer modernen Kubatur der Gebzude folgend um die Zulassigkeit von
Flachdéchern mit Neigung bis 3 °erweitert. Fir die Dacheindeckung soll auch die Farbe
Anthrazit zugelassen werden (Text (Teil B) Punkt. 5.1). '

Die Vorschrift fur die AuRenwandgestaltung der Hauptbaukérper wird fiir die Anwendung auf
Gebaudetypen moderner Kubatur ebenfalls angepasst. Grundsatzlich vorgeschrieben verbleibt
- wie im Ursprungsplan - fir die Hauptbaukérper die Verwendung von Verblendmauerwerk in
den Farben rot bis rotbraun. Im Ursprungsplan wurden ergdnzend fiir die jeweiligen
Giebelseiten und zuziglich. bis zu 15 % der Gesamtfliche der AuBenwinde der
Hauptbaukorper die Verwendung anderer Materialien zugelassen. Mit der Zulassung von
Flachdéchern bis 3° entféllt die Flachenzuordnung ,Giebelseiten*. Daher wird die Vorschrift
aligemeiner gefasst und wie folgt erganzt: ,In den AuBenwandflachen kénnen bis maximal 30 %
der Gesamtflache andere Materialien verwendet werden” (Text (Teil B) Punkt 5.1).

| Unter Beachtung der auch unter Umsetzung der Richtlinien und Ziele des Klimaschutzes

vorhandenen Bauvorschriften und technischen Normen, die bei neuen Geb#uden zum
Tragen kommen, sind Klimaschutzziele entsprechend in der Umsetzung beriicksichtigt.

3. Stidtebauliche Werte

Das Plananderungsgebiet umfasst 10.260 gm
Davon:
Allgemeines Wohngebiet (WA) . 4.050gm
Mischgebiet (MI) - 3.510gm
Grinflachen (privat und &ffentlich) 708 gm

Flachenanteile tberdrtlicher Verkehr (Bestand) 1.992 gm

Der Stadt Budelsdorf entstehen aufgrund bestehender vertraglicher Reglungen nach
- § 11 BauGB keine Kosten.
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Die Stadtvertretung der Stadt Buidelsdorf hat die Begrindung am ............................ gebilligt.

Biidelsdorf den

Birgermeister
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SATZUNG DER STADT BUDELSDORF UBER DIE 1. ANDERUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32

"Neue DorfstralRe - An der Rauhestedt - Parkallee"
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) - ENTWURF -

PLANZEICHNUNG A TEXT-TEIL B

-TEIL A-

ntnﬂ.s-nneh-mmt&ulqmmmmuzhawumnu:m
Janisar 1930

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV/ 90 und
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in den jeweils aktuell gltfigen Fassungen

Esgldas

VERFAHRENSVERMERKE

(BGBL . 5.2080), sovie dis Verordnung Ober Ty Frssung dor
{BGBL 5. 132) zuletr gedndar durch Arikal 2 das Gasetzan vom 04, Mal 2017 (BGEL LS. 1057). sowa der Vernadnung Gber dia dos
Planinhakts (Phansicherverordnung 1930 «Plan V 50) vom 18, Dersmber 1950 (BGBL 1991 LS. 53) ruletri golinder 3 o4 BSBLLS. 1057) . ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE L. F fichs F Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschl durch  die vom
M1:500 onrn folgende Satning Gber die 1. Anderung der Satzung des Bebouungeptanes Nr. 32
- 4 5] 70 0 DT L Festsetzungen 1. Nutzungsbeschrinkungen “Neve Dorfstralle - An dar Rauhesiedt - Parkatee” der Stadl Bidelsdarl, bastehend aus
£ i H g A Planzeichnung (Teid A)vnd dem Text(Teid B) erlassen:
1. At der badlichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ) 11 In aben mach § 4 BaulVO ausgewiesanan Bavgebisten (WA) sind die aach § 4 (3) Baulivo
dom nach § 6 BaulvO §6NL
Abgumaces Wshrgeisel (4 BuNV) 12; Do aslotn Nengen ket IR — dor
13 Dis Emichiung und der Batrisb von Spiathalien oder bhriiche Untsmshrmungen im Sinne des § 331 Dar Baschivss wurds durch Aushang oftslbich bakanat pemacht.
Mischosbest (§ § BavhiVO) der > dig der mil oo
on, und VorfUhe oder daron 2wock auf oded 2. D Ao o0 Entwrd 10 dhe 1, Anderung dar Satrung des Bebau-
mit saxusBom Charakter susarichiat ungsplanes Nr. :z'ummm An det Ravhestedt « Parkalies” beschlosien und Zur Auskgung

IZ‘ Misirianing dar Yedgadela (TeeTol 8) 14 Gadh § 13} BaUO LV, 1k § § BINVD sl b dom mgewasiasn Wincgaet O

won hichsten
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV) 150 NahE1.CH B iiyn Wl Matpmmeleh. i e il woch NS Cau v susriviionem Mg

GRZ 035 Grundiachansahl mt Dazimatzahl (Tedt Tad 8)
GH max, Hob dar baubchen Anlagen (Taxt Ted B

7 und Mas der baulichen Dichts

21, Inallen Baugebieten ist sin 3
Trappanhbunar, Tamassan - m« Mi-
Einzsllinge von 3,75 m und siner Tiefs bis maximad 1.00 m fulissg. Ein ten von
mumnh&m:?rm Baulinie it in winer Enzelangs von miximal 3,75 m und ainer Tile
bis maximal 1.00 m

0 e Davease 22, Es whd fostge:

3, Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §5 22 und 23 BauNVvO)

s Ezebidatat ubing

ndacberfiche wir folgt Obsrachriten drfan:
Tunsd Nr, 8um 150 %, fir N, 9um120%
—— Bavgrenze. und f0r Grundsick hr, 10 um 70 %,
e ool 3.Maknahmen zu Zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und

bestimemi. Dve Bagrindung wurde gebllgt.

3. Der Entwrd 107 dve 1. A Nr. 32 "Nous Dorbairala - An det
Fsuhestedt - Parkalies”, ww.mmnmummlnn«mrmmm mmﬁ
Bagrindung haben in dar Zek vom.
praWnamhucum-mbmh-mm-mam-nmmmu

wahrend der von alen schrftich und zur

u.anmn abgegeben weiden kinnen und den Hinwelaen Tu varbegenden
Informationsn durch AUThEAG YO, —veom oo B Ort3Oblch bakannd gemachl Der
Inhakt der Bekannimachung der Auskegung det Planentwirfe und die nach § 3 Aln. 2 BauGB
aurzudogenden Untariagen werden untsr wyew.e i sseari.de ins Intarnel singestelt,

4. Die Behtrdan und sonségen Triger 8snticher Buhm,mmdnwwﬂuhumn
wirden gemdl § 4(2) LV mit 133 BauGB am.
auigeiordert.

5. Der katsstermdflige Bastand SM o 38 Wie die gecmebinchen FeststeBungen der nelen
stadtebaulichan Planung werden ah richii beacheinigt.

Luftbild zur Ubersicht

Llndlduﬂl]ilht.i Nr ll LELE T A PO——— P
Ve ichan (5. 9:Abe. 1 Hr. 11 BauGB) 3p P g gl § 0 () 25 BUGE nd (DfenttbestVermessungsipenisw)
- Evtavaberch ndorigerechis dor 1818 e 70
Fir Standorte innetals befusbgter Fen. s Beemsieoes von Wondettra 4 o
Bommbiiiiing, verutshan. 6. Dis 0 hat o dor O und dar Bahtrden und sonstgen
3z Fﬁﬁwuﬂllilm“ nE won 3ind bel Abgang hangs .gepeOA. Das Ergel
Lot iTEs gher o T
7. Dis Stadivariratung hat die 1. Anderung der Satzung des Bebawingsplenes Nr. 32, bestehend sus det
5. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 33 Fordie gemal §9 (1) 25a meanw mu—" g sind (Tod A) und dem Text (Tail B). Satrung beschiossan und die
® verplandt, &880 om Bagrd:
Zueckbestrerung Attal verwendsn. Teking ool
8. Die Anderungssatzung des Babauungsplanss W, 32 bastahand wut dur Parzaichnung (T 4] und
dam Text (Ted B) wird Narmit s machan.
5 und Fiachen for um Ortiiche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB LV, mit § 84 Abs. 3 LBO)
Schutz, zur Pﬁ!!tll’ldm von Natur und L h i der a4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) BOdebdor, dan AR = s
Hohen sind auf dis mitis Obartants der das Grundatick Barge
- T 41 Dis festgessizten Hohen a natae_erice " Byt
P.0 (Pl Ofantich) stocke ostge
et 37 ind 3 . Cabbadabtihe 1350 m Diess Zeichning darl ur 7u ihem Twack ond im o aber)
- A PR A, ¥4 B0y Grundstoce 3 und 10; max. Gabdudehshs 11,50 m 9. Dar Beschuss dr 1. Andarung dar Satrung oo Ne, 32 dor . sowie wetden, Weder das Verieiken an ditle Personen,
g A o AT dor Ha - v 1n don ummmm«suqmnuulummﬂwuhmwm-m noch der Gebrauch zu sndersn Zwecken ht eraubt. Diese Zeichnung ist gem. DIN 34
usrwark - fot B retbraun - 7u varwanden Bt. by dan AuSamvandfichen kinnen bis o v Ladibireacimnd uhebarrachtich guachitat und blabt Egentun der BCS GmblK. Si darf rich ohve vorharige
=) Anptanzen von Sirwucharn (§ § A, | B 258 BauGB) max, 30 % der Gesamtiiche andars Materialen verwendsl werden. Fir Wintergltan und Loggien i P g s ke kepiert oder bearbeitet werden.
Wt nndery Mestidaen zullaig, von Vetahiens- und Fi e und ven Vidngen doc Az sich
n 254832 sowie aud
. Ropfaszan von Bauman (5 Abs. 1 1, 25 BavG) 5, Gestaltung der Dicher st Bechiufun (5215 100 2 Devali (sl-lmmhha-u-un pliche ° 24013008
. 51 For da Geupabta v festgealst s O G Haspaubirprrur Stk und Pudichor b Rechtsvirkungen das § 4 Abs. 3 GO wurde sbanfals hinge: %mm;:;:::w
[Ernaiung uad Schutz von Baemen (§ 9 Ab 1 W 25 BauGE) ncdnmnmma und 45° und o]
sind. An sind hm 1. Anderung der Satrung Uber den Bebauungsplan Nr, 32 "Neus DarfstraBe -
und anthrazt [ i und Loggian 3ind anders b h.un. st hirm am, L akhusisiert, Ergatmasse Beiprachung 19.062017 singearbell
und Dachai Tndex | Anderungen
7. Sonstige Planzeichen
5.2 Fir Nabsnanhigen. berdeckls Staliplitze sowk Garagen ist dis Aullanwandgestalung wie bei Biddshdor, den
dan Hauigebluden aul dem gleichen Grundstick auszulChien odsr in Holr oder Giaa. Flach- oo ———
Grurzn det umbchen Gebungiberwxchas (§ § Abs. T BauGE) dicher 3ind zugehassan. N
6. Stellplatzgestaltung o > -
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