Entwurf 08.12.2016

SATZUNG DER STADT BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45

1. ANDERUNG

Sondergebiet Eiderwiesen

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI.I S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung
flr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Sondergebiet Eider-
wiesen®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
1.1. Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen - § 11 Abs.2 BauNVO
Zulassig sind:

Anlagen fir gesundheitliche Zwecke und Kliniken, Biros und Anlagen fir Verwaltungen,
Dienstleistungseinrichtungen und Raume fur freie Berufe in allen Geschossen,

Einzelhandel mit medizinischen und / oder orthopadischen Artikeln auf einer Verkaufsflache von
maximal 300 gm im Erdgeschoss,

Unzulassig sind:
Wohnungen sowie Vergnligungsstatten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fiir kulturelle Zwecke in allen Geschossen.

1.2. Grundflache § 19 BauNVO

Auf die Grundflache (GR) geméaB § 19 Abs.2 BauNVO ist nur der Anteil des Baugrundstiicks, der
im Erdgeschoss von baulichen Anlagen bestanden wird, anzurechnen.

GeméanB § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) Flachen von Auf-
enthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehé-
renden Treppenrdaume sowie der fir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen Flu-
re, jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswande, mitzurechnen. Technikgeschosse ohne Auf-
enthaltsraume sind nicht anzurechnen.

2. Uberschreitung der zulassigen Grundfliche § 19 Abs. 4 BauNVO

Im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen - kann die zuldssige Grundflache durch die Sum-
me der Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um
bis zu 2 100 gm Uberschritten werden.

3. Baugrenzen § 23 Abs.2 und 3 BauNVvVO

Ein Vortreten von Gebaudeteilen gegenlber der festgesetzten Baugrenze in einer maximalen
Einzellange von 3,50 m ist bis maximal 1,00 m zulassig.

Ein Vortreten von Vordachern des Erdgeschosses bis maximal 2,00 m gegentiber der festgesetz-
ten Baugrenze kann als Ausnahme zugelassen werden.

4. Anschluss an die Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Zu- und Ausfahrten vom Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen - sind

zur offentlichen Verkehrsflache im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 40 A ,B 203 / Brucken-
straBBe, 1. Bauabschnitt* unzulassig,

zur mit Rechten zu belastenden Flache ,NR 1* nur Uber die mit Rechten zu belastende Flache
»,NR 2 zulassig.



5. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

5.1. Leitungsrechte

Bezeichnung der Rechte: Nutzungsberechtigte:

-,NR 6“und ,NR 8 Versorgungsunternehmen,
Stadt Bldelsdorf.

5.2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Bezeichnung der Rechte: Nutzungsberechtigte:

,NR 1“und ,NR 2¢ Eigentimer der in Aussicht genommenen
Grundsticke ,,1.1%, ,1.2% ,2“ und ,,3%
Versorgungsunternehmen,
Feuerwehr und Rettungsdienste,
Abfallentsorgungsunternehmen,
Stadt Bldelsdorf.

6. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

6.1. Nutzungszuordnung

Die Gemeinschaftsstellplatze auf dem in Aussicht genommenen Grundstick ,1.2“ sind den Eigen-
timern der in Aussicht genommenen Grundstiicke ,1.1%, ,2“ und ,3" nutzungs- und erschlie-
Bungsrechtlich zugeordnet.

6.2. Anordnung

Anlagen flr den privaten ruhenden Verkehr sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Fla-
chen fir den privaten ruhenden Verkehr zuldssig; Stellplatze fur Fahrrader kbnnen ausnahmswei-
se auch auBerhalb der vorgenannten Standorte zugelassen werden.

Eine Uberdeckung bzw. Uberdachung von Stellplatzen fir Fahrrader sowie eines Bereiches in
einer Breite von max. 20 m zwischen der westlichen Seite des Baukérpers auf dem in Aussicht
genommenen Grundstiick ,2“ und der Palette mit Gemeinschaftsstellplatzen auf dem in Aussicht
genommenen Grundstuck 1.2 ist zulassig, soweit die Standorte zu erhaltender Baume nicht
beeintrachtigt werden.

Eine Uberdeckung bzw. Uberdachung von anderen ebenerdigen Stellplatzen sowie von Stellplat-
zen im obersten Geschoss der Palette mit Gemeinschaftsstellplatzen - mit Ausnahme von zuge-
hérigen Treppen- oder Aufzugsanlagen - ist unzuléssig.

7. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs.1 BauNVO sind ausschlie3-
lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir den privaten runenden Verkehr kbnnen Nebenanlagen
und Einrichtungen zur Unterbringung von Einkaufswagen als Ausnahme zugelassen werden,
soweit eine EinzelgréBe von 70 cbm nicht Uberschritten wird.

Die Anordnung von freistehenden Werbeanlagen geméafn Abschnitt ,9.3.3.“ sowie von Sitzbanken,
Beleuchtungsanlagen, Papierkdrben u. &. ist - abweichend von den vorhergehend getroffenen
Festsetzungen - zulassig.



8. Héhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

8.1. Hohenentwicklung der Hauptbaukorper im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen -

Die festgesetzten H6hen sind auf den Héhenbezugspunkt (,HBP 1) zu beziehen -

Baukdérper mit max. max. mittlere Héhe der Schnittkante  max. Gesamthéhe:
Zahl der Vollgeschosse: von GebaudeauBenwand und
Dachhaut:
zwei 8,50 m; 11,50 m;
sieben 29,00 m; 29,00 m.

8.2. Hohenentwicklung der Stellplatzpalette

Die Oberkante der Fahrbahn des 2. Obergeschosses der offenen Palette darf eine Héhe von
6,50 m Uber dem Héhenbezugspunkt (HBP ,1%) nicht Gberschreiten.

9. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO

9.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper

9.1.1.

AuBenwande im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen

Materialien - Farbe -:
Verblendmauerwerk, Sichtbeton, Putz oder groBflachige Verglasungen mit Paneel-
fllungen (Bindungen bzgl. Schalldamm-MaB - siehe Text, Abschnitt ,10.1.).

Bis zu 15 % der verbleibenden AuBenwandflachen kénnen in anderen Materialien ausge-
fihrt werden.

Dacher im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen -
Flachdach.

Dachaufbauten -

Auf dem zweigeschossigen Gebaudeteil sind Dachaufbauten fir Technikeinhausungen
zulassig, soweit sie gegenlber der ausgeflhrten GebaudeauBenwand um mindestens
4,50 m zurlckspringen.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Auf dem zweigeschossigen Geb&udeteil sind Energie-Gewinnungsanlagen zuléssig,
soweit sie gegenuber der ausgefihrten GebaudeauBenwand um mindestens 4,50 m
zurtickspringen, die maximale Gesamthéhe nicht Gberschreiten und aus matten bzw.
nicht reflektierenden Materialien bestehen.

9.2. Gestaltung von Stellplatzen und Fahrgassen

Ebenerdige Stellplatze -
Die Oberflachen sind als Pflasterung auszubilden.

Zufahrten -

Die Zufahrten zu den ebenerdigen Stellplatzen sowie die zugehdrigen Fahrgassen sind als
Pflasterung auszubilden.

Davon abweichend kdnnen die Fahrgassen im Bereich der mit ,NR 1 bezeichneten mit Rechten
zu belastenden Flachen auch in Schwarzdecke ausgebildet werden.



9.3. Werbeanlagen

9.3.1. Bauaufsichtliche Genehmigung -

Die nach § 63 Abs.1 Nr.11 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen bedirfen einer
Baugenehmigung nach § 62 LBO.
Davon ausgenommen sind Stellschilder auf Gehweg- und Vorplatzflachen.

9.3.2. Allgemeine Anforderungen -

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie den Gesamteindruck der
Fassade und das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen sowie den
architektonischen und stadtebaulichen Charakter nicht stéren.

Es sind nur Werbeanlagen der auf dem jeweiligen Grundstiick ansassigen Leistungs-
anbieter zulassig.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Nasenschilder) dirfen nicht mehr
als 1,00 m und parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen nicht mehr als 0,50 m
aus der Fassadenflucht hervortreten.

Beklebungen, Beschriftungen, Stellschilder, Aushangeschilder u. &., die auch der Wech-
selwerbung dienen, in und an Schaufenstern sind bis zu einer GréBe von 20 % der jewei-
ligen Schaufensterflache zulassig.

Werbefahnen auf dem Dach sowie Werbeanlagen mit sich bewegendem, wechselndem
und / oder durch Spiegel reflektiertem Licht sind unzul@ssig.

9.3.3. Anordnung und GréBe von Werbeanlagen -

Zulassig ist eine freistehende, doppelseitige Werbeanlage in einer GréBe von max. 6 gm,
soweit ein Abstand von mind. 50 m zum EinmUndungsbereich des Nutzungsrechtes ,NR
1 in die BriickenstraBe nicht unterschritten wird,

eine Werbeanlage unterhalb der ausgefihrten Gebaudehdéhe in einer GréBe von max.
16 gm sowie

jeweils eine Werbeanlage pro Leistungsanbieter aus beleuchteten Einzelbuchstaben in
der Erdgeschosszone mit max. 6 gm Werbeflache pro Einzelwerbung.

10. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

10.1. Ausbildung von AuBenwéanden

Zum Schutz vor AuBenlarm sind Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen im Sonderge-
biet - Dienstleistungen - mit passivem Schallschutz zu versehen.

Der passive Schallschutz muss mindestens dem Larmpegelbereich V geman DIN 4109 entspre-
chen und nachfolgend aufgefihrtes resultierendes Schalldamm-MaB erreichen:

Blrordume, Praxis- und Warterdume, Verkaufsraume,

Laborraume u. a. - Schallddmm-MaB R'w 40 dB;
Unterrichtsraume, Ruherdume u. a. Schallddmm-MaB R’'w 45 dB.

Far AuBenwande ohne Sichtverbindung zur BriickenstraBe und zur Bahnstrecke kann das erfor-
derliche resultierende Schallddmm-MaB R'w um bis zu 5 dB vermindert werden.

10..2. Ausbildung von Fenstern oder Raumbeliftungen

Im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen - miissen Rdume zum dauernden Aufenthalt von
Menschen zur Luftung mindestens ein zu 6ffnendes Fenster an der nicht der BriickenstraBe oder
der Bahnlinie zugewandten Gebaudeseite besitzen oder die Fenster mit schallgedampften Be-
lGftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die Rdume mittels einer raumlufttechnischen An-
lage bellftet werden.

11. Fihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Die Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzulassig.



12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die o6ffentliche Grinflache - Parkanlage - ist naturnah als Rasen- bzw. Wiesenflache mit standort-
gerechten Graser-Krauter-Mischungen auszubilden und extensiv zu unterhalten. Fir Baum- und
Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlzarten zu verwenden. Wege sind mit was-
sergebundenen Belagen oder als Pflasterung auszubilden.

13. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. Mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

13.1. im Sondergebiet - Dienstleistungseinrichtungen -

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen sind als naturnahe Rasenflache mit stand-
ortgerechten Graser-Krauter-Mischungen anzuséaen und extensiv zu unterhalten.

Die festgesetzten Hecken sind in der Pflanzenart Hainbuche (Carpinus betulus) in der Pflanz-
qualitat ,Heckenpflanzen aus weitem Stand, 2 x verpflanzt, ohne Ballen* als durchgehende, ge-
schnittene Hecken mit einer Bewuchshéhe von mindestens 1,25 m und maximal 1,50 m anzule-
gen und zu unterhalten.

13.2. im Bereich des in Aussicht genommenen Grundstiicks ,1.2“

Die festgesetzten Hecken sind in der Pflanzenart Hainbuche (Carpinus betulus) in der Pflanz-
qualitat ,Heckenpflanzen aus weitem Stand, 2 x verpflanzt, ohne Ballen* als durchgehende, ge-
schnittene Hecken mit einer Bewuchshéhe von mindestens 1,25 m und maximal 1,50 m zu erhal-
ten bzw. bei Abgang infolge der BaumaBnahmen fiir die Stellplatz-Palette wieder anzupflanzen
und zu unterhalten.

13.3. im Bereich der mit Rechten zu belastenden Flache ,NR 1“

Die unter den vorhandenen Baumen festgesetzten Anpflanzungen sind als naturnahe Rasen-
flache mit standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen zu erhalten bzw. bei Abgang infolge der
BaumaBnahmen fir die Stellplatz-Palette wieder anzuséen und zu unterhalten.

14. Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die als zu erhalten festgesetzten vorhandenen Baume sind bei Abgang durch Neuanpflanzung in
gleicher Gehdlzart in der Pflanzqualitat ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20 bis 25 cm* zu ersetzen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Traufbereich zu erhaltender Baume auBerhalb der Wur-
zelbereiche zu verlegen oder es sind geeignete Baumschutzsysteme flir die Wurzelbereiche vor-
zusehen.

Soweit die festgesetzten Baume innerhalb befestigter Flachen angeordnet sind, ist je Baum ein
durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 cbm sowie eine unversiegelte Baumscheibe in
einer GréBe von mindestens 4 gm zu erhalten und mit befahrbarem Baumagitterrost zu schitzen.

Die Baume sind bei BaumaBnahmen wirksam durch die in der DIN 18 920 sowie die in den Richt-
linien far die Anlage von StraBen (RAS-LP4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4
»Schutz von Bdumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumaBnahmen* aufgefihrten
MaBnahmen zu schitzen.

15. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die auf den in Aussicht genommenen Grundsticken , 1.2 und ,2“ festgesetzten Baume sind als
standortgerechte, groBkronige, Schatten spendende und stadtklimaresistente Laubb&dume hei-
mischer Gehdrzarten in der Pflanzqualitéat ,Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4 x ver-
pflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 20 bis 25 cm* anzupflanzen. Die Anpflanzungs-
pflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Baume durch Neuanpflan-
zung in gleicher Gehdélzart.



Soweit die festgesetzten Baume innerhalb befestigter Fldchen angeordnet sind, ist je Baum ein
durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 cbm sowie eine unversiegelte Baumscheibe in
einer GrdBe von mindestens 4 gm auszubilden und mit befahrbarem Baumgitterrost zu schitzen.
Soweit die festgesetzten Baume vorhandene oder geplante Trassen von Ver- und Entsorgungs-
leitungen berlhren, sind geeignete Baumschutzsysteme flir die Wurzelbereiche vorzusehen.



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ) von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom gebilligt.

Bldelsdorf, den

Stadt Bludelsdorf
- Der Bilrgermeister -

Diese Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bldelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Birgermeister -

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Stelle,
bei der die Satzung einschlieBlich der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kénnen und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und auf das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Bldelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Bilrgermeister -

Planverfasser

DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde



