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SATZUNG DER STADT BUDELSDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 30

5. ANDERUNG

Brandheide - Nord

z=() o
Aufgrund des § 101in Verbindungi mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 GR = 1800 gm
(BGBII S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach §SB4 der Landesbauordnung fir

das Land Schleswig-Holstein %BOLvom 22.01.2009 gGVOBI. chl.-H. S.6) in der zuletzt
?eltenden Fassung wird nach Besc Iussfassung durch die Stadtvertretung vom 21.07.2016
olgende Satzung uber die 5. Anderungi des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Brandheide - Nord",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

Gemarkung Borgstedt ~ Flur 6

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

- — e ——

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30

Artund MaR der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse, zwingend
z.B. drei

Grundflache, maximal
z.B.1800gm

Bauweise, Baugrenze:

Offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Festsetzungen:

Offentliche Verkehrsflache

Begrenzung der éffentlichen Verkehrsfiache

Fléche fiir den privaten ruhenden Verkehr
einschlieRlich Zufahrt und Anpflanzungen

Stellplatz

Fléche fiir Nebenanlagen und Standplétze
fiir Fahrrader

Nebenanlagen / Fahrradstandpléatze
Anpfianzen von Béumen

Anpflanzungen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
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Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Fortfallende Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung, z. B. 55/66
Zuordnung von Flurstiicksteilen

Zuordnung von Grundsticksteilen

Kinftig fortfallender Baum
Hohenbezugspunkt 12,70 m d. NHN

§ 9 Abs.7 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNvO

§§ 16 und 20 BauNVO

§§ 16, 17 und 19 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 23 BauNvO

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

TEILB TEXT

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet | § 4 BauNVO
GemaR é 1 Abs.5 BauNVO _
kdnnen Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe nur aus-

nahmsweise zugelassen werden.

GeméR § 1 Abs.6 BauNVO o _
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

2. Uberschreitung der zuldssigen Grundflache § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zuldssige Grundfiache kann durch die Summe der Grundfidchen von Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, und Wegen bzw. befestigten Freifidchen auf dem
Grundstick um bis zu 2 700 gm iiberschritten werden.

3. Baugrenzen § 23 Abs.2 und 3 BauNVO

Ein Vortreten von Gebaudeteilen gegeniiber den festgesetzten Baugrenzen in einer maximalen
Einzellange von 3,50 m ist bis maximal 0,75 m zuldssig. o
Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Kellerniedergange, AuRentreppenoder Balkone ist in einer
Breite von bis zu 1,75 m zuldssig.

4. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVQ sind Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr ausschlielich
innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir den privaten ruhenden Verkehr unterzubringen.
Stellplétze im dstlichen Teil des Anderungsbereiches milssen ?egenUber der angrenzenden Ver-
kehrsfigche der Konrad-Adenauer-Strale einen seitiichen Abstand von mind. 2,00 m einhalten;
der durch Kfz befahrbare Teil der Stellplétze hat hier einen Abstand von mind. 0,70 m zur vorge-
gebenen Breite der Anpflanzung einzuhalten.

5. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs.1 BauNVO sind innerhalb der
festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen allgemein zuldssig und konnen innerhalb der festgesetzten
(iberbaubaren Grundstiicksfléchen und der Flache fiir den privaten ruhenden Verkehr sowie
innerhalb befestigter Freiflachen auf dem Grundstiick als Ausnahme zugelassen werden.

6. Schutz vor Immissionen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

6.1. Ausbildung der AuBenwande

Die AuBenwiénde der Gebaude sind so auszubilden, dass nach Fertigstellung ein Schallddmm-
MaR von mind. Rw = 40 dB erreicht wird.

6.2. Ausbildung der Fenster

Die Fenster von Schlafrdumen an der dstlichen Seite der drei dstlichen Gebdude sind als Schall-
schutzfenster der Klasse 3 nach DIN 4109 auszufiihren.

7. Hoéhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO
7.1. Hohenentwicklung der Hauptbaukdrper

Die festgesetzten Hohen sind auf den angrenzend an den nordwestlichen Teil des Plangebietes im
Bereich der Bertha-von-Suttner-Stralie angegebenen Héhenbezugspunkt (HBP - Schachtdeckel
12,70 m {i. NHN) zu beziehen.

Eine Gesamthéhe von 9,00 m darf nicht tberschritten werden. Untergeordnete Bauteile bis zu
einer Gesamtfléche von 10 gm je Baukdrper sowie Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb der
Dachkonstruktion kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn eine Gesamthéhe von
10,00 m nicht iberschritten wird.

7.2. Hohenentwicklung der Nebenanlagen

Eine max. Gesamthéhe von 2,75 m {iber Gelandeoberflache darf nicht iberschritten werden.

8. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO
8.1. Gestaltung der Hauptbaukorper

AuBenwande:

Verblendmauerwerk .

Treppenhauser sowie bis zu 15 % aller verbleibenden AuRenwandfidchen knnen ausnahmsweise
in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

Décher:

Dachform -

Flachdach.

Energie-Gewinnungsanlagen - ' .
Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb der Dachflédche sind zulassig, soweit sie die festgesetzte
Hﬁhenentwncklung?mehe Abschnitt ,7.1.%) nicht tiberschreiten.

8.2. Gestaltung von Nebenanlagen

AuBenwande: _
Verblendmauerwerk wie zugeordnete Hauptbaukdrper oder Holz.

Décher:
Dachform und Dacheindeckung -
Flachdach mit extensiver Dachbegriinung.

8.3. Gestaltung von Stellplétzen und Zufahrten
Die Oberfldchen der Stellplatze und der Fahrgassen sind als offenporige Pflasterung auszubilden.

9. Fiihrung von Versorgungsleitungen
Die Filhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzuléssig.

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

10. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Candschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Wege auf dem Grundstiick sind offenporig oder in wassergebundener Ausfiihrung auszubilden.

Unterhalb der festgesetzten Baume sind Baumscheiben in einer GréRe von mind. 6 qm als unbe-
festigte Flachen auszubilden.

11. Anpflanzen von Béumen § 9 Abs.1 Nr.25a in Verb. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Baume sind in standortgerechten, heimischen Laubgehdlzarten mit einem
Stamnﬁumfang von mind. 18 cm, gemessen in einer Hohe von 1,00 m Uber Geldndeoberfidche,
anzupfianzen.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgéngiger Baume
durch Neuanpfianzung in gleicher Gehdlzart.

12. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

12.1. in 6ffentlichen Verkehrsfldchen
Die Anplanzungen sind als Gras oder Magerrasen anzulegen und zu unterhalten.
12.2. im Baugebiet

Die an der stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches festgesetzte Anpflanzung ist als Hecke
aus Rotbuche oder Hainbuche in der vorgegebenen Breite anzule%en und nach Erreichen der Be-
wuchshdhe in einer Hhe von mind. 1,50 m zu erhalten. (Einzuhaltender Abstand von befahrbaren
Teilen der Stellplatze - siehe Abschnitt ,4.%).

Die Bindung umfasst auch die Pﬂe’%e sowie den Ersatz abgangiger Bepflanzungen durch Neu-
anpflanzung in gleicher Bewuchsart.
13. Einfriedigungen § 84 LBO

Zu den Verkehrsfidchen der Konrad-Adenauer-Strale und der Bertha-von-Suttner-Straie sowie
auf den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen - Zaune, Gitter,
Mauern - unzuléssig; zuléssig sind nur Anpflanzungen.

Aufsit?ll1u1n sét%esschluss durch den Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr
am 17.11.2015.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie dass die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes ohne Durchfuhrung einer U.mw_eltprii'fun[g aufgestellt werden soll und dass sich die
0ffe1n5t Ifgkze(;t1 fl)ﬂ der Zeit vom 28.12.2015 bis einschlieRlich 15.01.2016 unterrichten kann,

am 15.12.2015.

Beschluss des Ausschusses fir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr Giber den Entwurf der
5. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich der Begriindung sowie iiber die Durchfiihrung
der dffentlichen Auslegung am 18.05.2016.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra;i;:r offentlicher Belange sowie Unterrichtung Uber die
dffentiiche Auslegung des Entwurfes der 5. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Begriindung gemaR Anschreiben vom 23.05.2016.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der Gffentiichen Auslegung
am 20.05.2016.

Offentliche Auslegunﬂ des Entwurfes der 5. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Begriindung vom 30.05.2016 bis 01.07.2016.

Entscheidung tber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager ffentliicher Belange
durch die Stadtvertretung am 21.07.2016;
Mitteilung der Ergebnisse am 43.08 . 2046

Biidelsdorf, den 21 .0%.2016
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Der katastermaRige Bestand am 11.01.2016 sowie die ﬁeometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Rendsburg, den 1 1, Aug. 2015
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Die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 21.07.2016 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertre-
tung vom 21.07.2016 gebilligt.

Budelsdorf, den 28°.0+. 2046

. Dr Birgermeister -
| \/\,\J
Diese Satzung iber die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird%iermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Biidelsdorf, den 26.0%. 2046
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Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Stel-
le, bei der die Satzung einschlieBlich der Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten e[nFesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind
am 4S.08.2046 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
Pung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mog-
ichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und auf das Erldschen dieser Anspriiche
§1§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls
Ingewiesen.
Diese Satzung ist mithin am 4¢.08.9046  in Kraft getreten.

Biidelsdorf, den 29.0%.2046

Stadt Budelsdorf
- Der Bu!rgermeister -

i-\V.

Planverfasser
DIPL.-ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernforde



