STADT BUDELSDORF

Bebauungsplan Nr. 30 - 3. Anderung

Brandheide - Nord
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BEBAUUNGSPLAN NR. 30 DER STADT BUDELSDORF
3. ANDERUNG

Brandheide - Nord

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Lage und GréRe des Plangebietes

Das Gebiet der 3. Anderung umfasst einen mittleren Teilbereich des seit dem 16.02.1995 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 und wird begrenzt
im Norden durch die stidliche Grenze der Konrad-Adenauer-Strale,
im Osten  durch die westlichen Grenzen der westlich der Elsa-Brandstrdm-Strale gelegenen
Grundsticke,
im Stden  durch die nérdlichen Grenzen der Grundstticke Brandheideweg Nr. 16, Nr. 18,
Nr. 20 und Nr. 22,
im Westen durch die éstliche Grenze der Griinflache stdlich der Konrad-Adenauer- StraRe
(Anlage a - Ubersichtskarte).

Die GroRe des Plangebietes betrégt ca. 1,212 ha und beinhaltet das bisher in Aussicht genom-
mene Grundstlick ,56" sowie die Verkehrsflache ,e“ des Bebauungsplanes Nr. 30.

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Brandheide - Nord" liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den
Flugplatz Hohn; mit Immissionen durch den Flugbetrieb muss - wie auch im (ibrigen Bereich der
bebauten Ortslage - gerechnet werden.

2. Planungserfordernis sowie Ziele und Zwecke der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Eine entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 30 vorgesehene Nutzung der Fl&-
che durch Geschosswohnungsbau konnte - trotz intensiver Bemiihungen seitens der Stadt Bii-
delsdorf - in den 13 Jahren seit Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht umgesetzt werden. Nun-
mehr sollen - wie nordwestlich, nérdlich und siidlich des Anderungsbereiches bereits vorhanden -
Familienheime unterschiedlicher Bauformen entstehen, die sich ansonsten in die bisherigen pla-
nerischen Zielsetzungen bzgl. Ausbildung sparsam bemessener ErschlieBungsflachen als ver-
kehrsberuhigte Bereiche und die Vorgabe deutlicher Griinstrukturen in die Umgebung einfiigen
werden. Mit der verénderten Bebauungskonzeption werden positive Auswirkungen hinsichtlich
der Realisierung des im &stlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 vorgesehenen Nahver-
sorgungszentrums erwartet sowie ein Beitrag zur Stabilisierung und Steigerung der Einwohner-
zahl vor dem Hintergrund des demografischen Wandels in stadtebaulich integrierter Lage ge-
leistet.

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ist als Innenentwicklungspotential der
Gebietsentwicklungsplanung fiir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg nicht abstim-
mungsrelevant, da die Flache auch in der derzeit rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungs-
planes zum Ansatz weiterer Wohnbebauung vorgesehen ist.

Nach der bisherigen Planung war eine max. Grundflédche - ohne Anlagen gemaR § 19 Abs.4
BauNVO - von 1 500 gm zuldssig; nunmehr kann eine entsprechende Grundflédche von bis zu

2 560 gm erreicht werden. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem diesbezlglichen Gesetz oder nach Landesrecht
unterliegen, wird durch die in Aussicht genommene andere Art der Wohnbebauung nicht begriin-
det; weiterhin entstehen durch die verénderte Konzeption der bisher zuldssigen Bebauung auch
keine umweltrelevanten Veranderungen und Auswirkungen.



Gesetzlich geschiitzte Biotope gemanR § 25 Abs.1 des Landesnaturschutzgesetzes des Landes
Schleswig-Holstein sind im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 nicht
vorhanden; auBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6
Nr.7 Buchstabe b des Baugesetzbuches genannten Schutzguter.

Aufgrund der vorgenannten Kriterien ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren gemaR § 13a des Baugesetzbuches aufgestellt worden; auf eine Bilanzierung der
gegenuber der bisherigen Planung veranderten Eingriffe und deren Ausgleich sowie eine Um-
weltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB und die Erarbeitung des Umweltberichtes nach § 2a BauGB
konnte deshalb verzichtet werden.

3. Entwicklung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30

3.1. ErschlieBung

Die duRere ErschlieBung des Anderungsbereiches ist liber die ausgebaute Konrad-Adenauer-
StralRe als HaupterschlieBung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 sichergestellt. Durch
die vorhandene Bushaltestelle im Bereich der Pumpstation unmittelbar angrenzend an den An-
derungsbereich besteht eine ginstige Anbindung an den é&ffentlichen Personennahverkehr.

Die Baugrundst(icke des Wohngebietes werden ausschlieBlich Uber Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte Bereiche - erschlossen; Zufahrten zur Konrad-Adenauer-
Stralke werden weiterhin - verbunden mit der Festsetzung von durchgehenden Griinabgrenzun-
gen auf den betreffenden Baugrundstiicken - nicht zugelassen. Die innere ErschlieRung umfasst
sowohl eine als StichstralRe mit Wendeplatz ausgebildete HaupterschlieRung (Verkehrsflache ,e*)
als auch befahrbare Wohnwege (Verkehrsflachen ,p“, ,g“ und ,r*), die lediglich der Anfahrbarkeit
von Geb&dudegruppen dienen. Die Verkehrsflache ,e" ist so trassiert, dass sie im Bereich der Fih-
rung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen verlduft und ein Begegnungsverkehr von Lkw
und Pkw bei reduzierter Geschwindigkeit im Bereich der - zur Gliederung des ErschlieRungs-
raumes eingeflgten - Verschwenkungen der befahrbaren Breite mdglich ist; ein Befahren durch
Abfallentsorgungs-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ist in allen Bereichen gegeben.
Offentliche Parkfl&chen werden als Parkstande innerhalb der Verkehrsflache ,e“ vorgesehen und
sind darUber hinaus im Bereich der Konrad-Adenauer-Strae in insgesamt ausreichender Anzahl
vorhanden.

Die Abfallentsorgung der durch die Wohn- bzw. Anliegerwege erschlossenen Grundstiicke wird
durch Anordnung von Stellplétzen fir Abfallbehélter in den Einmiindungsbereichen der Wege ,p“
bzw. ,q" oder r* in die durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbare Verkehrsflache ,e" sicher-
gestellt; deren Nutzung soll auf den Tag der Abfuhr beschrankt sein. Auf diese Weise kann eine
zlgige und wirtschaftliche Entsorgung der angrenzenden Grundstiicke bei gleichzeitiger sparsa-
mer Dimensionierung der ErschlieBungsflédchen erfolgen.

Die gewahlte Art der Ausbildung der GebietserschlieBung garantiert ein durch den Verkehr weit-
gehend ungestértes Wohnen, erhéht den Wohnwert und minimiert sowohl den Flachenaufwand
als auch die Kosten fir die ErschlieBungsanlagen.

Weiterhin wird durch den Weg ,s" eine fuRldufige Anbindung flr die Bewohner des Gebietes zu
den offentlichen Griinflachen der Naturnahen Parkanlage und insbesondere zum Spielplatz sowie
zum geplanten Kindergarten westlich des Anderungsbereiches geschaffen; im Ubergangsbereich
zu der durch die Griinflache verlaufenden Busspur wird die Verkehrssicherheit durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen sein.

3.2. Nutzung der Grundsticke und Gestaltung der Gebaude

Die Grundkonzeption der veranderten Planung sieht Wohngeb&ude vor, die sich in die Strukturen
der umgebenden vorhandenen bzw. in Aussicht genommenen Bebauung einfligen werden und
geeignet sind, ein variables Angebot an Familienheimen insbesondere fiir Familien mit Kindem
zu verwirklichen.



Die Baugrundstiicke des Anderungsbereiches werden unverdndert als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen. Wohngebaude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sowie Raume fiir freie Berufe bleiben allgemein zulassig. Wegen der ge-
wéhlten Art der differenzierten ErschlieBung sowie zur Erhaltung der Wohnruhe ist es weiterhin
erforderlich, Anlagen und Einrichtungen, die Fremdverkehr an sich ziehen wie Laden, Schank-
und Speisewirtschaften oder Handwerksbetriebe nur als Ausnahme zuzulassen, so dass bei
Vorhaben jeweils deren Gebietsvertraglichkeit und Auswirkung auf die angrenzende Wohnbe-
bauung abgewogen werden kann. Beherbergungsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe und An-
lagen fiir Verwaltungen sind in zentralen Bereichen des Stadtgebietes vorhanden bzw. sollen in
den Mischgebieten am Eingang von der Hollerstral3e / B 203 zum Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 30 angesetzt werden; sie sind deshalb im Wohngebiet des Anderungsbereiches unzulassig.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden wegen ihrer Unvertraglichkeit mit der planerischen
Zielsetzung, der gewahlten Art der ErschlieRung sowie der Beeintrachtigung der Wohnruhe wie
bisher nicht zugelassen.

Als bestimmendes MaR der baulichen Nutzung wird eine maximale Grée von 160 gm als zu-
léssige Grundflache (GR) baulicher Anlagen je in Aussicht genommenem Grundstiick festge-
setzt. Die Werte entsprechen auf dem kleinsten Grundstiick mit Bebauung durch Einzelhduser
(in Aussicht genommenes Grundsttick ,1%) einer Grundflachenzahl von 0,30 sowie auf dem klein-
sten Grundstiick mit zulassiger Bebauung durch Doppelhduser (in Aussicht genommenes Grund-
stiick ,6") einer Grundflachenzahl von 0,21.

Auf die Vorgabe der jeweiligen GréRe der Geschossflache wird verzichtet, da die bauliche Ent-
wicklung der Geb&dude durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse begrenzt ist. Die flr Allge-
meine Wohngebiete zuldssigen Hochstmalke der Geschossfldchenzahlen werden auf allen
Grundstlcken unterschritten.

Durch die gegentber den vergleichbaren Maximalwerten der Baunutzungsverordnung reduziert
festgesetzten Grundfi&chen baulicher Anlagen ist es erforderlich, auf den Grundstlicken einen
héheren Anteil an der Grundflache fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen sowie Unterbauung der Gelandeoberflache zuzulassen, als dies die Baunutzungsverord-
nung fur den Regelfall vorsieht. Die zugelassene Grundfl&che darf bei den Einzelhdusern um bis
zu 90 % und im Bereich der zugelassenen Doppelhdusem - wegen des héheren Anteils an An-
lagen flr den privaten ruhenden Verkehr - um bis zu 125 % Uberschritten werden; maximal kén-
nen somit - abhéngig von der jeweiligen Grundstlicksgréie - Anteile von 43 % bis 57 % des Bau-
grundstiickes versiegelt werden, was den Héchstwert der Baunutzungsverordnung von 80 %
deutlich unterschreitet.

Zur Sicherung der angestrebten Siedlungsstruktur und wegen der gewahlten Art der Erschlie-
Rung ist es geboten, die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen dahingehend zu begrenzen, dass
flr den Fall der Bebauung der Grundstticke ,,5 bis 7“ durch Doppelhduser nur eine Wohnung je
Haushalfte und damit maximal zwei Wohnungen je in Aussicht genommenem Grundstiick sowie
auf den Grundstlicken mit Einzelhausbebauung ebenfalls maximal zwei Wohnungen entstehen
kénnen.

Die festgesetzten Uiberbaubaren Grundstticksflachen lassen eine weitgehend individuelle Bebau-
ung unter Einhaltung von Freirdumen in den stdlichen bzw. westlichen Grundstlcksbereichen
zu.

Die Bindung, je angefangener 75 gm Wohnfldche einer Wohnung eine Abstellméglichkeit fur
einen Pkw auf dem jeweiligen Grundstick zu schaffen, tréagt dem zu erwartenden Bedarf Rech-
nung und soll die sparsam bemessenen ErschlieBungsrdume von abgestellten Autos frei halten.
Der Mindestabstand von Garagen, uberdeckten Stellplatzen und Stellpldtzen zu den Verkehrs-
flachen wird vorgegeben, um eine ordnungsgemaie Anfahrbarkeit zu gewahrleisten und die
Verkehrssicherheit nicht zu beeintrachtigen.

Es werden keine Bindungen bzgl. der Gestaltung der maximalen Héhenentwicklung der Haupt-
gebdude sowie der AuBenwande und Dacher getroffen, da im Anderungsbereich - wie auch im
Bebauungsplan Nr. 30 fur die Bebauung 6stlich und nérdlich der Elly-Heuss-Knapp-Stralte vor-



gegeben - die Umsetzung unterschiedlichster Gestaltungselemente sowie die Verwendung von
besonderen Baustoffen, u. a. zwecks Erreichung von Gebauden mit geringem Energie-Bedarf,
ermoglicht werden soll.

3.3. Grungliederung und Anpflanzungen

Im nordwestlichen Teil des Anderungsbereiches wird die angrenzende &ffentliche Griinfliche
vergroRert, um einen Freiraum zwischen den bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Pumpstation flir Abwasser und Elt.-Trafostation) und den Grundstiicken zu schaffen sowie die
bisher lineare Begrenzung der Griinflache durch Verspriinge in der Abgrenzung ansprechender
gestalten zu kénnen.

Festgesetzte Badume in den Verkehrsflachen werden die gesicherte Basis an GroRgrin im Plan-
gebiet bilden, die Flhrung des Verkehrs bestimmen, die Wegeverbindung in die Griinflache be-
gleiten sowie die Standplatze fur Abfallbehalter Uberdecken Die Vorgaben von Stammumfang
und MindestgréRen unbefestigter oder bepflanzter Flachen unter den Bdumen gewéhrleisten
ausreichende Entwicklungsmdéglichkeiten fur die anzupflanzenden Badume. Die in der Planzeich-
nung dargestellten BaumgréRen stellen keine Begrenzung der sich entwickelnden Baumkulissen
dar.

Durch die entlang der Konrad-Adenauer-Strae und angrenzend an die 6ffentliche Griinflache

- Naturnahe Parkanlage - auf den Baugrundstticken festgesetzten Hecken wird eine deutliche
Griinabgrenzung zwischen 6ffentlich genutzten Flachen und Privatgrundstiicken erreicht. Gegen-
Uber der 6ffentlichen Griinfléche sind dariiber hinaus zur Vermeidung einer Inanspruchnahme
von Teilbereichen fiir private Nutzungen und aus Griinden der Eigentumssicherung Einfriedigun-
gen erforderlich, die - innerhalb der festgesetzten Hecken gelegen - die geplanten Griinstruktu-
ren nicht beeintrachtigen. Die Anpflanzungen entlang der nérdlichen Grenze der Grundstlicke an
der StraRe Brandheideweg ergénzen vorhandene lineare Pflanzflichen auRerhalb des Ande-
rungsbereiches und dienen zur rdumlichen Fassung von Hausgruppen mit unterschiedlichen
Héhenentwicklungen und Gestaltungskriterien. Durch die Pflanzinsel im Wendeplatz der Ver-
kehrsflache ,e" erfolgt eine Gliederung der befestigten Flache unter Berticksichtigung der erfor-
derlichen Schleppkurven fir bis zu 3-achsige Fahrzeuge.

Die getroffenen Bindungen bezlglich Baum- und Pflanzenarten werden eine landschaftsbezoge-
ne Bepflanzung sicherstellen. Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschlieBlich der
Baume obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimern.

Um eine Einengung der sparsam bemessenen ErschlieRungsflachen durch Hecken oder andere
Anpflanzungen auf Baugrundstiicken auszuschlieBen, wird ein Mindest-Pflanzenabstand
(Stammabstand) zu den Verkehrsflachen festgesetzt, so dass den Pflanzen eine ausreichende
Entwicklungsmdglichkeit bleibt und die Verkehrsablaufe nicht eingeschrankt werden. Die Héhen-
begrenzung fur Einfriedigungen zu éffentlichen Verkehrsflachen wird vorgegeben, um ausrei-
chende Sichtverhaltnisse an Grundstiickszugangen und -zufahrten zu gewahrleisten.

4. Bodenordnende MaRknahmen

Alle Flurstiicke im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich im
Eigentum der Stadt Blidelsdorf.

Die Flachenanteile der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der vergroRerten 6ffentlichen Griin-
flache - Naturnahe Parkanlage - werden im Eigentum der Stadt verbleiben. Die fur eine Bebau-
ung vorgesehenen Grundstiicke sollen insbesondere an junge Familien mit Kindern verauRert

werden.

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 ist bereits weitgehend durch die Stadt
Budelsdorf und die Versorgungsunternehmen durchgefiihrt worden; ergédnzende MaRnahmen im



Bereich der - gegentiber der bisherigen Planung - verandert festgesetzten Verkehrsflachen im
Anderungsbereich werden alsbald von der Stadt veranlasst werden.

Die Eigentumer der in Aussicht genommenen Grundstiicke werden aufgrund der gesetzlichen
bzw. ortsrechtlichen Vorschriften zu den Kosten herangezogen.

5.1. VerkehrserschlieRung

Die Baugrundstiicke werden durch éffentliche Verkehrsflachen erschlossen. Soweit auf den fir
eine Bebauung mit Doppelhdusern zugelassenen Grundstlicken weitergehende ErschlieBungs-
wege erforderlich werden, sind diese entweder durch Realteilungen mit entsprechenden Eigen-
tumszuordnungen oder durch Eintragung von Baulasten bzw. Dienstbarkeiten 6ffentlich-rechtlich
zu sichern.

5.2. Versorgung und Entsorgung

Zwischen der Stadt Blidelsdorf bzw. den Versorgungsunternehmen und den Grundstlickseigen-
timern werden entsprechende Vertrage geschlossen.

Im Plangebiet wird die Flihrung oberirdischer Versorgungsleitungen ausgeschlossen, da diese
eine Beeintrachtigung des Ortsbildes darstellen wirde, die seitens der Stadt Blidelsdorf als ver-
meidbar im Sinne des § 1a des Baugesetzbuches angesehen wird. Eine Anordnung von Masten
bzw. Leitungsfihrungen im Bereich &éffentlicher Verkehrsflachen kann auRerdem wegen der ge-
botenen Verkehrssicherheit im Bereich der ErschlieRungsfldchen sowie wegen der vorhandenen
bzw. geplanten Anpflanzung von Bdumen zwecks Gestaltung des StraRen- und Landschafts-
bildes keinesfalls erfolgen; eine Anordnung von Masten bzw. Leitungsfiihrungen auf den in Aus-
sicht genommenen Grundstlicken wiirde dem Nutzungszweck des Baugebietes widersprechen
und Einschrankungen bzgl. Bebaubarkeit und Nutzbarkeit zur Folge haben. In den an das Plan-
gebiet angrenzenden Verkehrsflachen der Konrad-Adenauer-Strale und im Verlauf der Ver-
kehrsflache ,e" sind bereits unterirdische Leitungstrassen aller Versorgungstrager vorhanden.

5.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.

5.2.2. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.

52.3. Fernwéarme:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.

5.2.4. Telefon:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

5.2.5. Kabelfernsehen:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

5.2.6. Loschwasser:
Hydranten sind im Bereich der Konrad-Adenauer-Stralle sowie der StraRe Brandheide-
weg vorhanden und werden - soweit erforderlich - im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-
flachen des Plangebietes ergénzt.

5.2.7. Entwéasserung:
Anschluss der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das stadtische Abwassemetz.
Regenwasser kann auch auf dem Grundstiick gesammelt und wieder genutzt werden;
eine Versickerung ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten nicht moglich.

5.2.8. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckemfdrde.



6. Sonstiges
6.1. Grunordnungsplan

Auf den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30 vom 16.12.1993, aufgestellt durch die
Landschaftsarchitekten K.D. Bendfeldt + Partner, wird hingewiesen.

Eine Anpassung des Griinordnungsplanes an die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist nicht
erforderlich, da die Grundzlige der landschaftspflegerischen Planung durch die verénderte Be-
bauung nicht bertihrt werden.

6.2. Schalltechnische Begutachtung

Auf die Schalltechnische Begutachtung - als rechnerischem Nachweis des Ger&usch-Immis-
sionsschutzes gegenliber Emissionen aus den Gewerbe- und Industriegebieten éstlich der
Hollerstralte / B 203 sowie aus dem Fahrverkehr auf der BundesstraRe - durch das Beratungs-
biro fir Akustik und thermische Bauphysik Taubert und Ruhe GmbH vom 24.01.1994 wird
hingewiesen.

6.3. Bodenbeschaffenheit, Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse

Auf die Gutachterliche Stellungnahme des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein vom
19.06.1990 sowie die Baugrundbewertung durch das Biro fir Bodenmechanik und Grundbau
Schnoor + Schulze vom 24.01.1994 wird hingewiesen.

Ergénzende Baugrunduntersuchungen, veranlasst durch die Grundstiickseigentiimer bzw.
-erwerber, werden fir notwendig erachtet.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen und Revisionsdrainagen nur zulés-
sig sind, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fiihren. Bei hochanste-
hendem Grundwasser wird deshalb empfohlen, auf den Bau von Kellern zu verzichten.

7. Kosten

Durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 entstehen der Stadt Biidels-
dorf - auRer den Aufwendungen fiir die verbindliche Bauleitplanung - keine Kosten.

Der Mehraufwand fur ErschlieBungsmaRnahmen gegenuber der bisherigen Planung wird durch
entsprechende Erlése beim Grundstiicksverkauf gedeckt.

Netzkostenbeitrage flir Wasser-, Elektrizitdts- und Fernwarmeversorgung sowie fur Telefon- und
Kabelanschliisse werden durch die Versorgungstrager erhoben.

Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom 22.05.2008 gebilligt.
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