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BEBAUUNGSPLAN NR. 38 DER STADT BUDELSDORF

Ehemaliges Bauhofgelénde

BEGRUNDUNSG Anlage b

l. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Fl&chennutzungsplanes

der Stadt Bidelsdorf in der Fassung der 12. Anderung erstellt.

2. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im ndrdlichen Teil der bebauten

Ortslage der Stadt Bidelsdorf an der Hermann-Léns-StraBe und wird

begrenzt
im Norden

im Osten

im Siden

im Westen

durch die sidlichen Grenzen der Grundstiicke Timm-Krdger-
StraBe Nr. 8 und Hermann-Ldns-StraBe Nr. 11,

durch die Fahrbahnachse der Hermann-L&ns-StraBe,

durch die ndrdliche Grenze des Grundstiickes Hermann-Léns-
StraBe Nr. 1, die ostwdrtige und die nérdliche Grenze des
Grundstickes Neue DorfstraBe Nr. 99a sowie die ndrdliche
Grenze des Grundstickes Timm-Krdger-StraBe Nr. 2,

durch die ostwdrtige Grenze des Grundstickes Timm-Krdger-
StraBe Nr. 4 in Verléangerung bis zur sidlichen Grenze des

Grundstickes Timm-Kréger-StraBe Nr. 8

(Anlage a - Ubersichtskarte).

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 0,458 ha;

vaon diesen entfallen auf
Reine Wohngebiete ca. 0,391 ha,
Verkehrsfladchen ca. 0,067 ha.

Die Hermann-Ldns-StraBe ist als Verkehrsflidche vorhanden und ent-

sprechend ihrer ErschlieBungsfunktion ausgebaut.
Auf dem Flurstick 21/54 wurde die bisherige Nutzung als Bauhof der
Stadt Budelsdorf aufgegeben; bauliche Anlagen einschl. befestigter

Flachen und Umfahrten sind noch vorhanden, werden jedoch vor Beginn

der ErschlieBungsmaBnahmen insgesamt entfernt werden.



3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Stadt BUdelsdorf stellt den Bebauungsplan aus folgenden Grinden
auf:
Stddtebauliche Neuordnung des Plangebietes;
Bereitstellung von Grundsticken fir die Errichtung von Familien-
heimen
entsprechend dem kurzfristigen Bedarf;
Sicherstellung einer sparsamen ErschlieBung;
Vorgabe von Hdhenentwicklungen und Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindruckes innerhalb
des Plangebietes und zur Einfigung in das Ortsbild.

Auf eine Umweltvertré&glichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren wurde
verzichtet, da

durch die geplante Neubebauung die auf dem ehemaligen Bauhofgelédnde
vorhandene groBfléchige Versiegelung durch bauliche Anlagen ein-
schlieBlich Lagerpl&tze und Umfahrten entfdllt,

die Gesamtgrundfldche aller zul&ssigen baulichen Anlagen einschlieB-
lich der neu anzulegenden Verkehrsfldche um ca. 280 qm geringer ist
als die bestehende Bodenversieglung sowie

der Schwellenwert von 20 000 gm versiegelter Fldche als Voraus-
setzung fir das Erfordernis einer allgemeinen Vorprifung erheblich

unterschritten wird.

4. Entwicklung des Planes

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Anbindung der
Hermann-Léns-StraBe (Verkehrsfldche "A") an die Neue DorfstraBe
sichergestellt.

Die Baugrundsticke werden Uber die Hermann-Ldns-StraBe bzw. die als
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich - auszubildende Verkehrsflédche "B" erschlossen. Ein Wende-
hammer an derem westlichen Ende 1&Bt ein Umkehren durch Zuricksetzen
fir PKw und LKw bis 8 m L&nge zu.

Offentliche Parkplédtze werden in ausreichender Zahl als Parkstinde

am Wendehammer der Verkehrsflédche "B" vorgesehen.



Die Abfallentsorgung der durch die Verkehrsfldche "B" erschlossenen
Grundsticke wird durch Anordnung von Standpldtzen fir Abfallbehdlter
im EinmUndungsbereich in die durch die Entsorgungsfahrzeuge befahr-
bare Hermann-Lons-StraBe sichergestellt; die Nutzung soll auf den
Tag der Abfuhr beschrénkt sein. Auf diese Weise kann eine zigige und
wirtschaftliche Entsorgung bei gleichzeitig sparsamer Dimensionie-
rung der ErschlieBungsflédche erfolgen.

Die gewdhlte Art der differenzierten Ausbildung der inneren Er-
schlieBung des Plangebietes garantiert ein durch den Verkehr weit-
gehend ungestdrtes Wohnen und unterstitzt die Gruppierung der

Bebauung.

Die Grundkonzeption der Planung sieht Wohngeb&ude vor, die sich in
die Strukturen der umgebenden Bebauung einfiigen.

Die Baugrundsticke werden als Reine Wohngebiete (WR) ausgewiesen mit
der Zielsetzung, hier ausschlieBlich Wohngeb&ude anzusetzen. Die Zu-
lassigkeit von Ré&umen fir freie Berufe als Ausnahme soll die Méglich-
keit erdffnen, in gebietsvertrdglichem Umfang, nach ‘Abwdgung evtl.
Beeintrdchtigungen der umgebenden Wohnbebauung und der Auswirkungen
auf das ErschlieBungssystem, freiberufliche T&tigkeiten zuzulassen.
Lédden, nicht stdrende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke figen sich nicht in die planerische
Zielsetzung der Stadt fir diesen Teil der Ortslage ein, sind in zen-
tralen Bereichen des Stadtgebietes vorhanden bzw. kdnnen dort ergénzt

werden und sind deshalb unzuléssig.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die maximale Grund- und Geschoss-
fléche (GR, GF) so festgesetzt, dass unter Wahrung der stddtebau-
lichen Situation eine maBstabsgerechte Bebauung erreicht wird. Die
Vorgabe der Geschossfldche ist zur eindeutigen Bestimmung der maxi-
malen Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fir die Ermitt-
lung von ErschlieBungsbeitrégen erforderlich. Um eine Gleichbehand-
lung aller Grundsticke bzgl. ihrer Ausnutzung zu erreichen, wird

festgesetzt, dass Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen



als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
rdume sowie der fir die Zugédnglichkeit der Aufenthaltsriume erforder-
lichen Flure, jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswinde, bei der
Ermittlung der Geschossfldche mitzurechnen sind.

Durch die gegenliber den vergleichbaren Maximalwerten der Baunutzungs-
verordnung reduziert festgesetzten Grundflichen baulicher Anlagen ist
es erforderlich, auf den Grundstiicken einen hdheren Anteil an der
Grundflache fir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen sowie Unterbauung der Geldndeoberfl&dche zuzulassen, als dies
die Baunutzungsverordnung fir den Regelfall vorsieht. Die zugelassene
Grundflache darf um bis zu 140 % Uberschritten werden; maximal kdnnen
somit - abhdngig von der jeweiligen GrundsticksgrdBe - Anteile von
44% bis 67% des Baugrundsticks versiegelt werden, was den H&chstwert

der Baunutzungsverordnung von 80 % unterschreitet.

Die Baugrundsticke sollen - angelehnt an die umgebende Wohnbebauung -
durch eingeschossige Geb&ude in offener Bauweise, entlang der
Hermann-L6ns-StraBe durch Doppelhduser und ansonsten durch frei-
stehende Einzelhduser, bebaut werden.

Zur Sicherung der angestrebten Siedlungsstruktur und wegen der
gewdhlten Art der ErschlieBung ist es geboten, die héchstzuldssige
Zahl der Wohnungen dahingehend zu begrenzen, dass auf jedem der in

Aussicht genommenen Grundsticke nur eine Wohnung entstehen kann.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen - festgesetzt durch Baugrenzen -
lassen eine weitgehend individuelle Bebauung unter Einhaltung von
Freirdumen vorwiegend in den siUdlichen bzw. westlichen Grundstiicks-
bereichen zu.

Die Anordnung untergeordneter Nebenanlagen wird innerhalb der jeweils
Uberbaubaren Grundsticksfldche sowie im Anschluss an Garagen und
Uberdeckte Stellpldtze mit begrenzter Gesamtlédnge ermdglicht. Dariber
hinaus ist eine weitere Nebenanlage mit maximalem Volumen an anderer
Stelle auf dem Grundstick zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck des
Baugrundstiickes oder Baugebietes selbst dient und Mindestabstdnde zu

offentlichen Verkehrsfléchen sowie zu seitlichen und riickwdrtigen



—

Grundsticksgrenzen einh&lt; auf diese Weise wird eine Beeintradchti-
gung der Freirdume auf den Grundsticken sowie der ErschlieBungsr&ume

vermieden.

Die festgesetzten Flachen fir den privaten ruhenden Verkehr nehmen
fir das jeweilige Grundstiick die Garage bzw. den {berdeckten Stell-
platz mit bestimmtem Abstand zur Verkehrsfldche auf. Der gewdhlte
Standort ist in die Gruppierung der baulichen Anlagen und die
Konzeption der Freirdume eingefiigt und auf eine max. Gesamtlédnge
begrenzt.

Die Bindung, je angefangener 75 gm Wohnfl&che einer Wohnung eine
Abstellmdglichkeit fir einen PKw auf dem jeweiligen Grundstiick zu
schaffen, tré&gt dem zu erwartenden Bedarf Rechnung und soll die
sparsam bemessenen ErschlieBungsrdume von abgestellten Autos frei-
halten. Die Zuldssigkeit weiterer Stellpl&tze als Ausnahme soll deren
Anordnung unter Abwdgung der Auswirkungen auf die Freir&ume auf den
Grundsticken erméglichen. Der Mindestabstand von Garagen, Uberdeckten
Stellpldtzen und Stellpldtzen zu den Verkehrsfldchen sowie die Lage
von Ein- und Ausfahrten wird vorgegeben, um eine ordnungsgeméBe
Anfahrbarkeit zu gewdhrleisten und die Verkehrssicherheit sowie die

Durchgrinung der ErschlieBungsréume nicht zu beeintrdchtigen.

Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung baulicher Anlagen einschl.
Nebenanlagen, Garagen und Uberdeckte Stellplédtze werden zur Erzielung
eines ausgewogenen Gesamteindrucks und einer abgestimmten Gestal-
tungscharakteristik innerhalb des Planbereiches und in diesem Teil
des Stadtgebietes in dem hierfir erforderlichen Umfang getroffen.

Die differenziert vorgegebenen Hdhen baulicher Anlagen werden Uher-
mafige Hohenentwicklungen innerhalb der jeweiligen Geb#udegruppen
vermeiden und deren Einfigung in das Ortsbild sicherstellen. Die
Begrenzung der Hdhe der Schnittlinie von Geb#udeauBenwand und Dach-
haut bei Nebenanlagen sowie bei Garagen und Uberdeckten Stellplédtzen
einschl. der Vorgabe von Flachd&chern erfolgt aus Griinden des Nach-
barschutzes und bewirkt gleichzeitig, dass die Hauptgebdude im Plan-

gebiet dominieren werden.

Im Rahmen des gestalterischen Konzeptes und einer erwinschten viel-

faltigen Gestaltung der Baukdrper werden unter Bericksichtigung



vertretbarer Toleranzen und Variationsmdglichkeiten Bindungen fir
AuBenwdnde und Dacher differenziert vorgegeben. Da das Erscheinungs-
bild der Hauptbaukdrper wesentlich durch die Ausbildung der D&icher
geprdgt wird, werden eine Begrenzung von Dachaufbauten - unter Bei-
behaltung ausreichender Nutzungsmdglichkeiten im Dachgeschoss im
Rahmen der jeweils zul&dssigen Geschossflidche -, die Farbe der Dach-
eindeckung, die Ausrichtung der Firste sowie Bindungen bzgl. Aus-

bildung von Energie-Gewinnungsanlage festgesetzt.

Festgesetzte Bdume in den Verkehrsfldchen werden die gesicherte Basis
an GroBgrin im Plangebiet bilden, die FiUhrung des Verkehrs gestaltend
begleiten, die Standplédtze fir Abfallbeh#lter i(iberdecken sowie den
Eingang zum Plangebiet und den Wendehammer markieren.

Die Vorgaben von Stammumfang und MindestgréBen unbefestigter oder
bepflanzter Flédchen unter den B&umen gewdhrleisten ausreichende
Entwicklungsméglichkeiten fir die anzupflanzenden B#ume. Die in der
Planzeichnung dargestellten BaumgrdBen stellen keine Begrenzung der
sich entwickelnden Baumkulissen dar.

Durch die auf den Baugrundsticken angrenzend an die Verkehrsfléche
"B" festgesetzten Hecken wird eine deutliche Grinabgrenzung zwischen
ErschlieBungsfldche und Privatgrundstiicken erreicht.

Bindungen beziglich Baumarten und Pflanzenarten bei den Hecken werden
eine landschaftsbezogene Bepflanzung sicherstellen. Die Pflege der
festgesetzten Anpflanzungen einschlieBlich der B&ume obliegt den

jeweiligen Grundstickseigentimern.

Um eine Einengung der sparsam bemessenen ErschlieBungsflachen durch
Hecken oder andere Anpflanzungen auf Baugrundstiicken auszuschlieBen,
wird ein Mindest-Pflanzenabstand (Stammabstand) zu Verkehrsflichen
festgesetzt, so dass den Pflanzen eine ausreichende Entwicklungsmdg-
lichkeit bleibt und die Verkehrsabl&ufe nicht eingeschridnkt werden.
Die Hohenbegrenzung fir Einfriedigungen wird vorgegeben, um aus-
reichende Sichtverh&dltnisse an Grundstiickszugdngen und -zufahrten

zu gewdhrleisten.



5. Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 sind keinerlei
Eingriffe in Natur und Landschaft, durch welche die Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintréchtigt werden kénnen, zu erwarten. Die Vorhaben
liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles; das Flur-
stick 21/54 wurde bereits baulich genutzt.

Eine vertiefende Darstellung der 6rtlichen MaBnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
einen Grinordnungsplan ist aus vorgenannten Griinden und wegen der
geringen GroBe des Plangebietes nicht erforderlich; gesetzlich ge-
schitzte Biotope gem&B § 15a des Landesnaturschutzgesetzes des Landes
Schleswig-Holstein und der Landesverordnung Uber gesetzlich geschiitz-
te Biotope (Biotopverordnung) sind im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes nicht vorhanden.

Nach Uberschlédglicher Ermittlung sind im Plangebiet derzeit - neben
der vorhandenen Verkehrsfldche "A" - ca. 2 740 gm an Grund und Boden
bebaut oder fir betriebsbezogene Umfahrten sowie Lagerflachen o.4.
befestigt.

Aufgrund der Konzeption der geplanten Bebauung, der Reduzierung des
Versiegelungsanteils auf den Grundsticken sowie der gewdhlten spar-
samen ErschlieBung kdnnen nach (berschléglicher Quantifizierung auf-
grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 - neben der vor-
handenen Verkehrsfldche - nunmehr hdchstens ca. 2 460 gm Flache
befestigt bzw. versiegelt werden. Durch die Planung wird somit eine
Entsiegelung von Fléchen in einer GesamtgrdBe von ca. 280 gm vor-
bereitet.

Weiterhin werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan umfangreiche

MaBnahmen zur Durchgriinung des Plangebietes vorgegeben.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Die Stadt Bidelsdorf ist Eigentiimerin des Flurstiickes 21/58
(Hermann-L&ns-StraBe).
Das Flurstick 21/54 befindet sich inzwischen in Privatbesitz.

Der Flé&chenanteil der geplanten Verkehrsfliche "B" wird seitens der



Stadt BUdelsdorf ins Eigentum Ubernommen werden. - Die {lbernahme wird

durch ErschlieBungsvertrag geregelt werden.

Die fUr die Bebauung vorgesehenen Grundstiicke sollen an Bauwillige

verduBert werden.

7. ErschlieBung

Die MaBnahmen der ErschlieBung werden von einem ErschlieBungstréger
und den Versorgungsunternehmen durchgefilhrt. Die ErschlieBungsmaB-

nahmen sollen alsbald erfolgen.

Die Baugrundsticke werden - nach Durchfihrung des ErschlieBungsver-

trages - durch 6ffentliche Verkehrsfl&dchen erschlossen.

Zwischen ErschlieBungstrédger bzw. Versorgungsunternehmen und

Grundstickseigentimern werden entsprechende Vertrdge geschlossen.

7.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.
7.2.2« Elekbtrizitgt:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.
7.2.3. Gas:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.
7.2.4. Telefon:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.
7.2.5. Kabelfernsehen:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.
7.2.6. Entwdsserung:
Anschluss der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das
stadtische Abwassernetz.
Regenwasser kann auch auf den Grundsticken gesammelt und
wieder genutzt werden; eine Versickerung ist aufgrund der
relativ kleinen bzw. stark befestigten Grundsticke nicht

sinnvoll mdglich.



7.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-
Eckernforde.
For die Grundsticke "5 bis 9" werden Standplitze fir Abfall-
behdlter im Bereich des Anschlusses der Verkehrsfliche "B"
an die durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbare Hermann-

Léns-StraBe vorgesehen.

8. Sonstiges

Auf die "Erkundung der Altlastensituation auf dem Bauhof Biidelsdorf"
vom 11.04.2002, aufgestellt durch die Ing.-Gesellschaft Possel &
Partner mbH fir Entsorgung und Umweltschutz, Kiel, wird hingewiesen.
Die Stadt BiUdelsdorf wird durch ErschlieBungsvertrag dafiir Sorge
tragen, dass die festgestellten Verunreinigungen durch Bodenaustausch

im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen beseitigt werden.

Baugrunduntersuchungen, veranlasst durch die Grundstiickserwerber bzw.

Bauwilligen, werden fir notwendig erachtet.

8.2. Funkfeld der Deutschen Telekom AG

Auf die Hohenbeschrédnkung im Bereich des Funkfeldes auf allen Grund-

sticken im Plangebiet wird hingewiesen.

8.3. Ldschwasser

Hydranten zur Ldschwasserversorgung sind ndrdlich und siidlich des
Plangebietes im Bereich der Hermann-Léns-StraBe und der Neuen Dorf-
straBBe vorhanden.

Das Versorgungsnetz wird bei Erfordernis im Zuge der ErschlieBungs-

maBnahmen ergédnzt.

9. Kosten

For die Aufstellung und Durchfilhrung des Bebauungsplanes Nr. 38
"Ehemaliges Bauhofgelédnde" entstehen der Stadt Bidelsdorf aufgrund

des ErschlieBungsvertrages keine Kosten.
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Netzkostenbeitrage fir Wasser-, Elektrizit&ts- und Gasversorgung
sowie fir Telefon- und Kabelanschlisse werden durch die Versor-

gungstrager erhoben.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Stadtvertretung vom 10.10.2002 gebilligt.

Bidelsdorf, den 29.11.2002

Stadt Budelsdorf
- Der BiUrgermeister -




