STADT BUDELSDOREF
Bebauungsplan Nr. 38

"Ehemaliges Bauhofgeldnde"



SATZUNG DER STADT BUDELSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38
Ehemaliges Bauhofgelé&nde

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGB1.I S.2141) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach

§ 92 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 10.01.2000 (GVOBl. Schl.-H. S.47) in der zuletzt geltenden
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
10.10.2002 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38
"Ehemaliges Bauhofgeldnde", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990
(BGB1.I S.132) in der zuletzt geltenden Fassung.

TEIL B TEXT



FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Reine Wohngebiete § 3 BauNVOD

Gem&B § 1 Abs.5 BauNVO kdnnen R&ume fir freie Berufe (§ 13 BauNV0)

nur ausnahmsweise zugelassen werden.

GemaB § 1 Abs.6 BauNV0O sind L&den und nicht stdrende Handwerksbe-
triebe, die zur Deckung des tédglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebietes dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und

sportliche Zwecke unzulédssig.

2. Flachen von Aufenthaltsr8umen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen § 20 Abs.3 BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschossfldche (GF) sind Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenr&dume sowie der fir die Zuganglich-
keit der Aufenthaltsrdume erforderlichen Flure, jeweils einschlieB-

lich ihrer Umfassungswédnde, mitzurechnen.

3. Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
§ 9 Abs.1l Nr.6 BauGB

Zuldssig sind

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken "1 bis 4" héchstens eine
Wohnung je Doppelhaushé&lfte,

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken "5 bis 9" hdchstens eine

Wohnung je Einzelhaus.

4. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche § 19 Abs.4 BauNVO

Die zuléssige Grundflédche auf den in Aussicht genommenen Grundstik-
ken kann durch die Summe der Grundfl&chen von Garagen und Stellpléat-

zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unter-



halb der Gel&ndeoberfldche durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird, (Uberschritten werden.

Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken: um bis zu:
"l bis 4" 125 vom Hundert,
"5 bis 9" 140 vom Hundert.

5. Flachen und Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr
§ 9 Abs.l1 Nr.4 BauGB

5.1, Erforderliche Anzahl

FUr Wohnungen ist je angefangene 75 gm Wohnfl&che mind. eine Garage
bzw. ein Uberdeckter Stellplatz oder ein Stellplatz zu erstellen.

5.2. Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen

Garagen bzw. Uberdeckte Stellpldtze dirfen den in der Planzeichnung
festgesetzten Abstand der Vorderkante zur jeweiligen Verkehrsflédche
nicht unterschreiten.

Stellplétze (siehe Text - Abschnitt "5.3.") missen einen vorderen
Abstand von mind. 2,00 m und/oder einen seitlichen Abstand von mind.
1,00 m zur G6ffentlichen Verkehrsfl&dche einhalten.

Gem&B § 12 Abs.6 BauNV0O sind Garagen bzw. Uberdeckte Stellpléatze
ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Fl&chen fir den privaten
ruhenden Verkehr zulédssig.

Ausnahmsweise kdnnen weitere Stellpl&dtze auf den Grundstiicken
zugelassen werden (Bindungen siehe Text - Abschnitt "5.2."), wenn
die Deckung des Bedarfs die jeweils festgesetzte Flache fir den
privaten ruhenden Verkehr Uberschreitet. Die Anordnung weiterer

Garagen bzw. Uberdeckter Stellpldtze ist unzul&ssig.

Ein- und Ausfahrten von der Verkehrsflache "A" zu Anlagen fir den
privaten ruhenden Verkehr sind ausschlieBlich in dem jeweils fest-
gesetzten Bereich in einer Einzelbreite von max. 3,50 m zuldssig;

weitere Ein- und/oder Ausfahrten sind unzulé&ssig.



6. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem&B § 14 Abs.1
BauNV0 sind nur innerhalb der jeweils Uberbaubaren Grundsticksflache
sowie im Anschluss an Garagen bzw. Uberdeckte Stellplétze bis zu
einer Gesamtl&dnge von 9,00 m zulédssig.

Dariber hinaus ist eine untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung
gemaB § 14 Abs.1l BauNVO bis zu einem Gesamtvolumen von 30 cbm auBer-
halb der vorgenannten Standorte auf den jeweiligen Grundstiicken zu-
lassig; Bereiche in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen vom &uBeren
Rand der jeweiligen Verkehrsflachen, bzw. in einer Tiefe von 3,00 m,
gemessen von seitlichen oder rickwédrtigen Grundsticksgrenzen, sind

jedoch freizuhalten.

7. Héhe baulicher Anlagen § 16 BauVNO

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der das

jeweilige Grundstick erschlieBenden Verkehrsfldche zu beziehen.

Auf in Aussicht Mittlere HOohe der Schnitt- © Gesamthdhe:
genommenen linie von Geb&udeauBenwand

Grundsticken: und Dachhaut:

"1l bis 4" 3,50 m max., 9,00 m max.;
"5 bis 9" 3,50 m max., 8,00 m max.

Die Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine mittlere Héhe
von 2,50 m, bezogen auf die Héhenlage der mittleren fertigen Krone
der das jeweilige Grundstick erschlieBenden Verkehrsflédche, nicht

Uberschreiten.



B. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

8.1.1. AuBenwénde:
Verblendmauerwerk - rot -.
Wintergadrten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleibenden
AuBenwandflédchen kdnnen in anderen Materialien ausgefihrt

werden. Zusétzliche Fassadenbegriinungen sind zuléssig.

8.1.2. Déacher:
Dachneigung -
45° - 48°;
Dacheindeckung -
Betondachsteine - anthrazit -.
Fir Wintergdrten kann als Ausnahme eine geringere Dachneigung

und/oder eine andere Dacheindeckung zugelassen werden.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dach-
flédche sind zul&dssig, soweit sie der festgesetzten Dach-
neigung entsprechen und die festgesetzte Hdhenentwicklung

.nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten -

Gauben im Bereich des Spitzbodens sind unzul#ssig.

In den anderen F&llen dirfen Dachaufbauten sowie Unter-
brechungen der Trauflinie eine Gesamtlénge von 50 % der je-
weiligen Trauflédnge sowie eine Einzell&dnge von 3,50 m nicht
Uberschreiten und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m

von den seitlichen Dachkanten einhalten.

Firstrichtung -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt bei
gegliederten Baukdrpern fir die Hauptfirstrichtung.

8.2.1. AuBenwdnde:
Verblendmaverwerk - rot -, Holz oder Glas.

Zusatzliche Fassadenbegrinungen sind zul&dssig.



8.2.2. Déacher:
Dachform bei Garagen und Uberdeckten Stellplédtzen -
Flachdach.

9. Standplatze fir Abfallbehdlter § 9 Abs.l Nr.22 BauGB

Die im Bereich des Anschlusses der Verkehrsfldche "B" an die Ver-
kehrsflédche "A" festgesetzten Standpldtze fir Abfallbeh&dlter sind den
in Aussicht genommenen Grundsticken "5 bis 9" nutzungsrechtlich

zugeordnet.

10. Anpflanzen von B&umen § 9 Abs.l1 Nr.25a BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten B&ume sind in standortgerechten, heimischen Laubge-
hélzarten mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in einer
Hohe von 1,00 m Uber Gelandeoberfladche, anzupflanzen.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den

Ersatz abgdngiger B&ume durch Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

Unterhalb der festgesetzten B&ume sind Baumscheiben in einer GrdéBe

von mind. 4 gm als unbefestigte Flachen auszubilden. .

11. Anpflanzungen § 9 Abs.l Nr.25a BauGB

11.1. in Verkehrsflachen

Die siUdlich der Parkstédnde im sildwestlichen Bereich der Verkehrs-
flache "B" festgesetzten Anpflanzungen sind als freiwachsende bzw.
geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen anzulegen und in einer Bewuchs-
hohe von mind. 1,00 m, bezogen auf die Verkehrsfldche, zu unter-
halten.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgédngiger Bepflan-

zungen.

Auf den in Aussicht genommenen Grundsticken "2", "3", "5m",6 nm"gm",6 n"g"
und "3" sind die in einer Breite von 1,00 m festgesetzten Anpflan-

zungen als freiwachsende oder geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen



anzulegen und in einer Bewuchshdhe von mind. 0,60 m und max. 1,00 m,
bezogen auf die Verkehrsflache "B", zu unterhalten.

Ein Pflanzenabstand (Stammabstand) von 0,50 m zur jeweiligen Ver-
kehrsflache darf nicht unterschritten werden. Die Anpflanzungspflicht

umfasst auch den Ersatz abgé&ngiger Bepflanzungen.

Soweit die Grundsticke "1 bis 4" zur Verkehrsfldche "A" durch Hecken
oder andere Anpflanzungen begrenzt werden, darf ein Pflanzenabstand
(Stammabstand) von 0,50 m zur Verkehrsfldche nicht unterschritten

werden.

12. Einfriedigungen § 92 LBO

Einfriedigungen zu Verkehrsflédchen dirfen eine Hdhe von 1,00 m, bezo-

gen auf die jeweilige Verkehrsflédche, nicht Uberschreiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knicks

GemaB § 15b des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-
Holstein (Landesnaturschutzgesetz) ist die Beseitigung von Knicks
verboten. Das gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrédchtigung dieser Landschaftsbestand-

teile fihren kdnnen.

Funkfeld der Deutschen Telekom AG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen bauliche Anlagen eine

max. H6he von 27,00 m G.NN nicht iberschreiten.



Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde am 10.10.2002 von der Stadtver-
tretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadt-

vertretung vom 10.10.2002 gebilligt.

Bidelsdorf, den 29.1

Stadt Bidelsdorf

- Der BUrgelrmeister -

Diese Satzung Uber b ngsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus-

gefertigt.

Biidelsdorf, den

Stadt Bﬁ’ sdorf

- Der BiUrgermeister -

Bebauungsplan sowie die Stelle, bei

BeEgrindung dazu auf Dauver wédhrend der

der die Satzung und die
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kdnnen und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 15.02.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsan-
spriche geltend zu machen und auf das Erldschen dieser Anspriche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am 16.02.2003 in Kraft getreten.

Bidelsdorf, den 17.02.2003
Stadt B{Udelsdorf
- Der BiUrgermeister -

/:AJkN;

./

Planverfasser

Goebel - Thielemann - Bahlmann

Stadtplaner Eckernforde



