STADT BUDELSDORF

Bebauungsplan Nr. 38 - 1. Anderung

Ehemaliges Bauhofgelande
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BEBAUUNGSPLAN NR. 38 DER STADT BUDELSDORF
1. ANDERUNG
Ehemaliges Bauhofgeléande

UBERSICHTSKARTE MaRstab 1:5000 Anlage a



BEBAUUNGSPLAN NR. 38 DER STADT BUDELSDORF
1. ANDERUNG

Ehemaliges Bauhofgeldnde

BEGRUNDUNG Anlage b

Das Gebiet des seit dem 16.02.2003 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 38 liegt im In-

nenbereich des noérdlichen Teils der bebauten Ortslage der Stadt Bldelsdorf westlich der Her-

mann-Léns-StraBe. Der Bebauungsplan wurde damals aufgestellt, um die Brache des ehema-

ligen Bauhofgeléndes fir den Ansatz von insgesamt 9 Familienheimen einer bestimmten Bauart

in Form einer Selbsthilfesiedlung nutzbar zu machen. Zwischenzeitlich wurde jedoch eine wei-

tere Selbsthilfesiedlung an einer anderen Stelle im Stadtgebiet errichtet, so dass - Uiber die be-

reits umgesetzte Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die Doppelhduser

entlang der Hermann-L&ns-Strale und zwei vorhandene bzw. geplante Einzelhduser hinausge-

hend - kein weiterer diesbezliglicher Bedarf mehr besteht.

Der Bereich der 1. Anderung umfasst drei bisher unbebaute Grundstticke im westlichen Teil des

Plangebietes, der begrenzt wird

im Norden durch die Grundstiicke Timm-Kroger-StraRe 8 und Hermann-Léns-StraRe 11,

im Osten durch das Grundstlick Theodor-Fontane-StraRke 2,

im Stden durch die Grundstiicke Timm-Kroéger-Strake 2 und Neue Dorfstrake 99a sowie

im Westen  durch das Grundstiick Timm-Kréger-Strake 4 und das Flurstiick 12/42 der Flur 3
der Gemarkung Budelsdorf

(Anlage a - Ubersichtskarte).

Die planerische Konzeption flir den Bebauungsplan wird im Wesentlichen beibehalten; hierzu
wird auf die Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 38 verwiesen.

Statt der bisher vorgesehenen Einzelhduser mit einer Grundflache von bis zu 100 gm und einer
zulassigen Nutzung im Dachgeschoss bis zu einer Geschossflache von 145 gm werden jetzt

- im Anschluss an die vorhandene Bebauung westlich des Anderungsbereiches mit ebenfalls
geringeren Dachneigungen - Einzelhduser zugelassen, bei denen das unveréndert beibehaltene
MafR der Nutzung von 145 qm auch ausschlieBlich im Erdgeschoss untergebracht werden kann.
Zu diesem Zweck sind die Gberbaubaren Grundstilicksflachen entsprechend vergréRert und
nunmehr eine Dachneigung von 30° bis max. 40° festgesetzt worden mit der MaRgabe, dass
Dachaufbauten und Gauben in der ersten Dachgeschossebene nur zuldssig sind, soweit die
zulassige Geschossflache durch mégliche Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss nicht Gberschrit-
ten wird.

Die bisher geplante ErschlieBung der Baugrundstiicke wird unveréndert beibehalten. Die Fest-
setzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung, der Anrechnung der Flachen von Aufenthalts-
raumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen, der Begrenzung auf max. eine Wohnung je
Einzelhaus, der erforderlichen Anzahl von Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr und deren
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsfldche, der Begrenzung der Nebenanlagen, der max. Héhen-
entwicklungen baulicher Anlagen sowie deren Gestaltung, der Zuordnung der Standplétze fir
Abfallbehalter, der Anpflanzungen sowie der Einfriedigung zur Theodor-Fontane-StraRe werden
gegenuber der rechtsverbindlichen Planung tiw. angepasst, bleiben jedoch ansonsten unverén-
dert. Gleiches gilt fur die Bindungen aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb eines
Funkfeldes der Deutschen Telekom AG sowie die Aussagen bzgl. der Bodenbeschaffenheit und
der Baugrund- bzw. der Grundwasserverhéltnisse. Bodenordnende MaRnahmen werden auch
durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich; gleichfalls treten keine Verinde-
rungen bzgl. der Ver- und Entsorgung ein.



Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach der Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht vorbereitet oder be-
grindet. Gleichfalls bestehen durch die veranderte Planung auch keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b des Baugesetzbuches genannten Schutz-
guter. Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 25 Abs.1 des Landesnaturschutzgesetzes des
Landes Schleswig-Holstein und der Landesverordnung Uber gesetzlich geschiitzte Biotope (Bio-
topverordnung) sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Durch die in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38 festgesetzten Grundflachen und den reduziert festgesetzten zusétz-
lichen Anteil an bisher unversiegeltem Grund und Boden werden nur geringfigig mehr Fldchen-
anteile in Anspruch genommen als durch die bisherige Planung.

Aufgrund der vorgenannten Kriterien ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes im beschleu-
nigten Verfahren gemaR § 13a des Baugesetzbuches aufgestellt worden; auf eine Umweltpri-
fung nach § 2 Abs.4 BauGB, die Erarbeitung des Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie auf
Angaben, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, wurde deshalb verzichtet.

Durch die 1. Anderung fallen gegentiber der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 38
keine zusatzlichen beitragsfahigen ErschlieBungskosten an.

Fur die Planaufstellung einschlieBlich der Nebenkosten entstehen der Stadt Biidelsdorf aufgrund
eines mit dem Eigentimer der Grundstiicke im Anderungsbereich geschlossenen stadtebaulichen
Vertrages keine Kosten.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 22.05.2008 gebilligt.

Bldelsdorf, den

Stadt Blidelsdorf
- Der Birgermeister -

Planverfasser

Bahlmann-Goebel
Stadtplaner  Eckernférde



