SATZUNG DER STADT BUDELSDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38

1,ANDERUNG

Ehemaliges Bauhofgelénde

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches lgBauGB vom 23.09.2004
(BGBII 8.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach §592 er Landesbauordnung fiir
das Land Schleswig-Holstein %BO vom 10.01.2000 (GVOBI. Schi.-H. $.47) in der zule
?eltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 22.05.2008
olgende Satzung uber die 1. Anderugﬁ des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Ehemaliges Bauhof-

geldnde", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), edlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBL.I S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

Gemarkung Biidelsdorf ~ Flur3

L —

TEIL A PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 38 § 9 Abs.7 BauGB
p——— Grinze des rdumlichen Geltungsbereiches der

1. Anderung § 9 Abs.7 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
@ Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
oz | Zahl der Voligeschosse, maximal

z.B.ein §§ 16 und 20 BauNVO
GR= Grundfidche, maximal
145qm  z.B.145qm §§ 16, 17 und 19 BauNVO
GF = Geschossfldche, maximal
145gm  z.B.145qm §§ 16, 17 und 20 BauNvO

Bauweise, Baugrenze: § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
OA Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs.2 BauNvO
———= Baugrenze § 23 BauNVO

Sonstige Festsetzungen:
r—===1 Flache fir den privaten ruhenden Verkehr
L—===4 " ginschl. Fahrgassen § 9 Abs.1 Nr4 BauGB
Gal St Garage oder dberdeckter Stellplatz
Anpflanzung einer Hecke § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
<+ Firstrichtung, zwingend §921BO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenze

21

74 Flurstiicksbezeichnung, z. B. 21/74

—F—  Zuordnung von Grundstiicksteilen
(€] Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundstiicks, z. B. ,6"

TEIL B TEXT

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Reines Wohngebiet § 3 BauNvO

GemaR § 1 Abs.5 BauNVO kénnen Réaume fiir freie Berufe (§ 13 BauNVO) nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Gemah § 1 Abs.6 BauNVO sind Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedrfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir
fir kirchliche, kulturelle, gesundhesitiiche und sportliche Zwecke unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 20 Abs.3 BauNVO

Bei der Ermitlung der Geschossflache (GF) sind Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen einschlielich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume sowie der fir die Zugénglich-
ke;der Aufenthaltsrdume erforderlichen Flure, jeweils einschlieRlich ihrer Umfassungswande, mitzu-
rechnen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Aulf5 den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,6 bis 8" ist hdchstens eine Wohnung je Einzelhaus
zuldssig.

4. Uberschreitung der zuléissigen Grundfiiche § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundfléche auf den in Aussicht genommenen Grundstticken kann durch die Summe der
Grundfldchen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfidche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 1

vom Hundert iberschritten werden.

5. Anlagen flir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

5.1. Erforderliche Anzahl

Fiir Wohnungen ist je angefangene 75 qm Wohnfidche mindestens eine Garage bzw. ein iberdeckter
Steliplatz oder ein Stellplatz zu erstellen.

5.2. Abstand zu éffentlichen Verkehrsfldchen

Garagen bzw. iberdeckte Stellplatze milssen einen vorderen Abstand von mind. 5,00 m,
Stell;ﬂﬁlze (siehe Text - Abschnitt ,5.3.") miissen einen vorderen Abstand von mind. 2,00 m
und/ oder einen seitiichen Abstand von mind. 1,00 m

zur Gffentiichen Verkehrsfidche einhalten.

5.3. Anordnung von Anlagen filr den privaten ruhenden Verkehr

GemaR § 12 Abs.6 BauNVO sind Garagen bzw. iiberdeckte Stellpldtze ausschlieBlich innerhalb der fest-
iesetzten Fléchen fiir den privaten ruhenden Verkehr zuldssig. .

usnahmsweise konnen weitere Stellplétze auf den Grundstlicken zugelassen werden (Bindungen siehe
siehe Text - Abschnitt ,5.2."), wenn die Deckung des Bedarfs die jeweils festgesetzte Flache fur den
prtivaten levlrgh.enelen Verkehr uberschreitet. Die Anordnung weiterer Garagen bzw. iberdeckter Stellplétze
ist unzulassig.

6. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der
jeweils iberbaubaren Grundstiicksfldche sowie im Anschiuss an Garagen bzw. {iberdeckte Stellplatze
is zu einer Gesamtiange von 9,00 m zulassig.

Dartiber hinaus ist eine weitere untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtunq gemaR § 14 Abs.1
BauNVO bis zu einem Gesamtvolumen von 30 com auBerhalb der vorgenannten Standorte auf den

jeweiligen Grundsticken zuldssig; Bereiche in einer Tiefe von 5,00 m, gemessen vom &uferen Rand

der dftentlichen Verkehrsfidche, bzw. in einer Tiefe von 1,00 m, gemessen von seitlichen oder riick-
wartigen Grundstiicksgrenzen, sind jedoch freizuhalten.

7. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

7.1. Hohenentwicklung der Hauptbauk&rper

Die festgesetzten Hohen sind auf die mittlere fertige Krone der Verkehrsfiéche der Theodor-Fontane-
Stralke im Bereich des jeweiligen Grundstiicks zu beziehen.

Auf in Aussicht genom- Mittlere Hohe der Schnittlinie von Gesamthdhe:
menem Grundstlick:  Geb&dudeaufenwand und Dachhaut:
B bis 8" 3,50 m max., 8,00 m max.

7.2. Hohenentwicklung von Garagen, (berdeckten Stellplatzen sowie von Nebenanlagen

Die Schnittiinie von AuBenwand und Dachhaut darf eine mittiere Hhe von 2,50 m, bezogen auf die
Héhenlage der mittieren fertigen Krone der Verkehrsfidche der Theodor-Fontane-Strale im Bereich des
jeweiligen Grundstiicks, nicht dberschreiten.

8. Gestaltung baulicher Anlagen §921BO

8.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper
8.1.1. AuRenwande:

Verblendmauerwerk - rot -.
Wintergdrten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleibenden AuBenwandfidchen kénnen in
anderen Materialien ausgefiihrt werden. Zusatzliche Fassadenbegriinungen sind zulassig.

8.1.2. Dacher:

Dachneigung -
30° - 40°,

Dacheindeckung -

Betondachsteine - anthrazit -.

Fiir Wintergérten kann als Ausnahme eine geringere Dachneigung und / oder eine andere Dach-
eindeckung zugelassen werden.

Energie-Gewinnungsanlagen - _
Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachfldche sind zuldssig, soweit sie der
agt‘sgglgﬁhnen Dachneigung entsprechen und die festgesetzte Héhenentwicklung nicht iiber-
schreiten.

Dachaufbauten -

Gauben im Bereich des Spitzbodens sind unzuléssig. '

Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Traufiinie sind als Ausnahme zuldssig, wenn eine
Einzelldnge von 3,50 m nicht Oberschritten und ein Abstand von mindestens 1,50 m von den seit-
lichen Dachkanten eingehalten sowie

die maximal zuldssige Geschossfidche durch mégliche Aufenthaltsraume im Dachgeschoss nicht
Uberschritten wird.

Firstrichturll:ﬂ -
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung gilt bei gegliederten Baukdrpem fir die
Hauptfirstrichtung.

8.2. Gestaltung von Garagen und iiberdeckten Stellplétzen sowie von Nebenanlagen
8.2.1. AuBenwande:

Verblendmauerwerk - rot -, Holz oder Glas.
Zusétzliche Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

8.2.2. Dacher:

Dachform bei Garagen und {iberdeckten Stellpldtzen -
Flachdach.

9. Standplétze fiir Abfallbehélter § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

Die dstiich des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des Anschlusses
der Verkehrsfidche der Theodor-Fontane-Strafie an die Hermann-Lons-StraBe festgesetzten Standplétze
far AgfaI{behaﬂer sind den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,6 bis 8" nutzungsrechtlich zu-
geordnet.

10. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Auf den in Aussicht genommenen Grundstlicken ,6" und ,8" sind die in einer Breite von 1,00 m festge-
setzten Anpflanzungen als freiwachsende oder geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen anzulegen und
in einer Bewuchshdhe von mind. 0,60 m und max. 1,00 m, bezogen auf die Verkehrsfiache der Theodor-
Fontane-Strale, zu unterhalten.

Ein Pflanzenabstand é?tammabstand) von 0,50 m zur Verkehrsfidche darf nicht unterschritten werden.
Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgangiger Bepflanzungen.

11. Einfriedigungen §92LBO

Einfriedigungen zu Verkehrsfidchen diirfen eine Hhe von 1,00 m, bezogen auf die Verkehrsfidche
der Theodor-Fontane-Strafte, nicht Giberschreiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Funkfeld der Deutschen Telekom AG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen bauliche Anlagen eine max. Hdhe von 27,00 m i. NN
nicht Gberschreiten.

Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr
am 22.01.2008.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie dass der Bebauungsplan
ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll und dass sich die Offentlichkeit
in der Zeit vom 18.02.2008 bis einschlieBlich 07.03.2008 unterrichten kann, am 15.02.2008.

Beschluss des Ausschusses fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr iiber den Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung sowie (ber die
Durchfilhrung der dffentlichen Auslegung am 28.02.2008.

Beteiligunsg der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR Anschreiben
vom 07.03.2008.

Entsmeidung.'ﬁber die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durch die Stadtvertretung am 22.05.2008;
Mitteilung der Ergebnisse am 15.0%.3.008.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der 6ffentiichen Auslegun
am 03.03.2008 mit Hinweis in der Schleswig-Holsteinischen Landeszeitung am 29.02.2008.

Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange Gber die Gffent-
liche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes einschiieRlich der
Begriindung am 07.03.2008.

Offentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes einschiieRlich
der Begriindung vom 11.03.2008 bis 14.04.2008.

Bidelsdorf, den 16.03.2008 _——

Der katastermaRige Bestand am 08.01.2008 sowie die cgeometrischen Festiegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

/ ¢ b

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurde am 22.05.2008 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 22.05.2008 gebiligt.

Biidelsdorf, den 16.03.2008
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Diese Satzung tber die 1. Anderun%des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird

Bidelsdorf, den 16.0%.-2008
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ortsblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwﬁlalt'mg einschlieBlich der sich er-
gebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Magli
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uf die Rechtswirkun

Diese Satzung ist mitﬁin am ¢ .08.900S inKraft getreten.
Biidelsdorf, den ©2.08. 2008

Planverfasser

Bahlmann-Goebel

Stadtplaner

Eckernforde

Stadt Biidelsdorf
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BauGB) hingewiesen worden.
en des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.



