et = P i \S2==
% X, AN ol \ s % %
S 8 © \ = > a E 2 @
=
= B ARz ﬁ
\ % B% : \ vig \
t @ 3 : = ; 1 —
- i i E—"
: =3 RHL= \ &= o =) 2
o athaus SN o /( 2
8850 . g™ 5 2
ol “ 1= \ = - iﬂ) T ﬁf’&'ﬂﬂ RO L —
o =5 g ;
E’ﬂ ﬂ/@ = gé%;ﬁ“ % 5 : - [ £
e g8 3 - £X /ﬁé E =
\Saa e Es e\ 2l =
Q ; : . % - .\ G % @ E
= ﬁ\ - @ . 1 ) E f-_ﬂ:f—w?u oen =
== =t l %'; =
==\ .
= )
! " eck> o
th E\\ » 03)__—== \ Bran qa% ¥
I 2 \,\o\eﬁ" = 2 o
e \
: FE . ]
g

BEBAUUNGSPLAN NR. 46 DER STADT BUDELSDORF
1. ANDERUNG
Brunneck-Center

UBERSICHTSKARTE Mafstab 1:5000 Anlage a



BEBAUUNGSPLAN NR. 46 DER STADT BUDELSDORF
1. ANDERUNG

Brunneck-Center

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Gebiet der 1. Anderung umfasst einen &stlichen Teilbereich des seit dem 16.03.2008 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 46 und wird in etwa begrenzt

im Norden durch die stidliche Grenze der HollerstraRe (B 203),

im Osten  durch die 6stliche Grenze der StraRe Am Friedrichsbrunnen,

im Stden durch die nérdliche Grenze der StraRe Brunneck,

im Westen durch die éstlichen Grenzen des Grundstiicks HollerstraRke 70

(Anlage a - Ubersichtskarte).

Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 1,757 ha und beinhaltet die bisher in Aussicht genomme-
nen Grundstiicke ,3" und ,4" im festgesetzten Sondergebiet - Einzelhandel - sowie einen Abschnitt
der Stral’e Am Friedrichsbrunnen.

Beide Grundstiicke werden durch bestehende Einkaufseinrichtungen mit zugehérigen Stellplatz-
flachen genutzt. Die Strale Am Friedrichsbrunnen verfiigt iiber eine ausreichend breite Fahrbahn
und beidseitige Gehwege sowie Abbiegespuren im beampelten Einmiindungsbereich zur Bundes-
stral3e; hier besteht ein Ergdnzungsbedarf fur die zusatzliche Ausbildung von beidseitigen Radwe-
gen.

2. Planungserfordernis sowie Ziele und Zwecke der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die im Bebauungsplan Nr. 46 fir das Grundstiick ,3" getroffenen Bindungen werden - wegen der
beabsichtigten Anordnung des Teilbereichs einer zligigeren Wendeméglichkeit fiir Anlieferungs- und
Entsorgungsfahrzeuge auf dem Grundstiick sowie der bereits durch den baulichen Bestand erreich-
ten zulassigen Grundflache - beziiglich der Festsetzung der mit Rechten zu belastenden Flache
sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflache angepasst. AuRerdem werden der Flachenanteil der zu
erhaltenden Anpflanzungen - auch als Kompensation fiir an anderer Stelle zukiinftig entfallender Be-
pflanzungen - vergréBert und Stellplatze fur Kunden im Bereich der Zufahrt ergénzt.
Fir die derzeitige Bebauung auf dem Grundstiick HollerstralRe 74 durch einen Verbrauchermarkt mit
einer Grund- und Geschossflache von 1 200 gm und einer einzelhandelsrelevanten Verkaufsflache
von derzeit 850 qm besteht Bedarf firr eine marktgerechte Weiterentwicklung der Einrichtung. Die
dafiir erforderlichen Veranderungen kénnen nicht im bestehenden Gebadude bzw. durch Anbauten an
dieses Geb&ude erfolgen, so dass ein ca. 55 m weiter stdlich gelegener Neubau erforderlich wird.
Gleichzeitig sollen die Einsicht von der HollerstraRe auf die Verkaufseinrichtungen sowie die Lage
der Stellplatze fur beide Verbraucherméarkte und die Anlieferung fiir die geplante Neubebauung ver-
bessert werden. Nach dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) sind firr die
Stadt Biudelsdorf als Stadtrandkern Il. Ordnung mit mehr als 5 000 Einwohnern Einzelhandelsein-
richtungen zur Deckung des Grundbedarfs mit bis zu 2 000 qm Verkaufsfléache je Einzelvorhaben
mdglich und angemessen. Die abgestimmte Endfassung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg, Stand: Marz 2013, I&sst fir das im zentralen Ver-
sorgungsbereich des Stadtzentrums gelegene Objekt ebenfalls eine entsprechende Verkaufsflache
zu; einer marktgerechten Weiterentwicklung bestehender Méarkte mit Objekt- und / oder Standortdefi-
ziten (z. B. bei Unterdimensionierung oder funktionalen Handycaps) wird der Vorzug vor Neuansied-
lungen gegeben. Bei dem nunmehr an geringfiigig anderer Stelle vorgesehenen Markt soll das bis-
herige Warenangebot im Wesentlichen beibehalten und nur durch einen Backshop ergénzt werden.
Die VergréRerung der Verkaufsflache basiert auf einer - gegeniiber dem Bestand - verbesserten
Ausstattung des Verkaufsraumes mit einer natirlichen Belichtung und einer Fithrung der Kunden auf
breiteren Gangen sowie auf der Schaffung eines separaten Raumes fiir die Leergutannahme mit
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einem Vorraum. Bei der auf dem Grundstiick ,4“ vorgesehenen VergréRerung der Verkaufsfliache auf
1200 gm werden die vorgenannten Richtwerte nicht Giberschritten. Es handelt sich somit um eine
Bestandsoptimierung ohne Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder das vorhan-
dene siedlungsstrukturell integrierte Nahversorgungsnetz der Stadt.

Fur die Gebdude auf beiden Grundstticken mit Nutzung durch groRflachigen Einzelhandel und die
veranderte Stellplatzanlage sollen weiterhin angepasste gestalterischer Festsetzungen zwecks Ein-
bindung in die umgebende Situation und zur Sicherung deutlicher Griinstrukturen getroffen werden.

Gesetzlich geschuitzte Biotope geméaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit § 21
des Landesnaturschutzgesetzes von Schleswig-Holstein sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 46 nicht vorhanden; auBerdem bestehen keinerlei Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b des Baugesetzbuches genannten Schutzgiiter.
Der aufgrund der veranderten Planung fortfallende Bestand an Baumen soll durch Neuanpflanzun-
gen an anderen Standorten des Plangebietes ersetzt werden.

Da es sich um die Schaffung der Voraussetzungen fiir eine verénderte Nutzung bebauter Grund-
stiicke handelt, wird die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geman

§ 13a des Baugesetzbuches aufgestellt; auf eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sowie eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB und auf die Erarbeitung des Umweltberichtes nach § 2a
BauGB konnte deshalb verzichtet werden.

Da das Aufstellungsverfahren einschlieRlich der formellen Beteiligungsverfahren gemag § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB vor Inkrafttreten der Anderung des BauGB durch das Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt am 13.05.2017 eingeleitet worden ist, wird dieses Bauleitplanverfahren gemé&R den in § 245¢
BauGB in der derzeitig neuesten Fassung des Baugesetzbuches benannten Uberleitungsvorschrif-
ten nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

3. Entwicklung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46

3.1. ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Gebietes bleibt durch die HollerstraRe (B 203) als értlicher und iber-
ortlicher HauptverkehrsstraRe mit zweistreifiger Fahrbahn und zusétzlichen Abbiegespuren, beid-
seitigen Geh- und Radwegen sowie Bushaltebuchten westlich des Anderungsbereiches sicherge-
stellt. Da seitens der Stadt Biidelsdorf weiterhin eine Fortfilhrung des - mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 40 A ,B 203 / Briickenstra3e, 1. Bauabschnitt* eingeleiteten - vierstreifigen Aus-
baus der Fahrbahn mit zusatzlichen Abbiegespuren im gesamten Bereich zwischen der Stadtgrenze
zu Rendsburg und der Einmindung der Strae Am Friedrichsbrunnen nicht ausgeschlossen werden
soll, werden die daflir bendtigten Flachenanteile der Grundstiicke wie bisher nicht in den Geltungs-
bereich einbezogen sondern einer spateren Planung Uberlassen.

Entlang der StraRe Am Friedrichsbrunnen soll auer den bestehenden Gehwegen auch weiterhin
eine Anbindung fir Radfahrer von den Wohngebieten 6stlich des Plangebietes, von den Industrie-
gebieten sidlich des Plangebietes sowie vom Naherholungsgebiet der Hollerschen Anlagen bzw.
von vorhandenen und geplanten Nutzungen an der Obereider zum Radwegenetz im Stadtgebiet
geschaffen werden. Deshalb wird die Ausbildung von beidseitigen Geh- und Radwegen in einer
Gesamtbreite von je 3,50 m beibehalten und nunmehr auch fiir den nordéstlichen Teilbereich fort-
gefihrt.

Die ErschlieBung der jetzt hauptséchlich auf dem Grundstiick ,5¢ vorgesehenen Stellplatzanlagen,
die den Grundstiicken ,3" und ,4"“ nutzungs- und erschlieBungsrechtlich zugeordnet sind, erfolgt wie
bisher hauptsé&chlich tiber die Strake Am Friedrichsbrunnen in Héhe der Einmiindung der Wilhelm-
stral3e; eine zusatzliche Ein- und Ausfahrt Uber die StraRe Brunneck bleibt méglich.

Zusatzliche Wegeverbindungen in ausreichender Breite sind von der HollerstraRe am westlichen
Rand der Stellplatzanlage auf dem Grundstiick 5" sowie von der StraRe Am Friedrichsbrunnen
nérdlich des geplanten Baukérpers auf dem Grundsttick ,4" vorgesehen.

Der Anlieferverkehr wird weiterhin Uiber die StralRe Brunneck gefiihrt; auf dem Grundsttick , 3¢ wird
nunmehr ein Teilbereich eines Wendeplatzes - unter Einbeziehung der éffentlichen Verkehrsflache
der Strae Brunneck - mit insgesamt ausreichendem Durchmesser ausgebildet. Fiir Anliefer- und
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Abfallentsorgungsfahrzeuge bleibt weiterhin eine Umfahrt iiber die mit Rechten zu belastende Fl&-
che ,NR 6 méglich. Anlieferung und Abfallentsorgung werden fiir die vorhandenen und geplanten
Einrichtungen im Plangebiet nach wie vor objektbezogen geregelt werden. Die dingliche Sicherung
diesbeziiglicher Ablaufe auf den Grundstiicken ,3* und ,4* wird durch Festsetzung der mit ,NR 5°
und ,NR 6" bezeichneten mit Rechten zu belastenden Flachen vorbereitet.

Zwecks Aufrechterhaltung sicherer und ziigiger Verkehrsabliufe auf der Bundesstrae werden Zu-
und Ausfahrten von den Grundstiicken zur HollerstraRe weiterhin nicht zugelassen.

Offentliche Parkplatze sind fir das festgesetzte Sondergebiet nicht erforderlich, da fiir die Besucher
der dortigen Einrichtungen ausreichend Stellplatze zur Verfligung stehen.

3.2. Nutzung der Grundstiicke und Gestaltung der Gebaude

Die Grundstiicke des Anderungsbereiches bleiben weiterhin als Sondergebiet - Einzelhandel - fest-
gesetzt. Zur Verbesserung der Nahversorgung im zentralen Teil des Stadtgebietes werden die bisher
getroffenen differenzierten Vorgaben bzgl. der Art der baulichen Nutzung - insbesondere der Begren-
zung bestimmter Einzelhandelsbetriebe mit selbstandigen Kernsortimenten bzw. Betriebs- und Ab-
satzformen auf Verkaufsflachen bis jeweils maximal 700 gm - unveréndert iibernommen und dadurch
bewirkt, dass sich nur Nutzungen entwickeln kénnen, die keine relevanten oder unvertraglichen Aus-
wirkungen auf die Versorgungsfunktion der Innenstadt des Mittelzentrums Rendsburg haben. Gleich-
zeitig soll der Ansatz weiterer Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen fir das Stadtgebiet von
Budelsdorf einschlieRlich dessen Einzugsbereich durch Zulassung von sonstigen Handelsbetrieben
und Geschéften sowie ausnahmsweise von sonstigen Gewerbebetrieben und Dienstleistungseinrich-
tungen weiterhin erméglicht werden.

Nutzungen, deren Ansatz in der Ortsmitte bzw. wegen der benachbarten Gewerbe- und Industrie-
betriebe aus stadtebaulichen Griinden unvertriglich sind, werden wie bisher ausgeschlossen. La-
gerhauser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe stehen an diesem integrierten Standort der Zielset-
zung bzgl. Erhaltung und Starkung der wohngebietsnahen Versorgungseinrichtungen fiir die Bevdl-
kerung entgegen und sind deshalb unzuléssig; diese Betriebe kénnen in Gewerbe- und Industrie-
gebieten in den &stlichen Bereichen der Stadt mit glinstiger Anbindung an tberértliche Verkehrsver-
bindungen untergebracht werden. Standorte fiirr Tankstellen sind entlang der Hollerstrae (B 203) in
ausreichendem MaRe vorhanden. Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke werden ausgeschlos-
sen, da sie an anderen Stellen im Stadtgebiet ohne Inanspruchnahme der zentralen Bereiche mit
Versorgungsfunktionen vorhanden sind und dort auch weiterhin ihren Standort finden kénnen und
sollen. Bestimmte Arten von Vergniigungsstétten wie Spielhallen oder &hnliche Unternehmungen im
Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinn-
maglichkeiten dienen, auerdem Vorfilhr- und Gesellschaftsraume, deren Zweck auf Vorstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sowie Diskotheken widersprechen
der planerischen Zielsetzung fir die Erhaltung und Entwicklung dieses integrierten und verkehrstech-
nisch gut angebundenen wohnungsnahen Versorgungsbereiches und sind auch wegen der davon
auf die Wohnbebauung nérdlich und éstlich des Plangebietes einwirkenden Immissionen - insbeson-
dere Fahrzeugverkehr zur Nachtzeit, hohe Ger&uschpegel auf Stellplatz- und Auflenanlagen - unver-
traglich. Da die Geb&ude in den selbst nicht immissionsempfindlichen Sondergebieten auch zur Ab-
schirmung der Emissionen von siidlich angrenzenden Gewerbe- und Industriebetrieben gegeniiber
den bewohnten innerstadtischen Bereichen dienen sollen, sind Wohnnutzungen im Sondergebiet
nach wie vor als unvertraglich anzusehen und bleiben deshalb ausgeschlossen.

Die zuléssige Verkaufsflache und die dariiber hinausgehende zuléssige Frei- und AuRenflache auf
dem Grundstuck ,3" ist gegeniiber den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 46 unveréndert. Die
nunmehr zuldssige Verkaufsflache auf dem Grundstiick ,4“ entspricht den Anforderungen an zeitge-
mafe Grélen von Nahversorgungseinrichtungen fir den periodischen Bedarf und soll die Neustruk-
turierung einer bestehenden Verkaufseinrichtung mit geringfiigiger Sortimentserweiterung ermégli-
chen.

Zur Klarstellung wird vorgegeben, dass fir die Ermittlung der zulassigen Grundfléche (GR) nur der
Anteil des Baugrundstiicks, der im Erdgeschoss von baulichen Anlagen bestanden ist, anzurechnen
ist; auskragende Bauteile wie Vordécher o. &. sind nicht einzubeziehen.

Auf der Basis der festgesetzten Grund- bzw. Geschossflachen und der GroRe der jeweiligen Bau-
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grundstiicke ergeben sich Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) auf dem
Grundsttck ,3" von 0,45 und auf dem Grundstiick ,4“ von 0,50.

Wegen der weiterhin erforderlichen groBflachigen Stellplatzanlagen fir den bestehenden bzw. zu
erwartenden Bedarf ist es erforderlich, einen héheren Anteil an Grund und Boden zu versiegeln als
dies die Baunutzungsverordnung fiir den Regelfall vorsieht.

Auf der Basis der festgesetzten Grundfléchen und des zul&ssigen bzw. vorhandenen weiteren Ver-
siegelungsanteils werden bzw. sind auf dem Grundstiick ,3“ ca. 71 % und auf dem Grundstiick ,4"
ca. 94 % der Flache versiegelt; auf der Stellplatzanlage des Grundstiicks ,5" ist von einem Befesti-
gungsanteil von ca. 80 % auszugehen. Der mittlere Wert fiir alle drei Grundstiicke von ca. 80 % halt
den Maximalwert der Baunutzungsverordnung ein.

3.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie
Flachen fir den privaten ruhenden Verkehr und Nebenanlagen

Die vorgesehene Uberbaubare Grundstiicksflache auf dem Grundstiick ,3“ umfasst nunmehr den
baulichen Bestand sowie Variationsméglichkeiten im Rahmen des festgesetzten MaRes der Nutzung
und wird gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 im siidlichen Teil zugunsten
von Anpflanzungen als Ersatz firr die durch die Ausbildung des Wendeplatzes bzw. die verdnderte
Bebauung auf dem Grundstiick ,4“ in Anspruch genommenen bepflanzten Flachenanteile reduziert.
Fir das auf dem Grundstlck Hollerstrae 74 abgéngige Gebaude wird eine tiberbaubare Grund-
stiicksflache im stidéstlichen Teil des Anderungsbereiches auf dem Grundstiick ,4" vorgegeben;
diese entspricht der baulichen Konzeption fiir die Neugestaltung des Verbrauchermarktes einschlieR-
lich dessen Anlieferungsbereich sudlich des geplanten Baukérpers.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir den privaten ruhenden Verkehr auf dem Grundstiick ,5
sowie auf den Baugrundstiicken selbst bzw. innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen kann
der nach Landesrecht erforderliche Bedarf an Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader unterge-
bracht werden. Bei Erfordernis sind dariiber hinaus Stellplatze fur Fahrrader auch aukerhalb der
vorgenannten Standorte maglich.

Mit Ausnahme von Fahrradplatzen ist eine Uberdeckung oder Uberdachung von Stellplétzen unzu-
lassig, um die Sichtbeziehungen von der HollerstraRe zu den Einkaufseinrichtungen freizuhalten
sowie die Freirdume zwischen den Baukérpern nicht durch Einbauten zu stéren oder zu beeintrich-
tigen.

Die Anordnung gebietsbezogener untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen einschlieRlich
der Standorte flr Einkaufswagen ist innerhalb der jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksflachen all-
gemein zulassig; darliber hinaus kénnen Méblierungen der Freiflachen z. B. durch Sitzbénke, Be-
leuchtungsanlagen, Papierkérbe u. &. auf den Grundstiicken erfolgen.

Weiterhin sind auf dem Grundsttick ,5“ die Anordnung von Wertstoff-Containern und einer freiste-
henden Werbeanlage mit begrenzter Gréle allgemein sowie die Anordnung einer auf 30 gm be-
schréankten Prasentationsflache als Ausnahme zuléssig.

3.4. Héhenentwicklung und Gestaltung baulicher Anlagen

Die Vorgaben beziiglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden zur Erzielung eines ausgewoge-
nen Gesamteindrucks in einem fir die Einfiigung in das Ortsbild erforderlichen Umfang getroffen.

Den Festsetzungen bzgl. der Héhenentwicklung von Geb&uden wird - auch zur Abschirmung der
sudlich gelegenen gewerblichen Nutzungen - besondere Bedeutung beigemessen. Eine Uber-
schreitung durch untergeordnete Bauteile wie technische Einrichtungen - Liftungsanlagen, Energie-
versorgungsanlagen o. &. - ist im erforderlichen Umfang als Ausnahme méglich. Die Begrenzung von
Nebenanlagen soll bewirken, dass das Erscheinungsbild im Plangebiet weiterhin durch die Hauptge-
baude gepragt wird.

Unter Beriicksichtigung vertretbarer Toleranzen werden Bindungen fiir die Gestaltung der AuRen-
waénde und Dacher bzw. Dachkanten vorgegeben. Fiir das Gebdude auf dem Grundstiick ,3“ werden
weiterhin die Gestaltungselemente des Bestandes tlbernommen, wéhrend fiir das Grundstiick ,4“ die
Gestaltung unter Anpassung an die veranderte Konzeption des Einzelhandelsbetriebes bei Beach-
tung der umgebenden Situation festgesetzt wird.



Die Vorgabe der Oberflachenausbildung von Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs einschlieBlich
der Zufahrten in Pflaster soll neben einer ansprechenden Gestaltung der relativ groRen Stellplatzan-
lage eine Verminderung der Versiegelung auf den Grundstiicken bewirken.

Die Konzeption fir die Werbeanlagen eréffnet die Moglichkeit, auf die Einzelhandels- und Dienst-
leistungseinrichtungen sowie auf die dort anséassigen Leistungsanbieter in angemessener Weise
hinzuweisen, ohne den Gesamteindruck der Fassaden und das Erscheinungsbild der baulichen An-
lagen sowie das Stadtbild (ibermaRig zu beeintrachtigen.

3.5. Gringliederung und Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung nunmehr als zu erhalten festgesetzten ortsbildpragenden Baume sind fur
den Fall ihnres Abgangs durch Neuanpflanzungen in gleicher Gehélzart mit adédquatem Stammumfang
und in bestimmter Pflanzqualitat zu ersetzten. Weiterhin sind diese Badume bei BaumaRnahmen wirk-
sam zu schitzen, weitere bauliche Nutzungen oder weitere Versiegelungen des Bodens im Traufbe-
reich der Kronen zu unterlassen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen auRerhalb der Wurzelbereiche
zu verlegen.

Bisher als zu erhalten festgesetzte Baume sowie Anpflanzungen im siidlichen Teil des Grundstiicks
Hollerstrae 72, im nordéstlichen Teil des Grundstiicks HollerstraRe 74 und im Bereich der bisheri-
gen Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken Hollerstral®e 72 und 74 miissen aufgrund der verénder-
ten Bebauungs- und Nutzungskonzeption entfallen. Insbesondere die vorgenannten Bdume sind zum
Teil bereits geschadigt und werden nicht als ortsbildpragend angesehen. Ersatz wird durch die An-
ordnung von 33 vorgegebenen neuen Baumstandorten mit bestimmter Gehélzart und angemessener
Pflanzqualitat bzw. Stammumfang geschaffen. Auch diese neuen Baumstandorte sollen - wie bisher -
das Entstehen von durch GroRgriin gestalteten Raumkanten entlang der Verkehrsflachen sichern
und die geplante neue Stellplatzanlage gliedern. Zusatzlich wird das westlich des Anderungsberei-
ches zwischenzeitlich entstandene Gestaltungselement der Anordnung von Gabionen zwischen den
Baumstandorten entlang der Hollerstra?e und dem nordwestlichen Teil der Stralke Am Friedrichs-
brunnen erganzt und fortgefuhrt. AuBerdem sind fir die anzupflanzenden Bdume in der N&he von
vorhandenen oder geplanten Ver- und Entsorgungstrassen geeignete Baumschutzsysteme fiir die
Wurzelbereiche vorzusehen, um gegenseitige Beeintrachtigungen auszuschlieen.

Vorhandene Bepflanzungen auf den Grundstiicken - soweit sie nicht aus den vorher genannten
Griinden entfallen miissen - und innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen im dstlichen Teil des
Plangebietes sind zur Gringliederung der ansonsten grof3flachig bebauten und versiegelten Grund-
stiicke sowie der Verkehrsraume zu erhalten. Ein Ersatz flr zukiinftig entfallende vorhandene Be-
pflanzungen wird durch Neuanpflanzungen zur Abschirmung der Stellplatzanlagen gegeniiber den
StraBenrdumen und der vorhandenen Wohnbebauung auf den Grundstiicken &stlich der StralRe Am
Friedrichsbrunnen sowie Erganzung des vorhandenen Bewuchses siidlich des Bestandsgebéudes
auf dem Grundstiick , 3" vorgegeben.

Die Anlage bzw. Erhaltung und Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschlieRlich der Badume
und Gabionen obliegen den jeweiligen Grundstiickseigentimern.

Die in der Planzeichnung dargestellten BaumgréRen stellen keine Begrenzung der sich entwickeln-
den Baumkulissen dar. Die Bindungen beziglich der Baumarten bei Neuanpflanzungen und bei Er-
satz abgegangener Bdume sowie die vorgegebenen einheimischen Gehélzarten werden dauerhaft
die beabsichtigte Gestaltung des stadtischen Raumes durch deutlich sichtbare Griinstrukturen
sicherstellen.

4. Bodenordnende MaBnahmen

Die Flurstiicke 27/66 und 27/67 (Strale Am Friedrichsbrunnen) sowie das Flurstiick der Wilhelm-
stralle sind Eigentum der Stadt Biidelsdorf; das Flurstiick 27/68 im Bereich der Einmiindung der
Strale Am Friedrichsbrunnen in die HollerstralRe gehért der Bundesrepublik Deutschland. Alle ibri-
gen Flurstiicke oder Flurstiicksteile im Plangebiet sind im Privatbesitz.

Die Stadt Buidelsdorf beabsichtigt, die derzeit in unterschiedlichem Privateigentum befindlichen
und fur die Anordnung von beidseitigen Radwegen entlang der StralRe Am Friedrichsbrunnen be-



notigten Teile der Flurstlicke 27/65, 27/73 und 27/74 sowie 27/72, 27/13 und 27/14 in ihr Eigentum
zu ibernehmen. Die Verénderung der Besitzverhéltnisse soll durch freie Vereinbarungen erfolgen.

5. ErschlieBung

Zusatzlich erforderliche MaRnahmen der ErschlieRung werden von der Stadt Bidelsdorf und den
Versorgungsunternehmen durchgefiihrt. Der verbreiterte Ausbau der StraRe Am Friedrichsbrunnen
soll mittelfristig erfolgen.

5.1. VerkehrserschlieBung

Die Grundstticke ,3" und ,4“ sind gemeinsam Uiber das Nutzungsrecht ,NR 6", das zwecks Vorberei-
tung der dinglichen Sicherung als mit Rechten zu belastende Flache festgesetzt worden ist, an die
offentlichen Verkehrsflachen Am Friedrichsbrunnen bzw. Brunneck angebunden. Fir FuBganger und
Radfahrer bestehen Anschliisse an das bestehende Wegenetz entlang der HollerstraBe (B 203) und
der StralRe Am Friedrichsbrunnen.

5.2. Versorgung und Entsorgung

Zwischen der Stadt Budelsdorf bzw. den Versorgungsunternehmen und den Grundstiickseigenti-
mern sind bzw. werden entsprechende Vertrége geschlossen.

Im Plangebiet wird die Filhrung oberirdischer Versorgungsleitungen weiterhin ausgeschlossen, da
diese eine Beeintrachtigung des Ortsbildes darstellen wiirden, die als vermeidbar im Sinne des §1a
des Baugesetzbuches sowie entsprechender Paragraphen der Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetze angesehen wird. Eine Anordnung von Masten bzw. Leitungsfilhrungen im Bereich &ffent-
licher Verkehrsfléachen kann dartiber hinaus wegen der gebotenen Verkehrssicherheit im Bereich der
ErschlieBungsflachen sowie wegen der vorhandenen bzw. anzupflanzenden Biume zwecks Gestal-
tung des Straen- und Stadtbildes keinesfalls erfolgen; eine Anordnung von Masten bzw. Leitungs-
fuhrungen auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken wiirde dem Nutzungszweck des Bauge-
bietes widersprechen und Einschrankungen bzgl. Bebaubarkeit und Nutzbarkeit zur Folge haben. In
den angrenzenden Stralen sowie in der bestehenden Verkehrsflache im Plangebiet sind bereits un-
terirdische Leitungstrassen aller Versorgungstrager vorhanden.

5.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.

5.2.2. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.
Westlich des Anderungsbereiches ist eine Trafostation vorhanden.

5.2.3. Telefon:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

5.2.4. Kabelfernsehen:
Anschluss an das Netz von Kabel Deutschland.

5.2.5. Ldschwasser:
Hydranten sind im Bereich der bestehenden Verkehrsflachen vorhanden.

5.2.6. Entwasserung:
Anschluss der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das stadtische Abwassernetz.

5.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde.

6. Sonstiges
6.1. Bodenbeschaffenheit und Baugrundverhaltnisse

Untersuchungen zur Tragféhigkeit des Baugrundes, veranlasst durch die Grundstiickseigentimer
bzw. Bauwilligen, werden fiir notwendig erachtet.
Im Plangebiet befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Altablagerungen und Altlasten-
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standorte. Fur den Fall eines Auftretens von organoleptisch auffalligen Bodenbereichen bei Bauar-
beiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde zu informieren.

6.2. Grundwasserverhiltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen einen nach Was-
serrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen und Revisionsdrainagen nur zuléssig sind, so-
weit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fithren. Bei hoch anstehendem Grund-
wasser wird empfohlen, auf den Bau von Kellern zu verzichten.

6.3. Tiefenbohrungen fiir die Nutzung von Erdwérme

Tiefenbohrungen, die fur die Nutzung von Erdwérme erforderlich sein kénnen, sind der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde mindestens vier Wochen vor Ausfiihrung der
Bohrarbeiten anzuzeigen.

7. Kosten

Die Kosten fir Grunderwerb und Ausbau der Radwege entlang der StraRe Am Friedrichsbrunnen
werden von der Stadt Budelsdorf getragen.

Durch die Versorgungstrager werden gegebenenfalls Netzkostenbeitrage fiir Wasser-, Elektrizitéts-
und Gasversorgung sowie fir Telefon- oder Kabelanschliisse - soweit nicht bereits vorhanden -
erhoben.

Die Kosten fur die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Brunneck-Center*
werden aufgrund eines geschlossenen stédtebaulichen Vertrages tiberwiegend vom Investor der
zu verlegenden Einkaufseinrichtung getragen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Brunneck-Center* wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom 08.03.2018 gebilligt.

Blidelsdorf, den 12.03.0048

Stadt Blidelsdorf

Planverfasser

Dipl.-Ing. Monika Bahlmann
Stadtplanerin  Eckernforde



