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Vorentwurf zur Satzung der Stadt Budelsdorf Gber
die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29

,Brandheide Ost*

fur das Gebiet ,Memelstral3e und die nérdlich angrenzenden Grundstticke,
westlich FehmarnstralRe, stdlich ,An den Reesenbetten' und Ostlich der

Grinanlage (Redder) Memelstraf3e 3 und Hollerstral3e 122 / 124

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
MU Urbanes Gebiet 89 ()Nr.1 BauGB
§6a BauNVO
GE Gewerbegebiet §9(1)Nr.1 BauGB
§8 BauNVO
GRZ 0.8 Grundflachenzahl, 8§89 (1)Nr. 1 BauGB
! hier maximal 0,8 8§16 (2) BauNVO
Firsthohe, 8§89 (1)Nr. 1 BauGB
FH 10’0 m hier maximal 10,0 m 8§16 (2) BauNVO
H 120m Hohe der Gebaude als Hochstmal, §9(1)Nr. 1 BauGB
max -~ hier maximal 12,0 m 816 (2) BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3, 89 (1) Nr. 1 BauGB
hier maximal 2 8§16 (2) BauNVO
0 offene Bauweise 89 (1) Nr.2 BauGB
8§22 (2) BauNVO
a abweichende Bauweise 89 (1)Nr.2 BauGB
8§22 (4) BauNVO
§ 23 (3) BauNVO
offentliche StralRenverkehrsflache 8§89 (1) Nr. 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie 89 (1) Nr.11 BauGB
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Vorentwurf zur Satzung der Stadt Budelsdorf Gber

die 3. Anderung des Bebauungsplans
,Brandheide Ost*

Nr. 29

fur das Gebiet ,Memelstral3e und die nérdlich angrenzenden Grundstticke,
westlich FehmarnstralRe, stdlich ,An den Reesenbetten' und Ostlich der

Grinanlage (Redder) Memelstraf3e 3 und Hollerstral3e 122 / 124

Zeichenerklarung

private Grinflache 89 (1) Nr. 15 BauGB
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen 89 (1) Nr.24 BauGB
Grenze des rdumlichen
I N :
Geltungsbereiches 89(7) BauGB
Nachrichtliche Ubernahme §9 (6) BauGB
. vorhandener und zu erhaltender 8§21 (1) Nr. 4 LNatSchG
L Redder §9(1)Nr.25b  BauGB
Darstellungen ohne Normcharakter
@ vorhandener Stralenbaum
% vorhandene Bebauung - Gewerbe
@ vorhandene Bebauung - Wohnungen
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Vorentwurf zur Satzung der Stadt Budelsdorf Gber

die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
,Brandheide Ost"

fur das Gebiet ,Memelstral3e und die nérdlich angrenzenden Grundstlicke,
westlich FehmarnstralRe, stdlich ,An den Reesenbetten' und Ostlich der
Grinanlage (Redder) Memelstraf3e 3 und Hollerstral3e 122 / 124"

Text (Teil B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG IN URBANEN GEBIETEN (MU)
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 a BauNVO)
1.1 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen
(8 1 (5) und (9) BauNVO)
In allen Urbanen Gebieten sind Einzelhandelseinrichtungen mit mehr als 300 m2 Geschossflache
unzulassig.

1.2 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
(8 1 (6) BauNVvO)
In allen Urbanen Gebieten sind Vergniigungsstatten und Tankstellen nach 8 6 a (3) Nr. 1 und 2
BauNVO unzulassig.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG IN GEWERBEGEBIETEN (GE)
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO)
2.1 Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen
(8 1 (5) und (9) BauNVO)
2.1.1In allen Gewerbegebieten sind Einzelhandelseinrichtungen grundsatzlich unzulassig.

2.1.2 Ausnahmsweise sind sonstige Einzelhandelseinrichtungen bis zu einer GroéfRe von maximal 300 m2
Geschossflache zulassig, wenn sie
- nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,
- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GrofZhandels-,
Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2.1.3Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Geschossflaiche von 300 m2 kann daruber hinaus
ausnahmsweise bis zu maximal 1.200 m2 Geschossflache zugelassen werden, wenn die Art des
Betriebes (insbesondere bei groRvolumigen Sortimentsbestandteilen) eine Uberschreitung erfordert;
auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils am GroBhandels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder
Handwerksbetriebs kann in diesem Fall verzichtet werden.

2.2 Ausschluss von Storfallbetrieben
(8 1 (5) und (9) BauNVO)
Unzulassig sind  Betriebsbereiche und Anlagen im Sinne von 8 3 (5 a) des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274) zuletzt gedndert durch das Gesetz am 8. April 2019 (BGBI. | S. 432)), die der
Storfall-Verordnung (12. BImSchV) (in der Fassung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483, 3527), zuletzt
geandert durch Artikel 1 a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882)) unterliegen.
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Vorentwurf zur Satzung der Stadt Budelsdorf Gber

die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
,Brandheide Ost"

fur das Gebiet ,Memelstral3e und die nérdlich angrenzenden Grundstlicke,
westlich FehmarnstralRe, stdlich ,An den Reesenbetten' und Ostlich der
Grinanlage (Redder) Memelstraf3e 3 und Hollerstral3e 122 / 124"

Text (Teil B)

2.3 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen
(8 1 (6) BauNVvO)
In allen Gewerbegebieten sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnugungsstatten nach § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO unzulassig.

3. BESCHRANKUNG FUR GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 14 (1) Satz 3 und 8§ 12 (6) BauNVO)
Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports)
sowie von Nebenanlagen mit einer Wirkung wie von Gebauden nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

4. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

4.1 Gebaude- und Anlagenhéhe
(8 16 (2) und (6) BauNVO)
Ausnahmsweise kdnnen sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen in den Gewerbegebieten eine
Hohe von 12 m (berschreiten, soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist und die Flache
weniger als 3 % des Baugrundstticks einnimmt.

4.2 Hohenbezugspunkt
(8 18 (1) BauNVvO)
Bezugspunkt fir die maximale Hohe der Gebaude und Anlagen ist die mittlere Héhe der Krone der
erschlieBenden Verkehrsflache im Bereich des jeweiligen Baugrundstiicks.

4.3 Uberschreitung der zulassigen Grundflache
(8 19 (4) Satz 3 BauNVvO)
Ausnahmsweise ist eine weitere Uberschreitung der versiegelbaren Grundflache uber § 19 (4)
Satz 2 BauNVO hinaus zuléssig, wenn geeignete MaRnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsanteils
oder zum Ersatz fUr versiegelte Bodenflaiche getroffen werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

5. ABWEICHENDE BAUWEISE
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

5.1 Abweichende Bauweise in den Gewerbegebieten
Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in offener Bauweise, jedoch ohne die
Langenbegrenzung nach 8§ 22 (2) BauNVO, zul&ssig.

5.2 Abweichende Bauweise im Urbanen Gebiet Nr. 3
Ausnahmsweise ist im Urbanen Gebiet Nr. 3 abweichend von § 22 (2) BauGB eine Lange der
Gebaudewand von 60 m zulassig, soweit die jeweiligen AuBenwéande gegliedert werden und diese in
einem Winkel von héchstens 135° zueinander stehen. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

Stand: 14.07.2020

Dithmarsenpark 50

25767 Albersdorf Planungsburo I_]

Fox 04835 97 836 02 Philipp



Vorentwurf zur Satzung der Stadt Budelsdorf Gber

die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
,Brandheide Ost"

fur das Gebiet ,Memelstral3e und die nérdlich angrenzenden Grundstlicke,
westlich FehmarnstralRe, stdlich ,An den Reesenbetten' und Ostlich der
Grinanlage (Redder) Memelstraf3e 3 und Hollerstral3e 122 / 124"

Text (Teil B)

6. SCHALLSCHUTZ
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen' sind Schlafraume und Kinderzimmer in Wohngebauden oberhalb des
Erdgeschosses so anzuordnen, dass die fir die Beliftung notwendigen Fensteréffnungen an der
Westseite des Gebaudes liegen.
Ausnahmsweise sind Abweichungen von Satz 1 zulassig, soweit durch schalltechnischen Einzelnachweis
sichergestellt wird, dass die Richtwerte der TA Larm nachts fur Urbane Gebiete eingehalten werden.

7. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

7.1 Anpflanzen von Baumen
Auf den Baugrundstiicken ist fur jeweils 5 Stellplatze ein heimischer und standortgerechter Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm anzupflanzen und dauernd zu erhalten.

7.2 Erhalt von Stralenbaumen
7.2.1 Die in den offentlichen Verkehrsflachen vorhandenen StraBenbaume sind dauernd zu erhalten.

7.2.2 Ausnahmsweise kdnnen Baume innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen, die im Bereich von
kinftigen Grundstiickszufahrten liegen, entfernt werden, wenn ein maximaler Baumabstand von 20 m
nicht Gberschritten wird und eine Ersatzpflanzung mit heimischen und standortgerechten Baumen (STU
mind. 16 cm) auf dem jeweiligen Baugrundstiick im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
der straBenseitigen Baugrenze erfolgt. Je entfallendem Baum ist ein Baum neu zu pflanzen und
dauernd zu erhalten. Baume gemal Ziffer 7.1 sind nicht anzurechnen.

7.3 Erhaltung der Redder
Die nachrichtlich ibernommenen Redder sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs sind mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Je laufender Meter Knick sind mindestens
zwei Geholze zu pflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuléssig.

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

8.1 Gestaltung der Hauptbaukorper in Urbanen Gebieten

8.1.1 AuRenwande
Verblendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun.
Als Ausnahme kénnen fir Werkhallen oder Werkstattgebaude farbig beschichtete Bleche in den Farben
rot bis rotbraun sowie Holz zugelassen werden.
Sichtbare Skelettkonstruktionen, groRflachige Verglasungen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
sind zulassig.
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Vorentwurf zur Satzung der Stadt Budelsdorf Gber

die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
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fur das Gebiet ,Memelstral3e und die nérdlich angrenzenden Grundstlicke,
westlich FehmarnstralRe, stdlich ,An den Reesenbetten' und Ostlich der
Grinanlage (Redder) Memelstraf3e 3 und Hollerstral3e 122 / 124"

Text (Teil B)

8.1.2 Dacheindeckung
Dachziegel, Dachsteine, Faserzementdachschiefer oder Faserzementdachplatten in den Farben rot bis
rotbraun in matten Farbténen; glanzende Dachmaterialien sind unzuléssig.
Als Ausnahme kdnnen fur Werkhallen und Werkstattgebdaude andere Dacheindeckungen zugelassen
werden.
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig.

8.2 Werbeanlagen
In allen Baugebieten sind nur Werbeanlagen zulassig, die in einem Bezug zur Leistung des auf dem
jeweiligen Grundstiick vorhandenen Betriebes stehen.
Werbeanlagen jeglicher Art sind oberhalb der jeweils ausgeflihrten Schnittlinie von
GebaudeauRenwand und Dachhaut (Traufh6he) unzulassig.

9. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(8 9 (6) BauGB)
Schallschutz im Hochbau - DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und 2)
(8 3 und § 16 LBO)
GemaR 8 3 und § 16 der Landesbauordnung sind bauliche Anlagen so zu errichten, zu &ndern und
instand zu halten, dass sie einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Zur Erfullung dieser Anforderungen sind die technischen Regeln beziglich des Schallschutzes aus
Abschnitt A 5.2 der Verwaltungsvorschrift -Technische Baubestimmungen SH - (VW TB SH Ausgabe
Januar 2020) (GI. Nr. 2130.116): Erlass des Ministeriums fir Inneres, landliche Raume und Integration
vom 5. Februar 2020 - 1V 531 - 516.50 -) zu beachten.
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Stadt Budelsdorf

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 , Brandheide Ost“

fur das Gebiet ,,MemelstralRe und die nérdlich angrenzenden Grundstucke,
westlich Fehmarnstral3e, sudlich ,An den Reesenbetten' und Ostlich der
Grunanlage (Redder) Memelstral3e 3 und Hollerstral3e 122 / 124*

Vorentwurf der Begrindung

1. Lage, Planungsziele und Planungsanlass

1.1 Lage des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 29 ,Brandheide Ost“ liegt im norddstlichen Teil
des Budelsdorfer Stadtgebietes unweit der Grenze zur Nachbargemeinde Borgstedt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst Flachen westlich der FehmarnstraRe
zwischen der StralBe An den Reesenbetten im Norden und der Memelstral’e im Si-
den. Er wird im Einzelnen folgendermalien begrenzt:

Im Norden durch die noérdlichen Flurstiicksgrenzen der Grundsticke An den
Reesenbetten 1, 9, 11 und 13,

im Osten durch die westliche Flurstiicksgrenze der Fehmarnstralie,

im Suden durch die sudliche Flurstiicksgrenze der Memelstralie im stidwestlichen
Bereich sowie die noérdliche Flurstiicksgrenze der Memelstral3e im sudli-
chen Bereich,

im Westen durch die westliche Flurstiicksgrenze des Grundstiicks MemelstralRe 5
bis 11 sowie des Grundstiicks An den Reesenbetten 13.

Zwischen dem B.-Plan-Anderungsbereich und der etwa 100 bis 150 m westlich ver-
laufenden Hollerstral’e (B 203) liegen noch innerhalb des Geltungsbereiches des Ur-
sprungsbebauungsplans Nr. 29 der stadtische Bauhof, die stddtische Feuerwache
sowie weitere Gewerbegrundstiicke. Auch nérdlich der Strale An den Reesenbetten
schlieBen sich Gewerbeflachen an, welche ebenfalls auf Grundlage des B.-Plans
Nr. 29 entstanden sind.

Die ostlich der Fehmarnstrale gelegenen, bisher nur teilweise bebauten Flachen
werden im Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Die
Stadt Budelsdorf fuhrt fur diesen Bereich ebenfalls ein B.-Plan-Anderungsverfahren
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durch (2. Anderung). Planungsziel ist dort die Festsetzung eines Gewerbegebietes
gemal § 8 BauNVO.

Sudlich der Memelstralie liegt ein Wohngebiet, welches durch die Fritz-Reuter-StralRe
und die RiigenstraRe erschlossen wird. Ostlich davon schlieRen sich Gewerbeflachen
an.

Das Plangebiet liegt sehr verkehrsginstig und ist Gber die Bundesstral’e 203 direkt
an die nur rund 2 km nordwestlich gelegene Autobahnanschlussstelle Rendsburg /
Budelsdorf der A 7 Hamburg — Flensburg angebunden. Uber die A 210 besteht zu-
dem eine direkte Verbindung in die Landeshauptstadt Kiel. Die B 203 verbindet Heide
mit Eckernférde.

Das Stadtzentrum von Bidelsdorf liegt etwa 2 km stdwestlich des Plangebietes und
ist vom Plangebiet aus ebenfalls direkt Gber die B 203 zu erreichen.

1.2 Planungsziele und Planungsanlass

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 , Brandheide-Ost“ sollen die Festset-
zungen im Geltungsbereich an die aktuellen Bedarfe und Erfordernisse angepasst
werden. Im Einzelnen werden folgende Ziele verfolgt:

e Anpassung von Art und MaR der baulichen Nutzung an heutige Bedarfe,

e Sicherung der bestehenden gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen,

e Schaffung wohnbaulicher Entwicklungsmoglichkeiten unter Wurdigung der
Bestandssituation auf bislang unbebauten Flachen.

Der seit dem 16.09.1990 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 29 , Brandheide-Ost“ setzt
die Flachen sudlich der Strale An den Reesenbetten sowie Ostlich der Haffstralle als
Gewerbegebiete (GE) fest. Die Flachen westlich der HaffstraRe sind als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GEe) und die tbrigen Bereiche nordlich der Memelstral3e als ein
Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Im Rahmen der seit dem 16.04.1999 rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 29 fur den Bereich nordlich der Memelstra3e wurde das Mischgebiet geglie-
dert. Die Gliederung erfolgte seinerzeit, um eine gleichrangige Durchmischung von
Wohnen und Gewerbe sicherzustellen sowie mogliche Einschrdnkungen der nérdlich
und Ostlich gelegenen Gewerbe- und Industriegebiete vorzubeugen. In diesem Zu-
sammenhang wurden in Teilgebieten u. a. Wohngebaude ausgeschlossen.

Fur den Bereich an der HaffstralBe ist die Umnutzung von Betriebswohnungen zu Re-
gelwohnungen beabsichtigt. Dartiber hinaus bestehen in begrenztem Umfang weitere
wohnbauliche Entwicklungsabsichten.

Fur den Bereich ,An den Reesenbetten’ mochte der dort angesiedelte soziale Trager
(Einrichtung zur Integration auf dem Arbeitsmarkt) auch Wohnungen fir die dort
Betreuten bereitstellen. Die Wohnnutzung soll auch nach erfolgter Integration weiter
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bestehen, um die betroffenen Personen nicht zu einem Wohnungswechsel zwingen
ZU mussen.

Die Teilbereiche des geplanten Urbanen Gebietes stellen innerdrtliche Flachen mit
insgesamt erheblichen Nachverdichtungspotenzial dar, die aufgrund planungsrechtli-
cher Restriktionen aktuell nicht umgesetzt werden kénnen. Im Sinne der Innenent-
wicklung und Nachverdichtung im Bestand sollen diese Gebiete im Weiteren vorran-
gig wohnbaulich nachverdichtet werden.

Die Festsetzung als Urbanes Gebiet drangt sich auf, da bestimmte Mischungsverhalt-
nisse anders als im Mischgebiet nicht vorausgesetzt werden. Dies ist sowohl im Hin-
blick auf die gemeindlichen Planungsziele sowie fiir zukinftige Entwicklungsabsichten
der bestehenden Betriebe von Vorteil. Fur die bislang gewerblich genutzten Bereiche
und die angrenzenden Gewerbegebiete kann zudem eine konfliktarme Nachbarschaft
von Wohnen und Gewerbe realisiert werden.

Die angrenzenden Gewerbegebiete sollen neu geordnet und in ihrem Regelungsge-
halt vereinfacht und vereinheitlicht sowie an heutige Bedarfe angepasst werden. Neu
entstandene Erschlielfungsstrukturen sind zu bertcksichtigen. Die Vertraglichkeit mit
dem nunmehr angrenzenden Urbanen Gebiet war sicherzustellen.

Hinsichtlich des Schallschutzes wurde deshalb eine Larmtechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Diese liegt dem Begrindungsvorentwurf als Anlage bei.

Es ist vorgesehen, das Planverfahren der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 im
beschleunigten Verfahren nach 8 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchzuftihren (siehe
Ziffer 2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan).

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Budelsdorf verfuigt mit Stand vom 31.12.2017 tber rund 10.300 Einwohner
und liegt gemal Landesentwicklungsplan (LEP 2010) im Stadt- und Umlandbereich
des benachbarten Mittelzentrums Rendsburg.

Die Stadt Rendsburg (ca. 28.800 EW) ist neben ihrer Funktion als Mittelzentrum auch
Sitz der Kreisverwaltung des Kreises Rendsburg-Eckernférde. Sowohl Rendsburg als
auch Budelsdorf liegen direkt am Nord-Ostsee-Kanal. Rendsburg ist zudem durch die
Lage an den Bahnstrecken Hamburg — Neumunster — Flensburg bzw. Kiel — Husum
gut an das schleswig-holsteinische Eisenbahnnetz angebunden.

Budelsdorf wird im LEP 2010 als Stadtrandkern 2. Ordnung im Stadt- und Umlandbe-
reich des Mittelzentrums Rendsburg eingestuft. Die Stadt liegt aul’erdem im Bereich
der Landesentwicklungsachse, welche von Hamburg entlang der Bundesautobahn 7 /
Bundesautobahn 215 dber Neumunster in Richtung Kiel beziehungsweise Richtung
Flensburg und Suddanemark fuhrt (Ziffer 1.6 LEP 2010). Die aktuelle Fortschreibung
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des LEP (Stand 18.12.2018) enthalt diesbezlglich gegentuber dem LEP 2010 keine
abweichenden Aussagen.

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung ist ein etablierter Gewerbe-
standort, welcher seit 1990 auf Grundlage des Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 29
»,Brandheide Ost* entstanden ist und nun an aktuelle Bedarfe angepasst werden soll.
Er entspricht den aktuellen landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen. Geman
LEP 2010 sind ,,Flachen fir Gewerbe und Industrie [...] vorrangig in den Schwerpunk-
ten auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und Stadtrandkerne [...] sowie
Ortslagen auf den Siedlungsachsen* (vgl. Ziffer 2.6 LEP 2010). Die LEP-
Fortschreibung 2018 enthalt in Ziffer 3.7.1 entsprechende Aussagen.

Im Gewerbeflachenmonitoring der KielRegion und Neumunster ist der Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 gréRtenteils als fur die Region be-
deutsamer Standort eingestuft und als geeignet fur die kurzfristige Deckung von
stadtischen Gewerbeflachennachfragen eingeschatzt worden.

Der rechtsgultige Regionalplan fur den Planungsraum 111 von 2000 (RP I11) enthalt
fur die Stadt Budelsdorf &hnliche Darstellungen wie der LEP 2010. Der Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ist Teil des baulich zusammenhén-
genden Siedlungsgebietes.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

GemalR Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplans 2020 fur den Planungsraum Il
verlauft im Osten und Suden in deutlichem Abstand zum Plangebiet entlang des Au-
dorfer Sees und der Obereider ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems als Verbundachse.

Im relevanten Abstand zum Plangebiet befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.
Auch in Hauptkarte 2 sind im Plangebiet oder im mittelbaren Umfeld keine natur-
schutzfachlich relevanten Strukturen verzeichnet. GemaR Karte 3 befinden sich im
erweiterten Umfeld Richtung Kanal und Obereider Waldflachen.

Der Landschaftsplan der Stadt Budelsdorf wurde neu aufgestellt und ist seit April
2020 wirksam. Die durch das Plangebiet verlaufenden Grunstrukturen (Redder) und
die vorhandenen Straflenbdume sind weitgehend zu erhalten.

Zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 Bun-
desnaturschutzgesetz) werden im weiteren Verfahren Aussagen zur Betroffenheit
besonders und streng geschutzter Arten getroffen, die bei Realisierung der Planung
zu beachten sind.
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2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Budelsdorf weist den nérdlichen und 6stli-
chen Teil des B.-Plan-Anderungsbereiches als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 1 (2)
Nr. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus. Die im sudlichen Teil des B.-Plan-
Anderungsbereiches an der MemelstraRe gelegenen Flachen sind als Gemischte Bau-
flache gemaR § 1 (1) Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Um die in Kapitel 1.2 beschriebenen Nutzungsanderungen und Neustrukturierungen
in der geplanten Form zu ermdglichen, ist die Aufstellung der 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 29 erforderlich. Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Ver-
fahren auf Grundlage des § 13 a BauGB.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der zusammenh&ngenden
Bebauung der Stadt Biidelsdorf und ist (iberwiegend bereits bebaut. Mit der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 29 sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die wohnbauliche Nachverdichtung ungenutzter oder untergenutzter Flachen ge-
schaffen werden.

Der Geltungsbereich hat eine Grolie von 11.25 ha. Die zulassige Grundflache im Sin-
ne des § 19 BauNVO liegt bei voraussichtlich 55.600 m?, d.h. in einem Bereich zwi-
schen 20.000 m? und 70.000 m?. GemaR nach § 13 a (1) Satz 2 BauGB ist demnach
eine Durchfuhrung des Planverfahrens im beschleunigten Verfahren mdglich, wenn
aufgrund einer Vorprifung des Einzelfalls die Einschatzung besteht, dass der Bebau-
ungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird. Die Prufung nach An-
lage 2 zum BauGB liegt dem Begriindungsvorentwurf als Anlage bei.

UVP-pflichtige Vorhaben sind innerhalb des bisherigen Plangebietes nicht vorhanden.
Aufgrund der Kleinteiligkeit der Gewerbegrundsticke ist die Ansiedlung UVP-
pflichtiger Vorhaben auch fur die Zukunft nicht zu erwarten. Einzelhandelsbetriebe
sind weitgehend ausgeschlossen und erreichen die Schwellenwerte nach UVPG bzw.
LUVPG nicht.

Eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europdischen Vogelschutzgebieten ist
nicht erkennbar. Storfallbetriebe sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vor-
handen. Innerhalb des Plangebietes sind Storfallbetriebe nicht zuldssig. Dem Bedarf
an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum wird Rechnung getragen. Die Anwen-
dungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren werden insoweit erfullt.

Der Flachennutzungsplan wird gemal § 13 a (2) BauGB auf dem Wege der Berichti-
gung angepasst.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

Den Planungszielen der Stadt Budelsdorf entsprechend sollen die im Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 gelegenen Baugebiete zukinftig als Ge-
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werbegebiet (GE) gemall § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie als Urbanes
Gebiets (MU) gemall 8 6 a BauNVO festgesetzt werden. Die vorhandene Redder-
struktur ist zu erhalten.

Die ndhere Erlauterung der Planfestsetzungen erfolgt im weiteren Verfahren.

Stadt Budelsdorf,

(Blrgermeister)

4. Anlagen
4.1 Prifung nach Anlage 2 BauGB

Uberschlagige Prifung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien: Planungsbiiro
Philipp, Albersdorf, Stand: 10.07.2020.

4.2 Larmtechnische Untersuchung

Stadt Budelsdorf — 3. Anderung des B-Plan Nr. 29 ,Brandheide-Ost* — Larmtechni-
sche Untersuchung — Gewerbelarm nach TA Larm: Wasser- und Verkehrskontor
GmbH, Neumdunster, Stand: 27.01.2020



Prufung nach 8 13 a (1) Nr. 2 Satz 2 BauGB
i. V. m. Anlage 2 zum BauGB

Planaufsteller: Stadt Budelsdorf Standort: MemelstralRe und die ndrdlich angren-

zenden Grundsticke, westlich Fehmarn-
strale, sudlich ,An den Reesenbetten’
und &stlich der Grinanlage (Redder) Me-
melstralRe 3 und Hollerstralle 122 / 124
Gemarkung Bidelsdorf, Flur 8, Gemarkung
Borgstedt, Flur 8; div. Flurstiicke

Planungsverfahren: 3. Anderung des Bebauungsplans Planungsziel: Urbanes Gebiet und Gewerbegebiet

Nr. 29 ,,Brandheide Ost“

Planungsgrundlage: § 13 a (1) Nr. 2 BauGB, Anlage 2 zu Flachengrole: 112.4500 m=2

BauGB

Der Fragebogen sollte mit JA oder NEIN beantwortet werden und hat Platz furr zusatzliche Anmerkungen und Hinweise (z. B. zu vorgesehenen Aus-
gleichsmaRnahmen, Vermeidungs- und VerminderungsmalRhahmen), die immer dann gegeben werden sollten, wenn eine Frage mit JA beantwortet
wurde.

Der Fragebogen sollte auf der Basis von vorhandenen Informationen ausgefillt werden; es sollten keine zusatzlichen Studien und Untersuchungen

durchgefihrt werden.

A. Angaben zum Vorhaben
| JA | NEIN |Anmerkungen (s.o0. Ziff. 1 und 2)
1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf
1.1 das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 (3) des X Durch das Vorhaben kénnen bis zu
Gesetzes Uber die Umweltvertréaglichkeitspriifung setzt; 55.600 m2 Boden versiegelt werden,

sodass eine Uberschlagige Priifung un-
ter Berucksichtigung der in Anlage 2
des BauGB genannten Kriterien
durchzufuhren ist.

Die zulassige Gesamtversiegelung




JA

NEIN

Anmerkungen (s.o. Ziff. 1 und 2)

verringert sich gegenliber der Ausgang-
splanung.

1.2

das Ausmaf, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme bee-
influsst;

Storfallbetriebe sind im Plangebiet und
der ndheren Umgebung nicht vorhan-
den. Innerhalb des Plangebietes sind
sie nicht zulassig. Die Ansiedlung eines
Storfallbetriebes oder eines UVP-
pflichtigen Gewerbebetriebes im Gewer-
begebiet ist nicht geplant und auch fur
die Zukunft nicht wahrscheinlich.

Nachteilige Auswirkungen auf die 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 29 o-
der sonstige angrenzende Plane der Ge-
meinde sind nicht zu erwarten.

Es ist kein besonderes Zusammenwir-
ken der Auswirkungen mit Auswirkun-
gen anderer bestehender oder zugelas-
sener Vorhaben und Programme zu er-
warten.

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbeziehung umweltbezogener, ein-
schlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung;

Es sind keine Besonderheiten bzw. keine
Anderungen im Bereich Umweltver-
schmutzung und Bel&stigung zu erwar-
ten. Nach uberschlagiger Priifung ergibt
sich durch das Vorhaben in einem teil-
weise gewerblich gepragten Bereich ge-
genilber der Ausgangssituation keine er-
héhte Schallimmission. Ein wesentlich
erhdhtes Verkehrsaufkommen ist nicht
zu erwarten. Es ist keine Erhéhung der
bestehenden Versiegelung zu erwarten.

1.4

die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschliefilich gesund-
heitsbezogener Probleme;

Es sind keine Besonderheiten bzw.
keine Anderungen im Bereich Umwelt-
verschmutzung und Beldstigung zu er-
warten. Nach tberschlagiger Priifung




JA

NEIN

Anmerkungen (s.o. Ziff. 1 und 2)

ergibt sich durch das Vorhaben in ei-
nem teilweise gewerblich gepragten Be-
reich keine erhdhte Schallimmission. Ein
erhohtes Verkehrsaufkommen ist nicht
zu erwarten. Es sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit zu erwarten.

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfiihrung nationaler und eu-
ropéischer Umweltvorschriften.

Nationale und européische Umweltvor-
schriften werden eingehalten.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebi

ete, insb

esondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

X

Die Auswirkungen werden hdchstwahr-
scheinlich eintreten. Diese unterschei-
den sich jedoch unwesentlich von den
bereits vorhandenen oder zulassigen
Auswirkungen.

Die Auswirkungen kénnen als dauerhaft
angesehen werden. Diese werden sich
jedoch nicht wesentlich vom aktuellen
Zustand unterscheiden. Bei dem Vorha-
ben handelt es sich um die Uberpla-
nung bereits bestehender und erschlos-
sener Flachen.

Eine Reversibilitat der Auswirkungen ist
daher kaum moglich. Umfangreiche
KompensationsmalRhahmen wurden im
Rahmen der Aufstellung des Ausgangs-
bebauungsplans durchgefiihrt.

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

Das Vorhaben erzeugt hinsichtlich der
Umweltkriterien keine kumulativen oder
grenzuberschreitenden Auswirkungen.
Die auf das zukiinftige Urbane Gebiet
aus dem Plangebiet selbst und Nach-
bargebieten einwirkenden Schallimmis-

sionen wurden bereits gutachterlich




JA

NEIN

Anmerkungen (s.o. Ziff. 1 und 2)

gepruft. Unter Berucksichtigung gering-
fugiger Schallschutzmalinahmen auf ei-
nem untergeordneten Teil der Flache
ergeben sich keine erheblichen Umwelt-
einwirkungen.

2.3

die Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unféllen);

Storfallbetriebe sind im Plangebiet nicht
vorhanden und nicht vorgesehen. Eine
Ansiedlung ist auch in den Gewerbege-
bieten vorsorglich ausgeschlossen wor-
den. In der ndheren Umgebung sind
keine Storfallbetriebe vorhanden.

Es ist nicht von einem erhdhten Unfall-
risiko auszugehen.

2.4

den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

Das Vorhaben dient der Nachverdich-
tung im Bestand und der Sicherung be-
stehender Gewerbebetriebe.

Eine wesentliche Erhéhung des ortli-
chen Verkehrsaufkommens ist nicht zu
erwarten. Auswirkungen auf die Schutz-
guter sind zum aktuellen Zustand eben-
falls nicht zu erwarten.

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitét
der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitdétsnormen und Grenzwerten;

Es ist keine Erh6hung der bestehenden
Versiegelung zu erwarten. Archologi-
sche Denkmale werden, soweit erforder-
lich, im Vorwege untersucht. Sonstige
Kulturdenkmale sind nicht betroffen.

Es liegen keine Hinweise auf Uber-
schreitung der Umweltqualitdtsnormen
oder von Grenzwerten vor.




NEIN |Anmerkungen (s.0. Ziff. 1 und 2)

2.6 Folgende Gebiete:
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzge- Natura 2000-Gebiete sind nicht betrof-
setzes, fen.
2.6.2 | Naturschutzgebiete gemél § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,
2.6.3 | Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits Nationalparke gemafR § 24 des Bun-
von Nummer 2.6.1 erfasst, desnaturschutzgesetzes sind nicht be-
troffen.
2.6.4 |Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den 8§ 25 und 26 des Biosphérenreservate und Landschafts-
Bundesnaturschutzgesetzes, schutzgebiete sind nicht betroffen.
2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes, Vorhandene Straenbaume sind zu er-
halten. Redder sind zu erhalten.
2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Wasserschutzgebiete sind nicht betrof-
Heilquellenschutzgebiete gemal’ § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes fen.
sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,
2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Um- Es liegen keine Hinweise auf Uber-
weltqualitdétsnormen bereits tUberschritten sind, schreitung der Umweltqualitdtsnormen
Vvor.
2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des Biidelsdorf ist Stadtrandkern 2. Ord-
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes, nung. Das Plangebiet liegt im Stadt-
Umlandbereich des Mittelzentrums
Rendsburg. Die Stadt Budelsdorf ist ins-
gesamt vergleichsweise dicht bebaut
und es grenzen im Westen und Siiden
Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte
an.
2.6.9 |in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkmalensembles, Bo- Das Plangebiet ist tiberwiegend als ar-

dendenkmaéler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehdérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

chéologisches Interessengebiet ausge-
wiesen. Untersuchungen sind bereits im
Rahmen des Ausgangsbebauungsplans




JA NEIN | Anmerkungen (s.o. Ziff. 1 und 2)

erfolgt. Sollten auf Freiflachen weitere
Voruntersuchungen erforderlich wer-
den, erfolgt dies im weiteren Verfahren.
Sonstige Denkmale sind nicht betroffen.

Die Prifung des Einzelfalls gem&f Prifung nach § 13 a (1) Nr. 2 Satz 2 BauGB i. V. m. Anlage 2 zum BauGB
fuhrte zu folgendem Ergebnis:

es besteht fur das Planvorhaben eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung.

__X__ fur das Vorhaben soll keine Umweltprifung durchgefuihrt werden, da es keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen hat.

Stadt Bludelsdorf, . .2020

(Burgermeister)
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