Satzung der Stadt Buidelsdorf tiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 "Brandheide Ost"
far das Gebiet ,Memelstral3e und die nordlich angrenzenden Grundstlcke, westlich Fehmarnstralie, sudlich ,An den Reesenbetten' und ostlich der Grinanlage (Redder) Memelstral3e 3 und Hollerstral3e 122 / 124*
(augestellt im beschleunigtem Verfahren gemald § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 25.03.2021 folgende Satzung lber die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 "MemelstraBe und die nérdlich angrenzenden
Grundstiicke, westlich FehmarnstralRe, sitdlich ,An den Reesenbetten' und 0&stlich der
Grunanlage (Redder) Memelstralle 3 und HollerstralBe 122 / 124", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiur Umwelt,
Ortsentwicklung und Verkehr vom 26.03.2019.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
der Budelsdorfer Rundschau - Amtliches Bekanntmachungsblatt 05/2019 am 15.05.2019
sowie erneut durch Abdruck in der Budelsdorfer Rundschau - Amitliches

Bekanntmachungsblatt 09/2019 am 15.09.2019.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
09.06.2020 durchgefihrt. Die ortsuibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung
erfolgte durch  Abdruck in der Bidelsdorfer Rundschau -  Amitliches
Bekanntmachungsblatt 05a/2020 am 27.05.2020.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gemafl § 4 (1) i.vV.m. § 3 (1) BauGB am 16.07.2020 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr hat am 17.11.2020 den Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 und die Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.12.2020
bis 29.01.2021 jeweils Montag bis Freitag 08.00 bis 12.00 Uhr und Montag bis
Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr nach 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, durch Abdruck in der Budelsdorfer Rundschau - Amtliches
Bekanntmachungsblatt 13/2020 am 15.12.2020 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach 8 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.buedelsdorf.de/Planung-Bauen-Umwelt/
Stadtplanung/Aktuelle-Bauleitplanungen” zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins
Internet eingestellt.

6. Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein konnen, wurden gemal 8§ 4 (2) BauGB am 17.12.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.03.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

8. Die Stadtvertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplans am 25.03.2021 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Budelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Blrgermeister -
(Rainer Hinrichs)

9. Es wird Dbescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und malstabsgerecht dargestellt sind.

Rendsburg, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ) durch
Abdruck in der Bldelsdorfer Rundschau - Amtliches Bekanntmachungsblatt _ /
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 (2) BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft
getreten.

Budelsdorf, den

Stadt Budelsdorf
- Der Blrgermeister -
(Rainer Hinrichs)

Planzeichnung (Teil A)
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1.2

2.

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG IN URBANEN GEBIETEN (MU)

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 a BauNVO)

Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen

(8 1 (5) und (9) BauNVO)

In allen Urbanen Gebieten sind Einzelhandelseinrichtungen mit mehr als 300 m2 Geschossflache
unzulassig.

Ausschluss ausnahmsweise zuléssiger Nutzungen

(8 1 (6) BauNVvO)

In allen Urbanen Gebieten sind Vergnugungsstétten und Tankstellen nach 8§ 6 a (3) Nr. 1 und 2 BauNVO
unzulassig.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG IN GEWERBEGEBIETEN (GE)
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO)

Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen

(8 1 (5) und (9) BauNVO)

2.1.1In allen Gewerbegebieten sind Einzelhandelseinrichtungen grundsétzlich unzuléssig.

2.1.2 Ausnahmsweise sind sonstige Einzelhandelseinrichtungen bis zu einer GréRe von maximal 300 m=2

Geschossflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des téglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniber in Grundflaéche und Baumasse untergeordnet sind.

2.1.3Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Geschossfliche von 300 m2 kann dariber hinaus

2.2

2.3

3.

4.

4.1

4.2

4.3

5.

51

52

6.

7.

7.1

7.2.

ausnahmsweise bis zu maximal 1.200 m2 Geschossflache zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes
(insbesondere bei groRvolumigen Sortimentsbestandteilen) eine Uberschreitung erfordert; auf eine

Unterordnung des Einzelhandelsanteils am GroRRhandels-, Dienstleistungs-, Produktions- oder
Handwerksbetriebs kann in diesem Fall verzichtet werden.

Ausschluss von Storfallbetrieben

(8 1 (5) und (9) BauNVO)

Unzuldssig sind  Betriebsbereiche und Anlagen im Sihnne von 8§ 3 (5 a) des

Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274) zuletzt geéndert durch das Gesetz am 8. April 2019 (BGBI. 1 S. 432)), die der
Storfall-Verordnung (12. BImSchV) (in der Fassung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483, 3527), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882)) unterliegen.

Ausschluss ausnahmsweise zuléssiger Nutzungen

(8 1 (6) BauNVvO)

In allen Gewerbegebieten sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnugungsstétten nach § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO unzulassig.

BESCHRANKUNG FUR GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 14 (1) Satz 3 und 8§ 12 (6) BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie
von Nebenanlagen mit einer Wirkung wie von Gebauden nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gebaude- und Anlagenhohe

(8 16 (2) und (6) BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen in den Gewerbegebieten eine Hohe
von 12 m uberschreiten, soweit die Uberschreitung technisch erforderlich ist und die Flache weniger als
3 % des Baugrundstiicks einnimmt.

Ho6henbezugspunkt

(8 18 (1) BauNVvO)

Bezugspunkt fur die maximale Hohe der Gebdude und Anlagen ist die mittlere Héhe der Krone der
erschlieBenden Verkehrsflache im Bereich des jeweiligen Baugrundstiicks.

Uberschreitung der zulassigen Grundflache

(8 19 (4) Satz 3 BauNVvO)

Ausnahmsweise ist eine weitere Uberschreitung der versiegelbaren Grundflache tber § 19 (4) Satz 2
BauNVO hinaus zulassig, wenn geeignete Malinahmen zur Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum
Ersatz fur versiegelte Bodenflache getroffen werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8.

ABWEICHENDE BAUWEISE

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Abweichende Bauweise in den Gewerbegebieten

Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebdude wie in offener Bauweise, jedoch ohne die
Langenbegrenzung nach 8§ 22 (2) BauNVO, zuléssig.

Abweichende Bauweise im Urbanen Gebiet Nr. 3
Ausnahmsweise ist im Urbanen Gebiet Nr. 3 abweichend von & 22 (2) BauGB eine Lange der
Gebaudewand von 60 m zulassig, soweit die jeweiligen AulRenwande gegliedert werden und diese in

einem Winkel von hdchstens 135° zueinander stehen. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

SCHALLSCHUTZ

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der ,Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen' sind schutzbedurftige Rdume gemaR DIN 4109 in Wohngebauden oberhalb des
Erdgeschosses so anzuordnen, dass die fur die Beltuftung notwendigen Fensterdffnungen an der Westseite
des Gebaudes liegen.

Ausnahmsweise sind Abweichungen von Satz 1 zulassig, soweit durch schalltechnischen Einzelnachweis
sichergestellt wird, dass die Richtwerte der TA Larm nachts fur Urbane Gebiete eingehalten werden.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Baumen
Auf den Baugrundstiicken ist fiir jeweils 5 Stellplatze ein heimischer und standortgerechter Laubbaum mit
einem Stammumfang (STU) von mindestens 16 cm anzupflanzen und dauernd zu erhalten.

Erhalt von StralRenbaumen

7.2.1 Die in den offentlichen Verkehrsflachen vorhandenen Straenbdaume sind dauernd zu erhalten.

7.2.2 Ausnahmsweise kénnen Baume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen, die im Bereich von kiinftigen

7.3

Grundstickszufahrten liegen, entfernt werden, wenn ein maximaler Baumabstand von 20 m nicht
Uberschritten wird und eine Ersatzpflanzung mit heimischen und standortgerechten Baumen (Hochstamm,
3 x verpflanzt, STU 14-16 cm) auf dem jeweiligen Baugrundstiick im Bereich zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der stralBenseitigen Baugrenze erfolgt. Fur entfallende Baume ist je 100 cm
Stammumfang ein Laubbaum neu zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Baume geman Ziffer 7.1 sind
nicht anzurechnen.

Erhaltung der Redder

Die nachrichtlich Ubernommenen Redder sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs sind mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Je laufender Meter Knick sind mindestens
zwei Geholze zu pflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuléssig.

8.2

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

8.1 Gestaltung der Hauptbaukdrper in Urbanen Gebieten
8.1.1 AuRenwande

Verblendmauerwerk in den Farben Rot bis Rotbraun.

Als Ausnahme koénnen fiir Werkhallen oder Werkstattgebaude farbig beschichtete Bleche in den Farben
Rot bis Rotbraun sowie Holz zugelassen werden.

Sichtbare Skelettkonstruktionen, grofRflachige Verglasungen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
sind zulassig.

8.1.2 Dacheindeckung

Dachziegel, Dachsteine, Faserzementdachschiefer oder Faserzementdachplatten in den Farben Rot bis
Rotbraun oder Anthrazit in matten Farbtonen; glanzende Dachmaterialien sind unzulassig.

Als Ausnahme koénnen fur Werkhallen und Werkstattgebdude andere Dacheindeckungen zugelassen
werden.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.

Werbeanlagen

In allen Baugebieten sind nur Werbeanlagen zulassig, die in einem Bezug zur Leistung des auf dem
jeweiligen Grundstiick vorhandenen Betriebes stehen.
Werbeanlagen jeglicher Art sind oberhalb der
GebaudeauRenwand und Dachhaut (Traufh6he) unzulassig.

jeweils ausgeflihrten Schnittlinie  von

9. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(8 9 (6) BauGB)

Schallschutz im Hochbau - DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und 2)

(8 3 und § 16 LBO)

GemaR 8 3 und § 16 der Landesbauordnung sind bauliche Anlagen so zu errichten, zu dndern und
instand zu halten, dass sie einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.

Zur Erfillung dieser Anforderungen sind die technischen Regeln bezlglich des Schallschutzes aus
Abschnitt A 5.2 der Verwaltungsvorschrift -Technische Baubestimmungen SH - (VV TB SH Ausgabe
Januar 2020) (GI. Nr. 2130.116): Erlass des Ministeriums fur Inneres, landliche Rdume und Integration
vom 5. Februar 2020 - 1V 531 - 516.50 -) zu beachten.

HINWEIS

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannte DIN-Norm Schallschutz im
Hochbau - DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und 2) kann bei der Stadt Blidelsdorf, Fachbereich Bauen und Umwelt

eingesehen werden.

Ubersichtskarte

Stand: 15.02.2021 DTK 5, Mal3stab 1 : 10.000
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