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Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1807) sowie 2
die Planzeichenverordnung l(PIanZV) vom 18. Dezember 199|O gBEBI. 1991 I S. 584), zuletzt geénd;rt arz14. Jluni 2?2; (BGBI. | S. 18%2).

Mafistab 1 : 1.000

i

Y ik

=)

amn

NEBENZEICHNUNG

Larmfestsetzungen - siehe Teil B Text Nr. 6.1 und 6.2 -

"2 ) !
2 \o—Flur 57 7 '/ 1
*  Gemarkung Biidelsdorf 7%
Gemeinde Bidelsdor, Stad A 1
% ‘
) 38

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

V— AT T ———NOA AT —— %
Nebenkarte 01.1: Verkehrslérm tags (6 -22 Uhr) Nebenkarte 02
¥© Z " 2 o

78
k]

2
d
7
=
. —Flur £
¥ Gemarkung Biidelsdol
3
&

w2 L |
— e |

Dy \
/ s o /(,/// Dl N .
e e T,

)

—

27 ’//51//{;‘

-

Gemeinde Bidelsdorf, Stad

T 1T —— A WAL 7 A
Gewerbeldrm tags (6 -22 Uhr)
i v

13

Festsetzung Baugrenze

Larm (siehe Teil B Text Nr. 6.2)

wabe ©
—

—
Nebenkarte 01.2: Verkehrsldrm nachts (22 - 6 Uhr)
3=0 Ay T \2 DV

[]

T ZAA
Flur 57X

? Gomarkung Budelsdor {;// "'
%meinde Biidelsdot, =
| i

IR ZA —— INOA \XAVT A~

o\ L

% |
—e |

> BLY

.
A

) <35 dB(A)
_ 36 - 40 dB(A)
Nebenkarte 02.2: Gewerbelarm nachts (22 - 6 Uhr) 4145 dBA)
X ,m;,‘,/l“ ‘u“ é: /,'/ @ “,
: Gea;k;';:;d o\ |\ A~ ’9, SR 46 - 50 dB(A)
Gemeinds BL;delsdoF%,"s | ' - (/////};////////////,%/I///\ \\
% \ N\~ - /,b////,/// )‘ Qe 51 - 55 dB(A)
—=7\\ / /4// = 56 - 60 dB(A)
‘ "gt/"”/// /////,¢ 61-65 dB(A)
" '
\‘%%// . 66 - 70 dB(A)
Y.~
., 71-75 dB(A)

gem. DIN 4109-1: Ausgabe 2018-01

Abschnitte mit Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte der 16.
BImSchV (siehe Teil B Text Nr. 6.1)

Abschnitte mit Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte der TA

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlduterung:
|. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

z.B.MU 1 Bezeichnung von Teilgebieten des urbanen Gebietes
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.GRZ 0,5 Grundflachenzahl, als HochstmalR (§ 19 BauNVO)
z.B. GH 26,0 Gebaudehdhe Uber Normalhdhennull (i. NHN), als HochstmaR (§ 18 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal (§ 20 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiickfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

DR Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Unterirdische Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Flache fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

St Stellplatze

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliches Parken und Laden von Elektrofahrzeugen
Offentlicher FuRweg
Offentlicher kombinierter Ful- und Radweg

Privater kombinierter Ful- und Radweg

sl foe

Privater verkehrsberuhigter Bereich

6. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a und b BauGB)

O O O
o0 oo Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Hecken
‘ Erhaltung von Einzelbdumen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche
- siehe Teil B Text Nr. 7.1-7.2 -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(A) Besondere Festsetzung
e oo - sighe Teil B Text Nr. 1.4 -
(§ 1Abs. 4 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO)
z.B. (B) - siehe Teil B Text Nr. 3.1 und 11.3 -
-~ — (§ 9Abs. 1Nr.2BauGB i. V. m § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

[~
©

Arch&ologisches Interessensgebiet

Vorgeschichtliche GrabhUgel

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

_

Vorhandene Gebaude

.

Vorhandene Flurstlicksgrenze
z.B. % Flurstiicksbezeichnung
Gelandehéhe in m G. NHN

Entfall von Einzelbdumen

3 (X

Vorhandener Baum (geméaR Vermessung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Il . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m § 84 LBO SH)

8 Gestaltung von baulichen Anlagen

8.1 Dachgestaltung
In dem mit MU 1 festgesetzten Teilgebiet sind als Dachformen fiir die Hauptbaukorper ausschliellich
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher (Dachneigung bis 20 Grad) sowie geneigte Dacher als Sattel- oder
Walmdacher bis zu einer Neigung von 50 Grad zulassig.
In dem mit MU 2 festgesetzten Teilgebiet sind ausschlieBlich Flachdacher oder flachgeneigte Dacher
(Dachneigung bis 20 Grad) zulassig.
Déacher von Nebengebéuden sind als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach (Dachneigung bis 20 Grad)
auszufihren.

8.2 Dachdeckungsmaterial
Die Dachflachen der Hauptbaukdrper sind in roten, rotbraunen, braunen, anthrazitfarbenen oder schwarzen
Materialien und ausschlieflich in einer Farbe oder als Dachbegriinung auszufiihren.
Im gesamten Plangebiet sind dauerhaft glanzende und stark reflektierende Eindeckungsmaterialien als
Dacheindeckung unzulassig.
Solartechnische Anlagen sind davon ausgenommen.

8.3 Fassadengestaltung
Spiegelnde Fensterverglasungen sowie Bauteile und Materialien, die dauerhaft Licht und Helligkeit
reflektieren sowie Spiegelwirkungen erzeugen kénnen, sind unzulassig.

8.4 Gestaltung von Miilltonnenabstellplatzen
Milltonnenabstellplatze sind auf drei Seiten einzuhausen oder in Gebaudeteile (Wohngebaude, Tiefgarage,
etc.) einzubeziehen. Die Einhausungen sind aus Holz, Metall oder Hecken zu errichten.

9 Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen und Warenautomaten)

9.1 Fir Anlagen der AuRenwerbung gilt:
- Werbeanlagen dirfen je Gebaudeseite eine Gesamtflache von 5,0 gm pro Gewerbeeinheit nicht
uberschreiten.
- Rotierende Werbeanlagen, Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung sowie nach oben gerichtete
Lichtstrahler sind unzulassig.
- Pro Haus darf nur ein Warenautomat zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin sichtbar angebracht werden.

10 Einfriedungen

10.1 Entlang der StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind
erschlieBungsseitig auf den Grundstiicken Einfriedungen nur in Form von Schnitthecken aus
standortgerechten, klimaangepassten Laubgehdlzen gemal der der textlichen Festsetzung Nr. 11.10
zulassig. Ausnahmsweise sind in dem mit MU 1 festgesetzten Teilgebiet auch durchsichtig verglaste
Einfriedungen zul3ssig, solange diese nicht dauerhaft Licht und Helligkeit reflektieren sowie
Spiegelwirkungen erzeugen kdénnen. Einfriedigungen diirfen die Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten.
Durchbrochene Zaune sind in Verbindung mit Hecken zu der der Straenverkehrsflache bzw.
Verkehrsflache abgewandten Seite zulassig, wenn sie die Hohen der Hecken nicht tberschreiten.

lil. GRUNORDNERISCHE, FREIRAUMPLANERISCHE UND ARTENSCHUTZ-
RECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11 Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

11.1 Die nicht Gberbauten Bereiche von Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Wegen und Terrassen sowie
Kinderspielbereichen mit einer mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen
und zu begriinen. Fir Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m2 je Baum die
Schichtstarke der durchwurzelbaren Substratschicht mindestens 1 m betragen.

11.2 In dem mit MU 2 festgesetzten Teilgebiet sind insgesamt 10 Baume zu pflanzen.
11.3 In dem mit MU 1 festgesetzten Teilgebiet ist entlang der mit ,(C)* bezeichneten Grundstiicke entlang der
Hollerstrafle je 15 m strallenseitiger Grundstlckslange ein Baum zu pflanzen. In diesem Bereich vorhanden

Baume sind darauf anzurechnen.

11.4 Auf ebenerdigen, nicht (berdachten Stellplatzanlagen und Parkplétzen ist je vier Standplatze ein Laubbaum
zu pflanzen.

16

Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen erforderlich:

17

- Beseitigung von Baumen und Geblischen nurim Zeitraum vom 1.10. bis zum 28./29.2.

- Gebaudeabrisse vom 1.12. bis 28./29.2. bzw. auBerhalb dieses Zeitraums nach vorheriger
Begutachtung auf Gebaudebrtiter und Tagesquartiere von Fledermausen durch einen
Sachverstandigen

DIN-Vorschriften, Normen und Richtlinien

Die in der Begriindung genannten und den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden DIN-Vorschriften,
Normen und Richtlinien konnen im Rathaus Biidelsdorf, Fachbereich Bauen und Umwelt, Sachgebiet
Bauverwaltung und Stadtentwicklung, Am Markt 1, 24782 Biidelsdorf, zu den Offnungszeiten der Stadtverwaltung
eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr
vom 09.06.2020.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch durch Abdruck in der
Biidelsdorfer Rundschau - Amtliches Bekanntmachungsblatt 08/2020 am 15.08.2020.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB fand in im Rahmen einer éffentlichen

Veranstaltung im Vorfeld zur Sitzung des Ausschusses am 26.08.2021 statt. Der interessierten Offentlichkeit
wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben. Die Bekanntmachung erfolgte ortsiiblich durch
Abdruck in der Bldelsdorfer Rundschau - Amtliches Bekanntmachungsblatt am 15.08.2021.

Auf Beschluss des Ausschusses flir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr vom 09.06.2020 wurde nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Ortsentwicklung und Verkehr hat am 26.08.2021 den Entwurf der 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 11 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 23.09.2021 bis zum 25.10.2021 jeweils Montag bis
Freitag 08.00 bis 12.00 Uhr und Montag bis Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am

15.09.2021 ortsiiblich durch Abdruck in der Biidelsdorfer Rundschau — Amtliches Bekanntmachungsblatt Nr. 9

115.09.2021bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.buedelsdorf.de/Planung-Bauen-Umwelt/Stadtplanung/Aktuelle-Bauleitplanungen" zur Beteiligung der
Offentlichkeit zuséatzlich ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden
gemaR § 4 (2) BauGB am 21.09.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 10.02.2022 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 10.02.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Blidelsdorf, den

Stadt Blidelsdorf
— Der Blirgermeister —
(Rainer Hinrichs)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Ausfertigung:) Die B-Plansatzung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bldelsdorf, den

Stadt Biidelsdorf
— Der Blirgermeister —
(Rainer Hinrichs)

11.5 Fir festgesetzte Baum- und Heckenanpflanzungen sind standortgerechte, klimaangepasste Laubgehélze

gemaR der der textlichen Festsetzung Nr. 11.10 zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang so zu
ersetzen, dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten bleiben.

11.6 Fir die anzupflanzenden Béume sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 cbm

durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m
herzustellen. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu iberlassen.
Standorte flr Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig. Die
Baumscheiben sind durch geeignete Mainahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

11. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 durch die Stadtvertretung sowie die
Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am

durch Abdruck in der Biidelsdorfer Rundschau - Amtliches Bekanntmachungsblatt

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

in Kraft getreten.

Biidelsdorf, den

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

l.
1

1.1

1.2

1.3
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1.5

2.1

2.2

3.1

4.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem festgesetzten urbanen Gebiet (MU) werden die Ausnahmen gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
flr Vergnugungsstétten und Tankstellen ausgeschlossen. (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In dem MU sind die gemal’ §6a Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO nichtmedizinische Sauna- und
Massageeinrichtungen, Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume und -flachen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, unzulassig. (§1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem MU sind grofflachige Handels- und Einzelhandelsbetriebe (Verkaufsflache groRer als 800 gm)
unzuléssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den mit ,(A)* bezeichneten Bereichen des MU sind im Erdgeschoss Wohnungen unzulassig. (§ 1 Abs. 7
Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

In dem MU sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

In dem mit MU 2 festgesetzten Teilgebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,5 durch Nebenanlagen sowie Tiefgaragen und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85
zulassig.

In dem MU dlrfen technische oder erforderliche Aufbauten, wie Treppenrdume, Fahrstuhliberfahrten, Zu-
und Abluftanlagen bis zu einer Hohe von 1,0 m ausnahmsweise die festgesetzte Gebaudehdhe
uberschreiten, jedoch nur solange die Aufbauten so weit von der Aulenfassade des Gebaudes
zurtickbleiben (horizontal), wie sie die zulassige Gebaudehdhe Uberschreiten (vertikal).

Uberbaubare Grundstiicksflache/ Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO)

Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Ausgenommen sind Nebenanlagen zwischen den mit ,(B)* gekennzeichneten Baugrenzen und den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung in dem mit MU 2 festgesetzten Teilgebiet.

Stellplatze und Garagen/ Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In dem mit MU 1 festgesetzten Teilgebiet sind Garagen und Stellplatze mit Schutzdach (Carports) nur
innerhalb der tberbaubaren Grundstuicksflache zulassig. Offene Stellplatze sind zusatzlich innerhalb der
festgesetzten Flache fiir Stellplatze ,(St)* zuléssig.

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

6.1.1

In dem mit MU 2 festgesetzten Teilgebiet sind Kfz-Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig. Ebenerdige
Garagen und Stellplatze mit Schutzdach (Carports) sind unzulédssig. Offene Stellplatze sind ausnahmsweise
innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Garagenebenen sowie andere unterirdische Rdume sind ausschlieRlich in den tiberbaubaren
Grundsticksflachen und innerhalb der festgesetzten unterirdischen Baugrenze zuldssig, wobei die Ein- und
Ausfahrten von Garagenebenen auch auBerhalb der bebaubaren Grundstticksflachen zulassig sind. Auch
geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile wie Licht- und Beliiftungsschachte sowie
erforderliche Fluchttreppen sind zuléssig.

Ausnahmsweise sind Garagenebenen bis zu einer mittleren Unterkante der Garagendecke von hdchstens
50 cm Uber der Hohe des zugehérigen Strakenabschnittes, in dem sich die Zufahrt der Garage befindet,
zulassig.

Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 10
BauNVO)

Bei vorhandenen und vor Rechtskraft des Bebauungsplans genehmigten oder rechtlich anderweitigen
Bestandsschutz geniefenden baulichen Anlagen, welche die Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ)
sowie zur Uberbaubaren Flache tberschreiten bzw. von den ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung
abweichen, sind bauliche Anderungen sowie Nutzungsénderungen ausnahmsweise zulassig. (§ 16 Abs. 6,
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch untergeordnete Bau- und Fassadenteile bis zu
einer Tiefe von 50 cm auf hdchstens einem Drittel der Lange einer Fassade jeden Geschosses kann
ausnahmsweise zugelassen werden. (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 sowie
§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fur Baukorper in dem urbanen Gebiet, in denen an einer Gebdudeseite (siehe Kennzeichnung in
Nebenkarten 01.1 und 01.2) die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV fur urbane Gebiete von 64 dB(A)
tags und von 54 dB(A) nachts (iberschritten werden und die iber eine larmabgewandte Gebaudeseite
verfiigen, an denen die Immissionsrichtwerte eingehalten werden, gilt:

Schutzbediirftige Rdume gemafl DIN 4109-1: Ausgabe 2018-01 (z.B. Wohn- und Schlafraume,
Arbeitsraume/Biiros, Unterrichtsraume/Seminarrdume) sind zur larmabgewandten Gebaudeseite zu
orientieren.

6.1

6.1

6.2

7.1

7.2

.2 lIsteine Grundrissorientierung nicht méglich, sind zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen i.

S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB vor Fassadenoffnungen (Fenstern und Tiren) von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen (schutzbedirftige Raume gem. DIN 4109-1: Ausgabe 2018-01)
bauliche Schallschutzmanahmen in Form von geschlossenen Vorhangfassaden, Wintergarten oder
Loggien vorzusehen. Durch die baulichen SchallschutzmalRnahmen selbst diirfen keine Raume
entstehen, die als schutzbediirftige Raume gemaf DIN 4109-1: Ausgabe 2018-01 gelten.

3 Ausnahmsweise kdnnen nicht 6ffenbare Fenster in schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109-1:

Ausgabe 2018-01 an den in der Nebenkarte gekennzeichneten Seiten eingebaut werden, wenn
innerhalb des Raumes an einer der nicht gekennzeichneten Seiten mindestens ein 6ffenbares Fenster
errichtet wird. In diesen Fallen kann auf bauliche Schallschutzmafinahmen in Form von geschlossenen
Vorbauten verzichtet werden. Sofern nicht 6ffenbare Fenster in schutzbedurftigen Rdumen nach DIN
4109-1: Ausgabe 2018-01 eingebaut werden, ist die Belliftung der jeweiligen schutzbediirftigen Raume
durch andere geeignete technische MalRnahmen (z.B. Installation eines zentralen Belliftungssystems,
Bellftung durch ein Fenster an den Fassadenabschnitten auflerhalb der umgrenzten Flache)
sicherzustellen.

Fur Baukorper in dem urbanen Gebiet, in denen an einer Gebaudeseite die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fir urbane Gebiete von 63 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts Uberschritten werden (siehe
Kennzeichnung in Nebenkarten 02.1 und 02.2) und die (iber eine larmabgewandte Gebaudeseite verflgen,
an denen die Immissionsrichtwerte eingehalten werden, ist die Anordnung schutzbedirftiger RGume geman
DIN 4109-1: Ausgabe 2018-01 (z.B. Wohn- und Schlafraume, Arbeitsraume/Bliros,
Unterrichtsraume/Seminarrdume) entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 vorzunehmen.

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das festgesetzte Leitungsrecht (L) umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Unterhaltung und

Bewirtschaftung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

Das festgesetzte Fahrrecht (F) umfasst die Befugnis der Entsorgungsunternehmen die Verkehrsflache zum
Zwecke der Abfallentsorgung zu befahren.

11.7 Flachd&cher und flach geneigte Dacher von Hauptgebauden, Garagen, Nebenanlagen und Schutzdacher
von Stellplatzen sind mit einer durchwurzelbaren Substratschicht zu versehen und extensiv zu begrinen.
Bei Hauptgeb&uden muss die Starke der Substratschicht mindestens 12 cm betragen. Von einer Begriinung
kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die als Dachterrassen oder der Belichtung, Be- und
EntlGftung oder der Aufnahme von technischen Anlagen, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder
Anlagen fiir Photovoltaik, dienen.

11.8 Fassadenabschnitte ohne Fenster, Tiren und technische Einrichtungen von mehr als 5 m Breite sind mit
mind. 1 Schling- oder Kletterpflanze pro Laufmeter dauerhaft zu begriinen und bei Abgang zu ersetzen.

11.9 Fir die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen an
derselben Stelle vorzunehmen.

11.10 Fir festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitdten und Arten zu
verwenden:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, mind. 18-20 cm Stammumfang in 1 m Héhe

Acer campestre spec. Feld-Ahorn in Sorten

Acer platanoides ,Columnare®  S&ulenformiger Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus spec. Dorn-Arten

Fraxinus ornus Blumenesche
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Malus spec. Zierapfelformen

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Amerikanische Stadtlinde
Schmalkronige Stadtulme

Tilia cordata ,Rancho’
Ulmus hollandica ,Lobel

fiir Heckenanpflanzungen zum &ffentlichen Raum:
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

12 SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1 Auf den privaten Grundstiicksflachen sowie den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind Geh-
und Fahrwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Sickerpflaster) herzustellen. Stellplatze sowie
Feuerwehrzufahrten und -aufstellfldchen sind in vegetationsfahigem Aufbau (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine) herzustellen.

12.2 Nicht Uberbaute Grundstucksflachen (Flachen, die nicht fir Hochbauten, Nebenanlagen, Stellplatze und
Zuwegungen gebraucht werden) sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Lose Material- und
Steinschuttungen (z.B. sog. "Schottergarten”) sind unzulassig.

13 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13.1 Leuchten, die nicht der Innenbeleuchtung von Geb&uden dienen, sind ausschlieBlich als monochromatisch
abstrahlende Lichtquellen mit méglichst geringen Strahlungsanteilen im ultravioletten Bereich zuldssig. Die
Lichtquellen sind geschlossen auszufiihren.

IV. Hinweise

14 Altablagerungen, Kampfmittel, Baugrund

Aufgrund der bekannten baulichen Vornutzungen des Anderungsgebietes ist nicht von schadlichen
Bodenverunreinigungen und somit von Altlasten auszugehen. Es bestehen keine Hinweise auf Kampfmittel im
Anderungsgebiet.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
ist die Erdarbeit aus Sicherheitsgriinden einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen.

15 Denkmalschutz/ Archéaologie

Der gesamte Anderungsbereich auRer der HollerstraRe befindet sich in einem Archaologischen Interessengebiet.

Zudem befindet sich gemaB Ursprungsplan eine vorgeschichtliche Fundstatte (Uberpfiligter Grabhgel) im
Anderungsgebiet. i

Die betroffenen Bereiche werden als nachrichtliche Ubernahme in die Bebauungsplanénderung aufgenommen.
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein
unverziiglich unmittelbar oder tiber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Stadt Blidelsdorf
— Der Birgermeister —
(Rainer Hinrichs)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert am 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO SH) in der Fassung vom 22. Januar 2009, zuletzt gedndert am 15. September 2021
(GVOBI. Schl.-H. S. 1067) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Biidelsdorf vom
10.02.2022 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 flr das Gebiet nordlich der
Wilhelmstrafle, westlich der Berliner Strale sowie stidlich der Hollerstralte (B 203) und 6stlich einer
Gewerbeflache, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan M 1: 2.500

SATZUNG DER STADT BUDELSDORF

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

NR. 11 "BRUNNENKOPPEL"

fiir das Gebiet

nordlich der Wilhelmstralle
westlich der Berliner Stralte
sowie siidlich der Hollerstralie (B 203)
und ostlich einer Gewerbeflache

Verfahrensstand: Ausfertigung

Planungsbiiro: | Evers & Partner Stadtplaner PartGmbB
Evers & Ferdinand-Beit-StralRe 7b
Partner 20099 Hamburg
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