BEBAUUNGSPLAN NR. 30 DER GEMEINDE BUDELSDORF

Brandheide - Nord

BEGRUNDUNG G Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Fléchennutzungsplanes
der Gemeinde Biidelsdorf - Neufassung 1980 - in dep Fassung der
9. Anderung erstellt.

Zur Berﬁcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ist ein Grﬁnordnungsplan aufgestellt worden, in dem
die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftshild bewertet und die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen dargestellt sind.

2. Lage, GriBe und Einwohnerentwicklung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 liegt im nordostwirtigen
Teilbereich des Gebietes der Gemeinde Blidelsdorf, nordostwérts der
bebauten Ortslage, nordwestlich der B 203, sidwestlich der Grenze
Zur Gemeinde Borgstedt, slidostwéirts der Grenze zur Gemeinde
Rickert (Anlage a - Ubersichtskarte).

Die GréBe des Plangebietes betrdgt ca. 19,639 ha;
von diesen entfallen auf

Reine Wohngebiete ca. 3,063 ha,
Allgemeine Wohngebiete ca. 8,241 ha,
Mischgebiete ca. 0,958 ha,
Fléche fir den Gemeinbhedarf tad. 0,281 ha,

Verkehrsflichen und Verkehrs-

fldchen besondsrer Zweckbestimmung ca. 3,265 ha,

Versorgungsfléche und Fl&che fiir

die Abwasserbeseitigung ca. 0,011 ha,

Grinflachen ca. 3,820 ha,
davon Spielpléitze ca. 0,426 ha.



Die HollerstraBe - B 203, der Brandheideweg, die Neuve DorfstraBe
und der Hochmoorredder sind als Verkehrsflichen vorhanden.
Die Obrigen Flursticke des Plangebietes sind unbebaut und werden

Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

In den Wohngebieten wird der Ansatz von ca. 485 Wohneinheiten
ermdglicht; bei einer Belegungsdichte von 2,26 Einwohnern Je
Wohneinheit als derzeitiger Durchschnittswert in der Gemeinde
entspricht dies voraussichtlich ca. 1 100 Einwohnern.

In den Mischgebieten kénnen weitere Wohneinheiten untergebracht

werden.,

3. Ziele und Zwecke des Bebavungsplanes

Die Gemeinde beschloB die Aufstellung des Bebauungsplanes aus

folgenden Grinden:

Bereitstellung van Grundsticken fir die Errichtung von Wohnungen

unterschiedlicher Bau- und Eigentumsformen,
zwecks Deckung des dringenden Bedarfs an Wohnungen sowie
des mittelfristig entstehenden Bedarfs, der insbesondere aus dem
Ansatz weiterer Betriebe in den Gewerbe- und Industriegebieten
der Gemeinde resultiert;

Bereitstellung von Grundsticken fijr Infrastruktureinrichtungen
zwecks Ansatz erforderlicher Einrichtungen wie Kindertagesstétte
sowie L&den und Dienstleistungsbetriebe zur Versorgung der
Wohngebiete im nordostwdrtigen Gemeindegebiet und der Gewerbe-
und Industriegebiete Ostwdrts der HollerstraBe - B 203;

Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und der all-

gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
unter Berﬂcksichtigung der Belange des Umweltschutzes;

Abrundung der Ortslage und

Gestaltung des Ortsrandes:

Ausweisung von Erinfldchen und Anpflanzungen
zur'GrUnabschirmung der Baugebiete gegenlber angrenzenden
Nutzungen und der freien Landschaft sowie zur Durchgrinung des
Plangebietes ung
als G6kologische Aufwertung von Flichen zwecks Ausgleich fir
Uberbaute und versiegelte Anteile sowie als Vernetzungselement im
Sinne des 6kologischen Verbundes;



Ausweisung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
zwecks Sicherstellung des Ausgleichs fiir die Inanspruchnahme
bisher nicht bebauter und versiegelter Fl&ichen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes;
Verbesserung vorhandener ErschlieBungsanlagen und
Ausweisung vaon Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
zwecks Ausbildung des Uberwiegenden Teiles der ErschlieBungs-
flachen als Verkehrsberuhigte Bereiche;
Vorgabe vaon Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines dusgewogenen Gesamteindruckes
innerhalb des Plangebietes und
Zur Einflgung in das Ortsbiid;
Vorbereitung bodenordnender MaBnahmen.

Weiterhin soll der Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich die
geordnete Bebauung und ErschlieBung sicherstellen, einschl. Uber-

gebietlicher WEgeverbindungen.

Soweit der Bebauungsplan Nr, 30 den Geltungsbereich des Bebauungs-
pPlanes Nr. 29 (berdeckt {Bereich der HollerstraBe - B 203) werden
dessen Ausweisungen gemé&B den fortgeschriebenen Planungszielen der

Gemeinde festgesetzt,

4, Entwicklung des Planes

freistehende Einzelhiuser sowie 30 Grundstiicke Fijr Reihenhiuser zZur
Verfigung gestellt, Weiterhin ist auf dem Grundstick "s54" die
Errichtung einer Hausgruppe mit ta. 9 Wohneinheiten méglich und fir



tung von Wohnungen im sozialen Wohnungsbau wird genauso angestrebt,
wie eine Mischung der Bevdilkerungsstruktur durch Wohnungen mit ver-
schiedenen GréBen und Ausstattungsmerkmalen sowie die Berlcksichti-
gung der Wohnbedirfnisse alter oder behinderter Menschen.

Eine Kindertagesstédtte wird in zentraler Lage angrenzend an &ffent-
liche Grinflachen vorgesehen.

Als Eingang von der HollerstraBe - B 203 zu den Baugebieten werden
Lédden und Dienstleistungseinrichtungen um einen teils 6ffentlichen,

teils privaten Platz angeordnet.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Im Einmiindungsbereich der Verkehrsfliche "B" als Haupt-Erschlie-
BungsstraBe in die HollerstraBe - B 203 werden Mischgebiete aus-
gewiesen zwecks Ansatz von Versorqungs- und Dienstleistungsein-
richtungen fir die Wohngebiete im nordostwdrtigen Gemeindegebiet
und fir die Gewerbe- und Industriegebiete ostwidrts der HollerstraBe
- B 2083.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstédtten fiugen sich
nicht in die planerische Zielsetzung der Gemeinde fiir diesen Teil
der Ortslage ein, sind wegen ihrer Auswirkungen auf benachbarte
Wohngebiete nicht zu vertreten und werden deshalb nicht zugelassen.
Die Bereiche im Erdgeschofl sollen Einrichtungen fir Handel und
Dienstleistungen sowie Gewerbe vorbehalten bleiben. Geschifte und
Biros, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
Beherbergungsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke entsprechen dem Planungsziel der
Gemeinde beziiglich Ansatz van Infrastruktureinrichtungen und kdnnen
in allen Geschossen untergebracht werden. Wohnungen werden aus-

schlieBlich in Ober- und Dachgeschossen zugelassen.

Die Begrenzunyg der Verkaufsfliche avf 700 qgm je Einzelhandels-
betrieb entspricht der Ublichen GréBe von Ldden, die der wohnungs-
hahen Versorgung dienen und daher an diesem Standort angesetzt

werden sollen,

Die Gbrigen Grundstiicke zwischen der HollerstraBe - B 203 und den
die Baugebiete gliedernden 6ffentlichen Grinflichen im mittleren



Bereich des Plangebietes werden als Allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. GemdB der planerischen Zielsetzung der Gemeinde sind Wohn-
gebdude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke sowie Raume fir freie Berufe allgemein
zuléssig,

Wegen der gewdhlten Art der differenzierten ErschlieBung sowie zur
Erhaltung der Wohnruhe ist es erforderlich, Anlagen und Einrichtun-
gen, die Fremdverkehr an sich ziehen, als Ausnahme zuzulassen oder
in ihrer Lage zu bestimmen. Die Zulassung von Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben als
Ausnahme erméglicht, daB bei Vorhaben Jeweils deren Gebietsvertrig-
lichkeit und Auswirkung auf die angrenzende Wohnbebauung abgewogen
werden kann. Beherbergungsbetriebe und Anlagen fir Verwaltungen
sind nur auf dem Grundstick "52" wegen dessen enger ridumlicher Be-
ziehung zu den angrenzenden Mischgebieten mit Infrastruktureinrich-
tungen zuldssig; nicht stérende Gewerbebetriebe werden nur dort
ausnahmsweise zugelassen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden wegen ihrer Unvertriglich-
keit mit der planerischen Zielsetzung, der gewdhlten Art der Er-
schlieBung sowie der Beeintrdchtigung der Wohnruhe nicht zuge-

lassen,

Westlich der die Baugebiete gliedernden Grinflichen im mittleren
Bereich des Plangebietes werden die Grundsticke in Ortsrandlage als
Reine Wohngebiete festgesetzt. Da hier nahezu alle Grundstiicke ijber
Wohnwege mit geringstmdglicher Breite erschlossen werden, sind aus-
schlieBlich Wohngeb&ude zuladssig. Andere in Reinen Wohngebieten
mogliche Nutzungen werden zwecks Vermeidung von Fremdverkehr und
Erhaltung der Wohnruhe ausgeschlossen; sie kdnnen in den Allge-
meinen Wohngebieten und Mischgebieten untergebracht werden.

Die Zuléssigkeit von R&umen fir freie Berufe als Ausnahme soll die
Mégtiehkeit erdffmem, in g@ﬁiﬁf&VErErﬁgiicﬁem'Umfang, nach Abwégung
evtl. Beeintrdchtigungen der umgebenden Wohnbebauung und der Aus-
wirkhngen auf das ErschlieBungssystem, freiberufliche Tétigkeiten

Zuzulassen.

Die festgesetzte Fliche fir den Gemeinbedarf ist in Gr&Be und
Zuschnitt fir die Aufnahme einer Kindertagesstatte einschl. Spiel~-



flachen ausgelegt. Der Standort wurde wegen der Beziehung zu den
Gffentlichen Grinflachen - Naturnahe Parkanlage - und - Spielplatz
sowie der guten Erreichbarkeit durch FuBgdnger, Radfahrer und den

Offentlichen Personennahverkehr gewdhlt.

4.3. MaBe der baulichen Nutzung

Als bestimmendes MaB der baulichen Nutzung wird jeweils die maxi-
male GrdBe der zulassigen Grundfliche baulicher Anlagen in einer
fir die vorgesehene Bebauung durch Einfamilienhéuser, GeschoBwoh-
nungsbauten oder Gebdude mit Infrastruktureinrichtungen angemesse-
nen und ausreichenden Gr&Be festgesetzt. Der Wert bezieht sich auf
das jeweilige in Aussicht genommene Grundstick. Bei der Festlegung
der Ausnutzungen ist bericksichtigt worden, daB Nebenriume ebener-
dig angeordnet werden kénnen, falls dies erwiinscht ist oder infolge
der Baugrundverhiltnisse eine Unterkellerung der Geb&ude nicht mdg-
lich ist; auBerdem sind die Garagen der Reihenhduser auf den Grund-
sticken "23 bis 32" ynd die Anlagen fiir den pPrivaten ruhenden Ver-
kehr auf dem Grundstick "55" in die Bauvkérper zu integrieren. Die
vorgenannten Einrichtungen sind - im Gegensatz zu Nebenrdumen im
KellergeschoB bzw. freistehenden Garagen - bei der Ermittlung der
MaBe der Nutzung anzurechnen.

Auf die Vorgabe der jeweiligen GréBe der GeschoBfléche wird ver-
zichtet, da die bauliche Entwicklung der Gebiude durch die festge-~
setzte Hahenentwicklung, Zahl der Vollgeschosse, Dachneigung und
die einzelnen Uberbaubaren Grundsticksflichen konkretisiert ist und
damit die Einfligung in das Orts- und Landschaftshild erreicht wird.
Die fir die jeweiligen Baugebiete zulédssigen HoéchstmaBe der Ge-
schoBfléchenzahlen werden auf allen Grundstiicken unterschritten.
Die zul&ssigen Grundfléchenzahlen werden lediglich auf den Grund-
sticken "23 bis 32" ynd "55" aus den vorher angegebenen Grinden
Uberschritten. Eine Verdichtung in Teilen des Plangebietes -zweeks
Ansatz unterschiedlicher, qualifizierter Wohnformen ist stéddtebau-
lich begriindet. Dar Ausgleich wird dadurch erreicht, daB keine
weiteren baulichen Anlagen wie Garagen oder Uberdeckte Stellplétze
zugelassen werden und die zuldssige Grundfliche nur noch fir den
Befestigungsanteil der Zufahrten Uberschritten werden darf. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverh#ltnisse
sowie die Belange des Umweltschutzes singd berlcksichtigt.



Die Zahl der Vollgeschosse wird so festgesetzt, daB unter Wahrung
der stédtebaulichen Situation eine maBstabsgerechte, gegliederte
Bebavung erreicht wird.

Im Bereich der Einmindung der HaupterschlieBungsstraBe "B" in die
HollerstraBe - B 203 sowie im zentralen Bereich des Plangebietes
werden dreigeschossige Geb#ude festgesetzt:; die Dachgeschosse sind
ausbaubar. Es sollen Baukbrper entstehen, die in ihrer Héhenent-
wicklung in diesem Teil der Ortslage dominieren, sowohl gegeniiber
der umgebenden Wohnbebauung als auch gegenlber der gewerblichen
Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29. Weiterhin werden
durch die festgesetzte H&henentwicklung auf den Grundstiicken "50
bis 52" eine Abschirmung der hinterliegenden Wohnbebauung gegeniber
Schallemissionen aus dem StraBenverkehr auf der HollerstraBe -

B 203 und die fir die rdumliche Fassung der Pl&tze proportional
erforderlichen Gebdudewdnde erreicht. Die Zahl der Vollgeschosse
nimmt zum Ortsrand und zum AnschluB an die vorhandene Bebauvung
sUidwestlich des Plangebietes ab. Fir die Ubrigen Geb&dude mit Ge-
schoBwohnungen wird eine Zweigeschossigkeit mit ausbaubarem Dach-
geschoB - unter Begrenzung der Hohenentwicklung - vorgegeben. Ge-
bdudeteile mit begrenztem Flichenanteil an der Grundfldche, die
ausnahmsweise mit einer geringeren Zahl an Vollgeschossen erstellt
werden kdnnen, lassen abwechslungsreiche Gestaltungselemente zu,
ohne die Zielsetzung zu beeintrédchtigen.

Bei den Einfamilienh&usern werden die freistehenden Einzelhduser
als eingeschossige Gebdude mit ausbaubarem Dachgeschofl vorgesehen.
Durch die Anordnung von eingeschossigen Reihenhdusern mit und ohne
mdglichen DachgeschoBausbau sowie von zweigeschossigen Reihenhiu-
sern, bei denen das zweite VollgeschoR im Dachbereich angeardnet
werden kann, werden individuelle Nutzungs- und Gestaltungsmdglich-
keiten im verdichteten Einfamilienhausbau angeboten.

Die Kindertagesstédtte ist als eingeschossiger Baukdérper vergesehen—

Durch die Minimierung der Grundfldche baulicher Anlagen ist es er-
forderlich, fUr Teilbereiche einen hdéheren Anteil an der Grund-
fldche fir Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (wie Tiefgaragen)

zuzulassen, als dies die Baunutzungsverordnung fiir den Regelfall



vorsieht. Zur Vermeidung von UberméBiger Versiegelung des Bodens
darf als Grenzwert die zugelassene Grundfldche um einen jeweils
bestimmten Anteil vom Hundert Uberschritten werden; der Hichstwert
der Baunutzungsverordnung van 0,8 wird in keinem Fall erreicht.
Eine weitergehende Uberschreitung - z.B. flr die Anordnung weiterer
Stellplédtze auf dem Grundstick - ist ausnahmsweise zul&ssig, wenn
geeignete MaBnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsanteils oder

zum Ersatz fir versiegelte Bodenflichen getroffen werden.

Stédtebauliche Raumbildungen werden durch die Stellung der Geb&ude
zueinander, zu den ErschlieBungs- und Freirdumen sowie zu den Grin-
fldachen durch Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksflichen sowie
Firstrichtungen - mit Ausnahme auf den Grundsticken "1" und "33 bis
45" - erreicht und durch die Anordnung von Biumen sowie die Konzep-
tion der Verkehrsfléchen unterstrichen. Baulinien werden festge-
setzt, soweit sie fir die Anordnung der Gebdude aus Belangen der
Gestaltung oder des Schallschutzes erforderlich sind.

Weiterhin erfolgt die Gruppierung der Bavkdrper unter weitgehender
Beachtung einer bestméglichen Besonnung und der Zuordnung der Frei-

raume auf den Grundsticken zu den Wohnbereichen.

Einzelh&user oder Hausgruppen werden in offener oder abweichender
Bauweise festgesetzt. In abweichender Bauweise sind Gebdudeldngen
von mehr als 50 m bei Einhaltung seitlicher Grenzabstinde bzw. eine
verdichtete Reihenhausbebaung auf den Grundsticken "23 bis 32" mit

seitlicher und rickwirtiger Grenzbebauung méglich.

Ausweisungen beziiglich der Flexibilit&t im Bereich der Baulinien
und Baugrenzen unterstreichen die Zielsetzung zur Erreichung ge-
gliederter, aEwechslungsreicher Baukérper und ermdglichen deren
maBstabsgerechte Proportionierung.

Die Beschrénkung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Uberwiegenden
Bereich der Baugebiete auf die iberbaubare Grundstlicksfliche im
AnschluB an die Hauptgebdude bzw. den AnschluB an Garagen und {ber-
deckte Stellpldtze sichert die beabsichtigte Freihaltung groBer



Teile der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflidchen und schlieBt eine
Beeintrachtigung von Nachbargrundsticken aus. Bei den Gebduden auf
den Grundsticken "50 bis 52" ist es geboten, s&mtliche Nebenanlagen
- also auch solche fir Einkaufswagen, fUr die Aufbewahrung von Ver-
packungs- und Transportmaterialien o0.4. - innerhalb der Hauptge-
bdude unterzubringen, um den Platz sowie die Freirdume auf den

Grundsticken von strenden Anlagen freizuhalten.

Aufgrund der Lage von Baugebieten mit Wohnnutzungen in raumlicher
Beziehung zur HollerstraBe - B 203 als Uberdrtlicher Hauptverkehrs-
straBe, im Einmindungsbereich der Verkehrsfl&che "B" als Haupter-
schlieBungsstrafe des Plangebietes sowie zu Gewerbe- und Industrie-
gebieten ostwérts der HollerstraBe - B 203 sind auf den Grund-
sticken "49 bis 53" MaBnahmen zum Immissionsschutz fir diese Grund-
sticke sowie die westlich anschlieBende Wohnbebauung - basierend
auf der Schalltechnischen Begutachtung ~ erforderlich. Immissionen
aus den gewerblichen Nutzungen im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29
sind dort bereits durch entsprechende Festsetzungen von unzulissi-
gen Nutzungen bzw. zur Abschirmung durch Baukdrper auf ein fir die
vorhandene und geplante Wohnbebauung vertrdgliches MaB reduziert
worden. Es ist das Planungsziel der Gemeinde, den Ortseingang durch
gegliederte und gestaltete bauliche Anlagen, die den Anforderungen
des Schallschutzes genitgen, in Verbindung mit Anpflanzungen und

GroBgrin zu gestalten.

Diese Zielsetzung wird erreicht durch die festgesetzten Garagen-
anlagen in ihrer durch Anordnung und Hohenentwicklung schallab-
schirmenden Ausbildung bzw. durch versetzte Schallschutzwinde im
Bereich der 6ffentlichen Parkplitze sowie durch die Vorgabe der
Lédngen- und Hoéhenentwicklung, Stellung und raumbildenden Anordnung
der HaupthaukdTper. AUf verschiedenen Grundstiicken werden dariber
hlnaus als MaBnahmen des passiven Schallschutzes Fenster von Raumen

zZum dauernden Aufenthalt von Menschen als Schallschutzfenster fest-
gesetzt bzw. solche Fenster in den zur HollerstraBe - B 203 orien-
tierten Giebelflichen ausgeschlossen. Um die Einhaltung der zulis-
sigen schalltechnischen Orientierungswerte wihrend der Nachtzeiten

auch bei nicht geschlossenen Fenstern sicherzustellen, wird der
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Einbau von schallgedédmmten Dauverliftungen fir Schlaf- und Kinder-
zimmer festgesetzt. In den Mischgebieten sind fijr den nérdlichen
Baukdrper auf dem Grundstlck "50" sowie die Gebdude auf dem Grund-
stick "51" weltergehende Nachweise zum Schallschutz objektbezogen
zu erbringen.

Die festgesetzten MaBnahmen beriicksichtigen das Ergebnis der
Schalltechnischen Begutachtung. Dariiber hinausgehend werden MaB-
nahmen zum Schallschutz, die in Abschnitten von Gebdudeseiten
erforderlich sind, fir die gesamte Gebdudeseite festgesetzt, um
eine gleiche Ausstattung benachbarter Riume und Wohnungen sowie
eine einheitliche Gestaltung der jeweiligen Fassaden zu erreichen.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse zu
Tages- und Nachtzeiten innerhalb der Gebiude sowie im Bereich der
Freifldchen auf den Grundsticken westlich der schallabschirmenden
Baukdrper entlang der B 203 sind berlUcksichtigt.

Weiterhin wird festgesetzt, daB Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen
zu Uberdachen - und zyu begrinen - sind, um Emissionen durch den

Fahrverkehr auf den Rampen auf ein MindestmaB zu reduzieren.

Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung baulicher Anlagen,
einschl. Nebenanlagen, Garagen und Uberdeckte Stellplédtze werden
zur Erzielung eines ausgewogenen Gesamteindrucks und einer abge-
stimmten Gestaltungscharakteristik innerhalb des Planbereiches in
dem hierfir erforderlichen Umfang getroffen und sind in Anlehnung
an die umgehende Bebavung unter Betonung der Bebauung am Eingang
zum Plangebiet entwickelt worden. Unter BerUcksichtigung vertret-
barer Toleranzen werdsn Bindungen iber Hﬁhenentwicklungen, AuBen-
wandgestaltung sowie Gestaltung der Dicher fir die baulichen An-
lagen bei Differenzierung_vgn_ﬁehéudag;&aaeﬁ-vorgegeb@ﬁ: Da das
Erscheinungsbild der Bebauung sowie der Gebdudegruppen wesentlich
durch die Dachfléchen gepragt wird, ist eine Begrenzung von Dach-
aufbauten erforderlich, jedoch wurde eine ausreichende Nutzungs-
méglichkeit der Dachgeschosse beachtet. Flachdicher von Nebenan-
lagen, Garagen und Uberdeckten Stellplédtzen sind entsprechend dem
Grﬂnordnungsplan zum Bebauungplan Nr. 30 zZu begrinen. Die Anordnung
von Energie—Gewinnungsanlagen im Bereich der Dachflidchen ist bei
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Berlcksichtigung der Jeweils festgesetzten Dachneigung und Ein-
haltung der vorgegebenen Hohenentwicklung zulassig.

Die getroffenen Festsetzungen sind erforderlich, um die Einfigung
in das Ortsbild zu erreichen und zu sichern. Die Gestaltung der
Relhenhiuser sowie der Gebdudegruppen um den Platz am Eingang zum
Plangebiet erfordert eine konkretere Bestimmung von Dachneigung und
Materialien als die der freistehenden Hauser. Einer erwiinschten
Lebendigkeit im Rahmen des gestalterischen Konzeptes und den indi-
viduellen Wiinschen der Bewohner wird in vertretbarem MaBe Rechnung
getragen.

Auf den Grundsticken "1" und "33 hisg 45" werden keine Bindungen
bzgl. Gestaltung der AuBenwinde und der Dé&cher getroffen, da hier
auch die Umsetzung besonderer Gestaltungselemente sowie die Verwen-

dung alternativer Baustoffe und Bauteile ermoglicht werden soll.

Durch die Vergabe der Oberfléchenausbildung van Anlagen des priva-
ten ruhenden Verkehrs einschl. der Zufahrten in Pflaster soll eine
Versiegelung der Grundstiicke reduziert werden; diese Zielsetzung

wird inshesondere durch Einbau von Pflaster mit hohem Fugenanteil

erreicht,

Die gédrtnerische Gestaltung der mit wuchsfahigem Boden Uberdeckten
Tiefgaragen stellt - einschlieBlich der Hohenbegrenzung gegeniber
den erschlieflenden Verkehrsflichen - eine Einflgung in die Frei-
flachengestaltung der Grundsticke sicher und gleicht die Inan-
spruchnahme des Bodens durch Unterbauuung aus. Die festgesetzte

maximale Hohenentwicklung berlicksichtigt den Grundwasserstand.

Der Erreichung zusammenh&@ngender Freiflichen sowie einer Durch-
grinung der ErschlieBungsridume dient der AusschluB von Einfriedi-
gungen - Zdune, Gitter, Mauern - auf dem Grundstick der Kinder-
tagesstédtte, auf den Grundstiicken mit GeschoBwohnungsbay in den.
Wohngebieten sowie auf den Grundsticken in den Mischgebieten.
Gewlnschte Abgrenzungen kénnen durch Anpflanzungen erreicht werden,
Soweit ein Sicherungsbediirfnis zur B 203 besteht, sind dort Zaune
moglich.

Im Bereich der Einfamilienh&user sind die Grundstiicke zu den Ver-
kehrsfldchen sowie auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen - ent-
sprechend dem Grinordnungplan zum Bebavungsplan Nr. 30 - durch



Anpflanzungen zu begrenzen; Z#&une mit begrenzter Héhe kénnen bei
Bedarf innerhalb der Anpflanzungen errichtet werden. Bei den
Reihenhdusern ermdglichen die im AnschluB an die Geb&ude zuldssigen
Sichtblenden eine Abschirmung der Freibereiche untereinander; die
zugelassenen Materialien entsprechen den gestalterischen Vorgaben

fir die baulichen Anlagen.

FUir die Kindertagesstidtte wird auf die Festsetzung des Standortes
fir den privaten ruhenden Verkehr verzichtet und eine Regelung
entsprechend den Bestimmungen der Landesbauordnung fiir ausreichend
erachtet.

Bei den freistehenden Einfamilienh&usern auf den Grundsticken "33
bis 45" und "57 bis 65" bleibt die Anordnung der Anlagen fir den
privaten ruhenden Verkehr den individuellen Wiinschen der Grund-
stickseigentimer bei Beachtung der bauordnungsrechtlichen Bestim-
mungen {berlassen. Der Mindestabstand von Garagen und Uberdeckten
Stellplétzen zu den Verkehrsflichen wird vergegeben, um eine ord-
nungsgeméBe Anfahrbarkeit zu gewdhrleisten. Im Bereich des Brand-
heideweges wird dariber hinaus die Lage der Ein- und Ausfahrten zur
Verkehrsfldche "a" bestimmt, um die weitestgehende Erhaltung vor-
handener Anpflanzungen zu erméglichen. Der vorgeschlagene Standort
von Garagen, wie er sich am ginstigsten in die bauliche Gruppie-
rung, die Konzeption der freirdume sowie die stidtebauliche Raum-
bildung einfiigt, ist in der Planzeichnung als vorgeschlagene
Stellung baulicher Anlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fléche dargestellt. Bei benachbarten Garagen auf der Grundsticks-
grenze wird darlber hinaus empfohlen, die gemeinsame Vorderkante
sowie Hdéhenentwicklung und AuBenwandgestaltung abzustimmen.

Bei den Reihenhdusern ist wegen der verdichteten Bebauvung auf
Grundsticken mit geringer Breite die Vargabe des Standertes vaon
Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs aus Grinden des Nachbar-
schutzes und der geordneten Anfahrbarkeit erforderlich.

Auf den Grundsticken mit vorgesehenen GeschoBwohnungen sowie
Infrastruktureinrichtungen werden die Anlagen fir den privaten
ruhenden Verkehr unter Erhaltung groBtmdoglicher Freibereiche auf
den Grundsticken konzentriert. Durch weltergehende Festlegungen
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- Absenkung von Anlagen gegeniber der erschliefienden Verkehrs-

flédche, Hohenbegrenzung der Stellplatz-Palette, Anordnung in Tief-
garagen bzw. innerhalb von Baukdrpern, Anordnung von Zufahrten mit
Abstédnden zu Wohngebduden uv.a. - wird die Wohnruhe in den jeweili-

gen Gebdudegruppierungen so wenig wie mdglich beeintr&chtigt.

DarUber hinaus kdnnen bei Bedarf ausnahmsweise weitere Stellplétze
auf den Grundsticken zugelassen werden, sofern keine unvertrig-
lichen Beeintrachtigungen von Wohnungen zu befirchten sind und
Mafnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz

fir versiegelte Bodenflédchen getroffen werden.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die HollerstraBe

-~ B 203 als Uberdrtlicher HauptverkehrsstraBe sichergestellt.

Der Bereich der HollerstraBe - B 203 wird entsprechend dem derzeit
stattfindenden Ausbau durch den StraBenbaulasttriger in die Planung
Ubernommen.

Da sich dieser Bereich der Bundesstrafie derzeit noch auBerhalb der
Ortsdurchfahrt befindet, wird fir die Grundstiicke "49", "51" uynd
"53" lediglich eine Ein- und Ausfahrt je Grundstick - Jjeweils
gegenlber von Ein- und Ausfahrten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 - festgesetzt. Die dffentlichen Parkplitze
nérdlich des Grundsticks "50" werden lber das Grundstiick "49"
erschlossen. - Die Abst&nde von Gebduden zum Fahrbahnrand wurden

- auch unter Bericksichtigung schalltechnischer Belange - mit dem
StraBenbaulasttrédger abgestimmt; auf die Darstellung einer Anbau-
verbotszone wird verzichtet. Eine Verlegung der Grenze der Orts-

durchfahrt nach Norden ist in Aussicht gestellt worden.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt von der HollerstrafBe
- B 203 Uber die Verkehrsfldche "B" als StichstraBe mit Wendeplatz.

Aus Grinden eines reibungslosen Verkehrsablaufs wird eine Linksab-

biegespur in der Verkehrsfl&che "B" vorgesehen und eine Beampelung
der Einmindung in Aussicht genommen.
Die HaupterschlieBungsstraBe wird im ostwdrtigen Bereich als

6ffentlicher Platz ausgebildet, welcher den Eingang zu diesem Teil



der zukinftig bebauten Ortslage darstellt, Geb&ude mit Infrastruk-
tureinrichtungen erschlieBt und sich positiv auf die Nutzungen in
deren ErdgeschoBzonen - insbesondere Geschidfte und Gaststitten -
auswirken wird. Der Platz wird entsprechend seiner Bedeutung und
seiner Funktionen in Materialwahl, Oberfldchenausbildung und Aus-
stattung besonders gestaltet.

Durch Verschwenkungen der Fahrbahn im Bereich der Verkehrsflache
"B", Ausbildung des vorgenannten Platzes sowie eines Zwischenwende-
platzes und die Einflgung einer Verkehrsinsel mit GroBgrin werden
die Grundlagen fir die beabsichtigte Reduzierung der Fahrgeschwin-
digkeit auf 30 km/h geschaffen.

Die vorhandene Trasse des Hochmoorredders wird als Verkehrsfléche
aufgegeben, da keine Anbindung fir Fahrzeugverkehr von der Neuen
DorfstraBe zur Verkehrsfléche "B" erfolgen soll, u.a. um evtl.
Fremdverkehr aus dem Plangebiet und der Neuen DorfstraBe heraus-
zuhalten. Die ErschlieBung der Flurstiicke 66/1 und 67/2 im Gebiet
der Gemeinde Borgstedt wird Uber die Verkehrsflédchen "d" und "B"
sichergestellt. Die Neue DorfstraBe erhilt einen Wendeplatz.

Der weit (berwiegende Teil der Baugrundstiicke wird lber Verkehrs-
fldchen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -
erschlossen. Die vorhandene Trasse des Brandheideweges wird zu
diesem Zweck in der Breite auf das hierfiir erforderliche ManR
reduziert. Die Anschlisse an die HollerstraBie - B 203 und der
Ubergang zur Neuen DorfstraBe werden mit der Zielsetzung ausgebaut,
Fremdverkehr von der Durchfahrt abzuhalten; eine evtl. Aufhebung
der Durchfahrt fir Fahrzeuge zur Neuen DorfstraBe - unter
Beibehaltung der Verbindung fir FuBginger, Radfahrer sowie
Abfallentsorgungs- und Feuerwehrfahrzeuge - kann bei Erfordernis
erfolgen, da eine Wendeméglichkeit fir PKw vorgesehen wird. Die

Ubrigen Verkehrsheruvhigten Bereiche werden entsprechend der Anzahl

der angesehlossenen Wohneinheitem im der Breite suf das Jeweilige
MindestmaB reduziert sowie mit Wendemdglichkeiten versehen. Da
Verkehrsberuhigte Zonen eine gleichberechtigte Nutzung durch alle
Yerkehrsteilnehmer voraussetzen und Fahrzeuge die Schrittgeschwin-
digkeit von FuBgéngern nicht iiberschreiten dirfen, Anpflanzungen
die ErschlieBungsmaBnahmen gliedern bzw. rdumlich umfassen und die
Oberfléchen durch verschiedene Materialien gestaltet werden sollen,
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wird bei sparsamem Gebrauch von befestigten Fléchen ein ansprechen-

des Wohnumfeld entstehen.

Es ist beabsichtigt, den @ffentlichen Personennahverkehr von der
Neuen DorfstraBle Uber eine Busspur im Bereich der Grinfl&che

- Naturnahe Parkanlage -, die mittels Durchfahrtsschleusen vor der
Benutzung durch andere Fahrzeuge gesichert wird, an die Verkehrs-
fléche "B" und die HollerstraBe - B 203 zu filhren. Im Bereich der
HellerstraBle werden Busbuchten, welche auch von weiteren Buslinien

bedient werden, ausgebildet.

Offentliche Parkfléchen bzw. Parksténde werden in ausreichender
Anzahl im Bereich der Verkehrsfliachen sowie ndrdlich des Grund-
sticks "50" - entsprechend dem Bedarf aus den baulichen Nutzungen

zugeordnet - ausgewiesen.

Kombinierte FuB- und Radwege sind beidseitig entlang der B 203 und
der Verkehrsfldche "B" vorgesehen. Wegeverbindungen fir FuBgédnger
und Radfahrer sind in den Verkehrsberuhigten Bereichen gegeben,
sollen mit Wegen innerhalb der 6ffentlichen Grinflédchen vernetzt
und mit AnschluB an die vorhandenen bzw. geplanten Ubergebietlichen

Wege erstellt werden.

Die Verkehrsfldche "A" verbleibt - mit Ausnahme der beidseitigen
FuB- und Radwege - als BundesstraBe in der Baulast der Bundesstra-
Benverwaltung.

Die Verkehrsfldchen "B" und "C" als 5ffentliche OrtsstraBen, die
FuB- und Radwege beiderseits der B 203 und die Verkehrsfldchen "b
bis m" als 6ffentliche Verkehrsberuhigte Bereiche werden in die
Baulast der Gemeinde Bldelsdorf Ubernommen; die bisherige Orts-
strafle Brandheideweg verbleibt als &ffentlicher Verkehrsberuhigter

Bereich "a" in der Baulast der Gemeinde Bidelsdorf.

Die im Plangebiet festgesetzten Fléchen und MaBnahmen stellen in
Okolegischer Hinsicht den erforderlichen Ausgleich fir die Inan-

spruchnahme der bisher {berwiegend landwirtschaftlich genutzten



Flachen zum Zwecke der Bebauung sowie Ausbildung von Verkehrsfla-
chen dar und bilden Naherholungszonen in unmittelbarer Ndhe zu den
Baugebieten. Dem Ausgleich fir die unvermeidbaren Eingriffe in das
Landschaftsbild dienen umfangreiche Baumanpflanzungen, die das
geplante Orts- und Landschaftsbild wesentlich pragen werden.
Bezlglich der Bewertung von Eingriffen wird auf den Grinordnungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. 30 verwiesen. Im Plangebiet kdénnen mehr
als 56 % des Eingriffs in Grin- oder Ackerland fir Bebauvung und
zusdtzliche ErschlieBungsflachen ausgeglichen werden. Weiterhin
werden die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bewirken, dabB
mehr als 61 % der Baugebiete nicht versiegelt werden und somit ge-
méfl Landesbauvaordnung Schleswig-Holstein gértnerisch zu gestalten
sind. AufBlerdem werden im Ausgleichverhdltnis 1:1,5 mehr als Bl %
der in Anspruch genommenen Knicks neu angelegt (entsprechend ca.
122 % der tatsdchlich in Anspruch genommenen Knickldngen) und

weitere Anpflanzungen in den Baugebieten vorgesehen.

Die 8ffentlichen Grinflé&chen - Naturnahe Parkanlage - gliedern
darliber hinaus die Baugebiete und nehmen innergebietliche Ver-
bindungswege auf, die auBerdem den AnschluB an das Ubergebietliche
FuB- und Radwegenetz bilden. Die Einfiigung einer Durchfahrt fir den
Offentlichen Personennahverkehr wird fiir die landschaftspflege-
rische Zielsetzung vertrdglich ausgestaltet. Durch Vorgabe der
Bepflanzung und extensiven Nutzung sowie der offenporigen Aus-
bildung von Wegeverbindungen werden sowohl eine naturnahe Ge-
staltung erreicht, ohne die zugewiesenen Naherholungsfunktionen
einzuschrdanken, als auch die landschaftlichen und topografischen
Verhdltnisse beachtet.

Die 6ffentlichen Grinfl&chen - Redder - gestalten den (bergang
zwischen freier Landschaft und den Baugebieten, schaffen den Aus-
gleich fir die Inanspruchnahme von Knicks, nehmen Wegefihrungen in
wasserdurchldssiger Ausfihrung auf und werden durch Schutzstreifen
am WallfuB sowie Zaune gegeniiber anderen Nutzungen geschitzt. Im
nordostwértigen Bereich wird der auf der Gemeindegrenze vorhandene
Knick einschlieBlich Schutzstreifen in den Geltungsbhereich des
Bebauungsplanes einbezogen. Die Gemeinde Biidelsdorf beabsichtigt

auf dem in ihrem Eigentum stehenden Flurstick 46/4 im Gebiet der



Gemeinde Borgstedt eine Griunflache mit einem weiteren Knick anzu-
legen und auf diese Weise das geplante Reddersystem zu ergédnzen,
Die 6ffentlichen Grinfldchen - Spielplatz - werden angrenzend an
die Ubrigen o6ffentlichen Grinfldchen etwa in der Mitte des Plan-
gebietes im Anschlufl an das Grundstilck der Kindertagesstdtte bzw.
im nordostwédrtigen Bereich angeordnet. Sie liegen in gUnstiger
Entfernung zu den Wohnungen, sind ausreichend groB bemessen zur
Aufnahme der erforderlichen Spielfl&chen sowie Anpflanzungen und
fir FuBgdnger bzw. Radfahrer gut Uber Grinfldchen bzw. Verkehrs-

beruhigte Zonen erreichbar.

Im gesamten Plangebiet begleiten B&ume die Fihrung der Ver-
kehrsflédchen, gliedern die Fldchen fir den ruhenden Verkehr, be-
tonen Bereiche der dffentlichen Grinflédchen und bilden die ge-
sicherte Basis des GroBgrins. Die in der Planzeichnung darge-
stellten BaumgrdBen stellen keine GrdBenbegrenzung der sich ent-
wickelnden Baumkulissen dar. Im Bereich der Verkehrsflichen werden
ausreichende Sichtverh&ltnisse in Einmindungsbereichen bzw. Ein-
und Ausfahrten zu Grundsticken eingehalten. Die Vorgaben von Stamm-
umfang sowie die Mindestgr&Be von Baumrosten innerhalb befestigter
Fldchen gewdhrleisten ein alsbaldiges Erreichen der Ausgleichsfunk-
tion sowlie eine ausreichende Entwicklungsmdglichkeit.

Die anzulegenden Anpflanzungen werden aus stidtebaulichem wund land-
schaftspflegerischem Erfordernis sowie gestalterischen Griinden die
Baugebiete gliedern, Verkehrsfldchen unterteilen sowie Fléchen fir
den ruhenden Verkehr abschirmen.

Vorhandene Knicks werden im Westen und Nordosten des Plangebietes
sowie am sldlichen Bereich des Brandheideweges als zu erhalten
festgesetzt. Durch die festgesetzte Lage von Ein- und Ausfahrten zu
den Grundsticken "59 bis 65" wird eine weitgehende Erhaltung der

vorhandenen Anpflanzungen am Brandheideweg ermdglicht; diese bleibt

dem Ermessen der Grundstickseigentimer Uberlassen.

Die Ausweisung der Art der Anpflanzungen als Biume und Strauchwerk
standortgerechter Laubgeh&lzarten oder Hecken mit bestimmten Pflan-
zenarten soll eine landschaftsbezogene Bepflanzung sicherstellen.
Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschl. der B&ume ob-

liegt den jeweiligen Grundstickseigentiimern.



Als weitere MaBnahmen zur Eingriffsminderung werden die offenporige
Aushildung der befestigten Flachen fir den privaten ruhenden Ver-
kehr, die extensive Dachbegrinung von Flachdédchern bei Garagen und
Uberdeckten Stellplatzen sowie Wandbegrinungen von Anlagen des
privaten ruhenden VYerkehrs einschl. der Ein- und Ausfahrten zu

Tiefgaragen festgesetzt.

Beziglich weiterer 6kologischer MaBnahmen, sie seitens der Gemeinde
Bidelsdorf in Aussicht genommen werden und fir die das Bauplanungs-
recht keine Festsetzungsmdéglichkeiten bietet, wird auf den Grinord-
nungsplan zum Bebavungsplan Nr, 30 verwiesen. FOr die Wohngebiete
mit GeschoBwohnungsbau sowie die Mischgebiete wird die Erstellung
von qualifizijerten Freifldchengestaltungsplanen als Bestandteil der

Bauantragsunterlagen angestrebt.

5. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die zu erwartenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind durch den GriUnordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 30 ermittelt und bewertet worden.

Das erforderliche Ausgleichs- und Ersatzpotential wird durch Fest-
setzungen im Geltungsbereich des Bebaungsplanes gesichert und den
verursachenden Baugrundsticken zugeordnet. Die Gemeinde wird da-
riber hinaus auBerhalb des Plangeltungsbereiches auf Fl&chen im
ndrdlichen Niederungsgebiet der Gemeinde Bidelsdorf die bisherige
intensive landwirtschaftliche Nutzung in eine extensive Nutzung
Uberfihren sowie Anpflanzungen erhalten und ergédnzen; die Ziel-
setzung des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 30 wird somit

erreicht.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Bidelsdorf ist die Eigentimerin der Flurstileke 55/11;
58/2, 61/1, 64/1, 64/2, 118/11, 117/1, 117/5 und 117/7. Das Flur-

stﬂck 84/2 (Hochmoorredder) befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Borgstedt, das Flurstick 85/27 (HollerstraBe - B 203) im Eigentum

der BundesstraBenverwaltung. Die Flurstiicke 47/1 und 55/10 sind im
Privatbesitz.

Das Flurstick 84/2 wird in das Eigentum der Gemeinde Bidelsdorf



Die Baugrundsticke sowie die Flursticke 66/1 und 67/2 im Gebiet der
Gemeinde Borgstedt werden durch 6ffentliche Verkehrsflichen bzw.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung erschlossen.

Zwecks VYorbereitung der dinglichen Sicherung der Anfahrbarkeit
offentlicher Parkpldtze nordlich des Grundstiicks "50" sowie der
ordnungsgemédBen Erreichbarkeit von Gebduden mit gréBerem Abstand zu
0ffentlichen Verkehrsflédchen durch Feuerwehr - bzw. Rettungsfahr-
zeuge werden auf verschiedenen Grundsticken mit Rechten zu bela-
stende Fldchen festgesetzt.

Im Bereich der Durchfahrt fir den Offentlichen Personennahverkehr
durch die Grinfléche - Naturnahe Parkanlage - wird die festgesetzte
Fldche mit entsprechenden Rechten zu belasten sein.

Zwischen Gemeinde bzw. Energie-Versorgungsunternehmen und Grund-
stickseigentimern werden entsprechende Vertrige geschlossen.
Zwecks Vorbereitung der dinglichen Sicherung der Fihrung von Ver-
und Entsorgungsleitungen zum Grundstiick "439" wird auf dem Grund-
stick "50" eine mit Leitungsrechten zu belastende Fléiche fest-

gesetzt.

7.2.1. Wasser:
AnschluB an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.

7.2.2. Elektrizitét:
AnschluB an das Netz der Stadtwerke Rendsburg.
In zentraler Lage im Plangebiet angrenzend an die
ErschlieBungsstrafle "B" wird der Standort einer
Trafostation ausgewiesen.
Die FOhrung einer vorhandenen Elt.-Freileitung

wird dbernommen.

7.2.3. Gas oder Fernwédrme:
AnschluB an das Netz der Stadtwerke Rendsburg
bzw. der SCHLESWAG.
Der Standort eines evtl. Heizwerkes im Gemeindegebiet ist
auBerhalb des Plangebietes im Bereich des ostwirts
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 29 in Aussicht genommen.



2.4, Telefon:

Anschlufl an das Netz der Deutschen Bundespost - Telekom -.

.2.5. Kabelfernsehen::
AnschluBl an das Netz der Deutschen Bundespost - Telekaom -.

.2.6. Entwésserung:

Anschlull der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das
Trennsystem der offentlichen Entwésserungsanlage.

In zentraler Lage im Plangebiet, angrenzend an die
ErschlieBungsstrafle "B" wird der Standort einer Pumpstation
fir Schmutzwasser ausgewiesen; Schmutzwasser wird dem
Kldrwerk Rendsburg zugefihrt.

Regenwasser wird Uber das Leitungssystem im Gebiet des
Bebavungsplanes Nr., 29 in den Audorfer See eingeleitet.
Davon abweichend kann Regenwasser auf den Grundsticken
gesammelt und wieder genutzt (GieBwasser, Brauchwasser,
Teiche)} oder - bei Eignung des Untergrundes - versickert

werden.

.2.7. Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-
Eckernfdrde.

Fir einzelne Grundsticke werden Standpldtze fir Abfallbe-
hdlter im Bereich der Anschlisse der jeweiligen Wohnwege
an die durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbaren Ver-

kehrsfléchen vorgesehen,



8. Sonstiges

Auf den Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 30 vom 16.12.1993,
aufgestellt durch die Landschaftsarchitekten K.D. Bendfeldt +

Partner, wird hingewiesen.

Auf die Schalltechnische Begutachtung durch das Beratungsbiro fur
Akustik und thermische Bauphysik Taubert und Ruhe GmbH vom
24.01.1994 wird hingewiesen.

Ergidnzende Begutachtungen sind fir die Gebdude auf den Grundsticken
"50" und "51" erforderlich.

Auf die Gutachtliche Stellungnahme des Geologischen Landesamtes
Schleswig-Holstein vom 192.06.1990 sowie die Baugrundbewertung durch
das BUro fUr Bodenmechanik und Grundbau Schnoor + Schulze vom
24.01.1994 wird hingewiesen.

Ergdnzende Baugrunduntersuchungen werden fir notwendig erachtet.
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9. Kosten und Finanzierung

Fir die Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 30 entstehen folgende,

nach dem derzeitigen Stand UGberschldglich ermittelte Kosten:

g.1. Offentliche Verkehrsflédchen:
Grunderwerb und Bereitstellung
gemeindlicher Fléachen,
Ausbau, Entwidsserung, Beleuchtung,
Verkehrszeichen, Anpflanzungen
und anzupflanzende Baume,
Entwurf und Bauleitung
Aushbau des FuB- und Radweges westlich
der B 203 (FuB- und Radweg ostwdrts
der B 203 ~ Bebauungsplan Nr. 29) ca. 212 000,-- DM
Aus- und Umbau des Brandheideweges
sowie des Wendeplatzes der Neuen
Dorfstralle ca. 442 000,-- DM
Ausbau der Ubrigen Verkehrsfl&chen ca. 4 179 500,-- DM

9.2. Offentliche Grinfléchen
- Spielplatz -:
Grunderwerb und Bereitstellung
gemeindlicher Fldchen, Ausbau,
Anpflanzungen, Beleuchtung,
Spielgeridte ca. 700 700,~-- DM

9.3. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
innerhalb des Plangebietes:
Grunderwerb und Bereitstellung
gemeindlicher Fléchen,
Ausbau, Anpflanzungen, Schutzzaune,
Beleuchtung
Gffentliche Grinfléchen
- Naturnahe Parkanlage -
und - Redder - ca. 1 316 200,-- DM

9.4. Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
auBerhalb des Plangebietes:
Bereitstellung gemeindlicher
Flachen, Anpflanzungen ca. 122 700,-- DM



9.5. Entwdsserungsanlagen:
Leitungssystem und Pumpstation
fir Entwésserung der Grundsticke,
Entwurf und Bauleitung ca. 2 738 400,-- DM

9.6. Vermessungen ca. 33 000,-- DM

9.7. Planaufstellung
Grinordnungsplan und Bebauungsplan
einschl. Nebenkosten und Sonstiges ca. 178 500,-~ DM

9.8, Gutachten
einschl. Nebenkosten und Sonstiges ca. 45 700,-- DM

ca. 9 968 700,-- DM

AnschluBbeitrdge fir Wasser- und Elektrizitédtsversorgung sowie Gas-
oder Fernwarmeversorgung und fir Telefon- und Kabelanschlisse

werden grundsticksbezogen von den Versorgungstrigern erhoben.

Die Kosten fir den Ausbau der HollerstraBe - B 203 einschl. Bus-
buchten, Anpflanzungen und anzupflanzende B&ume mit Ausnahme der
kombinierten Fufl- und Redwege werden vom StraBenbavlasttrédger Uber-

nommen.

Der Anteil der Gemeinde an den Gesamtkosten fir die Durchfihrung
des Bebauvungsplanes Nr. 30 betr&gt ca. 4 455 800,-- DM.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB

er| Gemeindevertretung vom 30.06.1994 gebilligt.

SN
Ly

1. stelly,
Birgermeister

4 ANLAGEN



