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1. Plangebiet

1.1 Grol3e und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt in nordlicher, zentraler Lage von Budelsdorf, 6stlich der Stral3e ,An
der Rauhstedt” in der Gemarkung Budelsdorf, Flur 4 und wird begrenzt:

Im Norden — durch die sudliche Grenze des Ful3- und Radweges zwischen den Strafl3en
»An der Rauhstedt” und ,Rickerter Weg Il

Im Osten — durch die westlichen Grenzen der Grundstiicke Rickerter Weg Il Nr. 23,
21,19,17 und 15

Im Stden - durch die nérdliche Grenze des Grundstlickes ,An der Rauhstedt” Nr. 7a,
in Verlangerung bis zur Stral3e ,An der Rauhstedt”

Im Westen - durch die 6stliche Grenze der Fahrbahn der StralRe ,An der Rauhstedt”.
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 56/10, 56/9, 57/20 und 56/12 und eine

Gesamtflache von 0,539 ha. Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes
ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

Abb. 1, Lage des Plangebietes im Raum
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Das Grundstick ,An der Rauhstedt* Nr. 7 ist derzeit mit Betriebsgebauden einer
Holzhandlung bebaut; Gber den Gebaudebestand hinausgehend sind grol3e Teile an
Grund und Boden durch befestigte Umfahrten und Lagerflachen versiegelt.

1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet liegt direkt an der innerortlichen HauptverkehrsstralBe ,An der
Rauhstedt” und wird Uber diese erschlossen.

1.4 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung bereits erschlossen. Die technische
Infrastruktur liegt im 6ffentlichen Verkehrsraum und das Grundsttick ist angeschlossen.

1.5 Altlasten und altlastverdéachtige Flachen

Sowohl in den Ubergeordneten Planungen, wie Regional- und Kreisplanungen, als auch
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind keine Aussagen und Hinweise zu
Altlasten oder Altablagerungen gemacht worden. Handlungsbedarf ist daher nicht
gegeben.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Regionalplan

Im folgenden werden die wichtigsten Aussagen aus dem Regionalplan fir den
Planungsraum 1ll (Schleswig—Holstein Mitte) des Landes Schleswig-Holstein —
kreisfreie Stadte Kiel und Neuminster, Kreise PI6n und Rendsburg-Eckernférde —
Gesamtfortschreibung 2000 — zusammen gestellt, die fur die Planung hier von
Bedeutung sind.

Die Stadt Budelsdorf liegt im baulich zusammenhangenden Siedlungsbereich mit dem
Mittelzentrum Rendsburg. (Stadtrandkern, Il. Ordnung).

Hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur ist die Stadt Rendsburg als Mittelzentrum
eingestuft. Ziel ist die Starkung des Wirtschaftsraumes Rendsburg und die bereits
vorhandene Infrastruktur auszubauen.

Gemall Regionalplan fur den Planungsraum Il liegen die Flachen mit
Entwicklungspotenzial fir den stadtebaulichen Handlungsbedarf in zentraler Lage des
Verflechtungsbereichs von Budelsdorf und Rendsburg. Diese nehmen eine
Schlusselfunktion fur die Entwicklungsfahigkeit des gemeinsamen Siedlungsgebietes,
das an die Obereider beidseitig angrenzt, ein. Hier soll in Kooperation mit der Stadt
Rendsburg ein wesentlicher Anteil stadtischer Wohnformen, der fir die Bedarfdeckung
des Stadt- und Umlandbereiches im Bereich Wohnen erforderlich ist, realisiert werden.

BCS GmbH Paradeplatz 3 24768 Rendsburg



Bebauungsplan Nr. 47 1. Anderung Begriindung 7

Abb. 2, Ausschnitt aus dem Regionalplan

2.2 Flachennutzungsplan

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 wurde der Flachennutzungsplan
bereits gemald 8 13 a Abs. 2 BauGB durch Berichtigung in Wohnbauflache angepasst.
Der Bebauungsplan Nr. 47, 1. Anderung entwickelt sich daher aus dem
Flachennutzungsplan.

3. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Das Plangebiet ist im rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 47 als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47
beabsichtigte Zielsetzung der Stadt Budelsdorf konnte bislang noch nicht realisiert
werden. Durch einen Wechsel der Eigentumsverhaltnisse ist nunmehr eine Realisierung
maoglich. Die Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 47 sind dabei zu
modifizieren. Es sollen kinftig sowohl Einzelhauser als auch Doppelhauser zugelassen
werden und die Art der ErschlielBung wird sich &ndern. Statt einer Ringerschlie3ung ist
das kompakte Wohngebiet zugunsten der jeweiligen Grundstucksflachen fiur die
vorgesehenen Doppelhauser durch zwei Stichwege zu erschlieRen. Aufgrund der
vorgesehenen Anderungen wird die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 47 geandert.
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Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als Innenentwicklungspotential im Rahmen der
Gebietsentwicklungsplanung fir den Lebens- und Wirtschaftsraum Rendsburg nicht
abstimmungsrelevant. Die beplante Flache liegt mit ca. 0,6 ha erheblich unter dem
Grenzwert von 2 ha. Die damit einhergehende Gr6RRe der zuldssigen Grundflache im
Sinne des 8§ 19 (2) BauNVO unterschreitet den Grenzwert von 20 000 gm ebenfalls
erheblich. Es bestehen mit der Satzungsédnderung keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b) genannten Schutzgdter.

Aufgrund der vorgenannten Kriterien wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
47, im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung
wird nicht durchgefihrt, ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

4. Inhalte der Planung

Gemall den Aussagen des Regionalplanes fur den Planungsraum Il ist das
Flachenpotenzial in Form von derzeit brachliegenden Flachen fir die Neuansiedlung
geeigneter Wohngebiete zu entwickeln. Die Flache der entstandenen gewerblichen
Brache soll fur Mallnahmen der Innenentwicklung zur Deckung des Bedarfs an
Einfamilienhdusern in zentraler Ortslage, im Anschluss an bestehende Wohngebiete
und mit gunstiger Beziehung zu Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen wieder
nutzbar gemacht werden.

Geplant ist die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung von vier Einfamilienhdusern
und vier Doppelhdusern auf Grundstiicksgréf3en zwischen 560 gm und 800 gm. Die
Wohnhauser sind flr eine Zweigeschossigkeit mit ausbaufahigen Dachgeschossen
konzipiert.

Auf den Grundstiicken sind jeweils Carports oder Garagen vorgesehen. Die Garagen
und Carports sind so anzulegen, dass fur jeweils mindestens ein Fahrzeug in der Lange
von 5 m ein Stellplatz zwischen Garage/Carport und Verkehrsflache bereit gehalten
wird.

Innerhalb der Verkehrsflachen sind keine Stellplatze vorgesehen.

4.1 Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung des Gebietes soll sich in die stadtebaulichen Strukturen der
umgebenden Wohngebiete einfligen. Dies betrifft vor allen Dingen die sich nérdlich und
westlich erstreckenden Siedlungsgebiete. Die Art der baulichen Nutzung wird als
allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Als Mal? der baulichen
Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Fur Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 19 BauNVO darf diese Grenze um 175%
Uberschritten. Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass die Proportionalitdt von
umbautem Raum  (Wohngebaude) und Freiflaiche auch bei geringen
GrundstucksgroRen bewahrt bleibt und zugleich die Moéglichkeit besteht ausreichend
Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen zu nutzen.
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Die geplante Bebauung soll zweigeschossig erfolgen. Zur Sicherung von
Ausbaumoglichkeiten der Dachflachen wird eine Geschossflachenzahl von 0,6 bei
gleichzeitiger Festsetzung einer Firsthéhe von mindestens 5,50 m und maximal 9,50 m
festgesetzt. Bezugshohe fur die Festsetzung der maximalen Firsthohe ist die
Fahrbahnmitte der StralRe ,,An der Rauhstedt®. Damit kann und soll auf die Festsetzung
maximaler Geschosszahlen verzichtet werden.

Bauweise

Das Plangebiet soll sich in die aufgelockerte Siedlungsstruktur der naheren Umgebung
einpassen. Deshalb wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit sind Gebaude Uber
50 m Lange nicht zuldssig. Dies korrespondiert mit der Festsetzung, dass im Gebiet nur
Einzel- und Doppelhéuser zulassig sind. Auf Festsetzungen zu mdéglichen Dachformen
wird verzichtet.

Nebenanlagen

Fur Wohnungen ist je angefangene 75 gm Wohnflache mindestens eine Garage bzw.
ein Uberdachter Stellplatz oder ein Stellplatz zu erstellen.

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen im Sinne der § 19 BauNVO sind im
Allgemeinen Wohngebiet auch aulRerhalb der Baugrenzen grundséatzlich zulassig. Es
soll angeregt werden, dass fir benachbarte Einzelhauser, ahnlich wie dies bei
Doppelhdusern oftmals geldst wird, Garagen oder Carports direkt aneinander an der
jeweiligen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Ziel dieser Anregung ist, dass die
verbleibenden Gartenflaichen auf den jeweiligen Grundsticken mdoglichst
zusammenhangend als Freiraum genutzt werden kénnen. Lediglich entlang der Stral3e
»An der Rauhstedt”, der Uber das Wohngebiet hinaus eine Haupterschliel3ungsfunktion
zukommt, soll ein Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze gesichert sein. Ein
Mindestabstand von 9,00 m von den jeweiligen Grundstlcksgrenzen im Plangebiet zur
Stral3e "An der Rauhstedt” und der jeweiligen Garagen, Carports oder sonstiger
Nebenanlagen wird deshalb festgesetzt.

Zahl der Wohnungen

Es soll vermeiden werden, dass innerhalb des Wohngebietes Mehrfamilienhauser in
verdeckter Form entstehen. Fir eine solche Nutzungsintensivierung ist das Gebiet und
sind die Grundsticke nicht ausreichend dimensioniert. Es werden deshalb die
zuladssigen Wohneinheiten pro Einzelhaus und Doppelhaus entsprechend beschréankt.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus und
eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zulassig.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaubaren Griundsticksflachen sind der géartnerischen, individuellen
Gestaltung der kinftigen Bewohner tberlassen.

Versorgungsleitungen
Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist ausschlie3lich unterirdisch zul&ssig.
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4.2 VerkehrserschlieBung
AuRere ErschlieBung

Das kunftige Wohngebiet wird Uber die Stral3e ,,An der Rauhstedt” erschlossen.

Innere Erschliel3ung

Die innere ErschlieBung erfolgt tUber zwei neu herzustellende Stichstralen mit
Wendeflache fur PKWs. Die Stichstrallen sind als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich und der Zuordnung als privater
Wohnweg festgesetzt. Die Fahrbahnen der Stichwege sind 4,00 m breit. Es besteht
keine Wendemaoglichkeit fur Mullfahrzeuge. Aus diesem Grund sind an der Stral3e ,An
der Rauhstedt” Flachen fur Versorgungsanlagen (Mullbehéalter) ausgewiesen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr fur das Wohngebiet ist auf den Grundstiicken selbst zu regeln.

5. Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rendsburg.

5.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch die Stadtwerke Rendsburg sichergestellt.

5.4 Abwasserbeseitigung / Regenwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung wird tber die Anschlisse an des stadtische
Abwassernetz gesichert. Inwieweit nicht verschmutztes Regenwasser auf den
Grundsticken zur Versickerung gebracht werden kann, bleibt den jeweiligen kinftigen
Bewohnern lberlassen. Eine Festsetzung hieriiber wird nicht getroffen.

5.5 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde.

5.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation ist durch die vorhandenen Leitungen der Dt. Telekom AG
sichergestellt.

5.7 Loschwasserversorgung

Hydranten sind im Bereich der Stral3e ,An der Rauhstedt* vorhanden. Bei Erfordernis ist
das Netz im Zuge des Ausbaus der Stichwege zu erganzen.
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5.8 Weitere Hinweise

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fir den militdrischen
Flugplatz Hohn, sowie im Wirkungsbereich von Flugsicherungsanlagen. Es wird darauf
hingewiesen, dass auch flr die nahere Umgebung mit Emissionen aus dem Flugbetrieb
gerechnet werden muss. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie z. B. Fluglarm beziehen, kénnen
nach Stellungnahme der Wehrbereichverwaltung Nord, nicht anerkannt werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Untersuchung zur Tragfahigkeit des
Baugrundes, der Bodenbeschaffenheit und Baugrundverhéltnisse, veranlasst durch den
Grundstiickserwerber, bzw. Bauwilligen, fir notwendig erachtet wird. Gleiches gilt fur
evtl. Verunreinigungen des Bodens aufgrund der bisherigen Nutzung durch eine
Holzhandlung.

Es ist weiterhin darauf hinzuweisen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. Ableitungen
einen  nach  Wasserrecht erlaubnisfahigen  Tatbestand  darstellen  und
Revisionsdrainagen nur zulassig sind, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fuhren.

6. Stadtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet 5.098 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 276 gm

Flache fur Versorgungsanlagen 16 gm

Summe 5.390 gm

Der Stadt Budelsdorf entstehen keine Kosten.

Die Stadtvertretung der Stadt Budelsdorf hat die Begrindung am ..................... gebilligt.

Budelsdorf, den

(Burgermeister Hein)
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